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Yukanda bilgileri verilen planlama isini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugdu: s6z konusu is isin odameza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesieki
| kasithhdinin bulunmadig kaydedilerek, Uye Kayst Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.
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1 GIRIS

Ege bolgesi, Istanbul ve Antalya ile birlikte Tiirk turizminin en dnemli ¢ destinasyonundan
biridir. Ege bdlgesi Marmara Bolgesi'nden sonra turizm geliri en fazla ikinci bolgesidir.
Akdeniz ikliminin goriildigii kiyilar deniz turizmi agisindan zengindir. Bunlardan Cesme,
Kusadasi, Didim, Urla, Bodrum en tnlileridir. Bélgede ilkcag uygarliklarindan ve Tiirk

Devletleri’nden kalan tarihi eserlerde turistlerin ilgisini ¢eken yerlerdir.

2 PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERIi

Urla, Izmir’in 38 km. batisinda, kendi adini tasiyan yarmmadanin merkezindeki eski bir yerlesim
merkezidir. Kuzeyinde Ege Denizi, giineyinde Diiden Kérfezi ve Seferihisar ilcesi, batisinda
Cesme ilgesi, dogusunda ise Giizelbahge ilgesi yer almaktadir.

Urla il¢esindeki en yiiksek dag 650 metre rakimuyla ilgenin giineybatisindaki Teke Daglari’dir.
Bu dag diginda yiiksekligi 200 metre biraz asan birka¢ dag vardir. Bunlarin disinda arazi
genellikle yiikseklikleri 200 metreyi asmayan tepeler ve ovalardan meydana gelmistir. Akdeniz
ikliminin hakim oldugu Urla’da yillik sicaklik ortalamas: 16,8 derece, nisbi nemlilik ise %61
civarindadir. Yilin 195-200 giiniiniin agik ve giinesli, 30-39 giiniiniin kapal1, 120 giiniiniin ise
parcali bulutlu gectigi Urla’da etkili olan riizgarlar kuzey-kuzeydogudan “poyraz”,
giineyden lodostur.

Iklimin etkisi nedeniyle bitki &rtiisii bodur calilardan olusan makilerin agirlik gdsterdigi
alanlardan olusur. Uzunkuyu, Zeytineli, Yagcilar, Demirciler kéyleri civarinda bakir ¢am
ormanlar1 vardir. Bunlarin diginda ¢inar, zeytin, kavak, incir ve meyve agaclari genel bitki
ortuisil icinde yer alir.

Urla’nin Izmir Kérfezi’ndeki sahilinde on iki adas: bulunmaktadir. Bu adalardan dérdii iskéna
agiktir. Digerleri ise gintibirlik turizmde &nemli bir iis olarak kullanilmaktadir.
Urla’da tarim ekonomik yapinin belirleyicisidir. Tarim sektériindeki en ¢ok ugras: alani tahil,
zeytincilik, sebze, meyve ve ¢igekeiliktir. 1980°li yillardan bu yana ise I¢meler, Ozbek,
Zeytinalan1 mahalleleri ile Bademler ve Kuscular kdylerinde seracilik faaliyetleri 6nem
kazanmistir. Zeytinalani ve Igmeler Mahallesi ile Kuscular KSyii'ndeki seralarda sebze iiretimi
yogunluktayken Bademler Koyii ve Ozbek Mahallesi’nde kesme cicek ve siis bitkileri
uretilmektedir.

Tarim disinda biyiikbas ve kiigiikbas hayvan besiciligi ve balikgilik ekonomik girdinin diger
onemli kaynaklan arasindadir. Balik¢ilik konusunda yeni yeni uygulamaya baslayan “tarla
balik¢ihi@1” bir zamanlar geriler durumdaki balik¢iligimizin yeniden canlanmasinda etkili

olmustur.
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Urla ilimh iklim kusaginda, Akdeniz iklimi ve Akdeniz bitki ortiisiiyle yilin yedi ay1 turizme
hizmet vermektedir.

Urla’nin sahip oldugu dogal zenginliklerden Malgaca Igmeleri, Ozbek ve Giilbahge’deki sifali
sulari, Camligay Mahallesi’nden Balikliova K6yii’ne kadarki sahillerinin temiz kumu ve denizi
ozellikle Demircili, Yagcilar ve Zeytineli kiyilarinda heniiz insan elinin degmedigi ormanlar ve
koylar bulunmaktadir.

Glintimiizden 8 bin y1l 6ncesinden baslayarak biitiin caglarin ve kiiltiirlerin yeserdigi Urla’da
arkeolojik ve tarihi alanlarin sayis1 oldukea fazladir. Iskele Mahallesi’ndeki Limantepe Hoyuigu
M.O. 6 bin yila kadar uzanmaktadir. Yine iskele’deki Klazomenai sehri 12 biiyiik Ion sehrinden
birisidir. Limantepe ve Klazomenai sehirlerinde yiriitilen bilimsel kazilarda ele gecen
buluntular [zmir ve Manisa miizelerinde sergilenmektedir. Ve giiniimiizde Demircili Koyii
sahilinde kii¢iik bir yarimada tizerinde bulunan Airai Kenti, Teos ve Erithrai arasmdaki bir
liman olarak M.O. 6 yy icin énemli bir yerlesim merkezidir. Airai’den Zeytineli ve Alacati’ya
kadar uzanan bir sahil boyunca Roma ve Bizans dénemlerine tarihlenen pek ¢ok yerlesme
bulunmaktadir.

Ozbek civarinda, Carpan Korfezi’'ndeki Tavsan Adasi’nda ve Giilbahce’de Ion, Roma ve
Bizans donemlerinden kalmtilar bulunmaktadir. 14. yiizyihn ilk yarisinda (1320’lerde)
Tirklerin Urla yarimadasina hakim olmalanyla birlikte bugiinkii Urla bir Tiirk yerlesim
merkezi olarak kurulmustur. Bu dénemden kalma Fatih Ibrahim Bey Camii ve Hamami halen
kullanilmaktadir.

Bu eserlerin disinda Carst Camii (15. yy), Kapan (Hac1 Turan) Camii ve Mektebi (14.-15. yy),
Kitik Minare Camii (14.-15. yy), Hersekzade Ahmet pasa Hamamu (1508), cami, mektep,
tirbe, hamam ve g¢esmeden olusan Kamanli Kiilliyesi (15. yy) hemen sayilabilecek
olanlardandir.

Yapilan arastirmalarda Urla ve kdylerinde toplam 13 tarihi cami ve mescidin, 10 hamamin, 4

tirbenin ve 20’ nin {izerinde ¢esmenin oldugu saptanmistir.

Biiyik Iskender’den bu yana gérkemli bir tarihe sahne olan Urla, dogal giizellikleriyle
goriilmeye deger bir beldedir.

Urla’nin en 6nemli tarihi kisiliklerinden birisi inlii fon tarihcisi ve felsefecisi Anaxagoras’tir.
Anaxagoras’in diger bir 6nemli tarafi ise gelmis gecmis en biiyiik filozoflardan biri olan
Sokrates’i yetistirmesidir. Urla’nin kozmopolit bir etnik yapisi vardir. Anadolu’nun her
tarafindan Gnemli go¢ alan Urla’min niifusunun biiyitk bir kismini Romanya, Bulgaristan,

Yugoslavya, Yunanistan ve Arnavutluk gé¢menleri olusturur.
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2.1 EKONOMIK YAPI

Urlailge genelinde sanayi tesisleri kiiciik isletmeler halindedir. Biiyiik Sanayi kurulusu yoktur.
1 adet kireg fabrikasi, 1 adet Deniz Uriinleri Isleme Tesisi, 1 adet yumurta pastérizasyon tesisi,
15 adet zeytinyag: sikim tesisi, 4 adet un degirmeni, 3 adet mandira, 1 adet et mamul isleme
tesisi, 1 adet mezbaha belli bash tesislerdir.

5 adet Su Uriinleri Kooperatifi, 5 adet Tarimsal Kalkinma Kooperatifi, 1 adet Tarim Kredi
Kooperatifi, 1 adet sulama kooperatifi calismalarini stirdiirmektedir. Toplam tarim alani 11.704
hektar miktarindadir.

llgede 1020 adet sera, 973,1 dekar alanda tiretim yapmaktadir. Seralardan 741 adedinde 700,2
dekar alanda cicek; 262 adetinde 259.1 dekar alanda sebze yetistirilmektedir. Seralar Ilce
cift¢isi icin 6nemli bir gelir kaynagidir.

Ilcedeki tarim alanlar miras ve satis yoluyla ¢ok kiiciilmiistiir. Bu sebeple birim alandan en
fazla gelir saglama imkam olan seraciliga olan egilim artmistir. Bunun disinda balikcilik,

zeytincilik de yapilmaktadir.
22 TURIZM

Urla Iskelesi, Yiicesahil, Yildiztepe, Cesmealt;, Denizli, Zeytinalani , Ozbek, Gtilbahge
mahalleleriyle Balikliova, Kadiovacik, Uzunkuyu, Zeytineli ve Yagcilar Kdyleri gerek sahil
gerekse sahip olduklari ormanlar bakimindan ilgemizin turizm potansiyelinin Snemli
mevkilerindendir.

Ilgenin turizm yoniinden en énemli 6zelligi Izmir’in en yakin denize girme imkanmin Urla’da
bulunmasidir. Ilge; kumsali, denizi ile projeler tamamlandiginda en 6nemli turizm merkezi
olmak durumundadir. Ozellikle yaz aylarinda Kalabak sahilinden, Balikliova sahillerine kadar
uzanan yaklasik 40 km’lik sahil seridinde bityiiklii kiigiiklii 6zel tesisler ve kamu kuruluslarina
ait 6 kamp ve ¢esitli alanlara kurulan ¢adirlarla birlikte denizden yararlananlarin sayis1 oldukca
yuksektir.

Iice genelinde Kopriilii Mescidi, Denizli mahallesindeki Islam ve Tiirk eserleri Riistempasa
Camii ve hamami, Yahsibey Kiilliyesi, Camii/hamami ve kiilliyesi, Helvacilar camii ve
hamami, Siibyan Mektebi, Kilic Hocaali camii, Fatih Ibrahimbey camii ve Kiilliyesi,

Kitiikminare camii Ilcede sayilabilecek tarihi eserlerdir.

avri Fann Y- N Q781 352100 A
71N IILLIVY 1\

TEL-(FAX):O—232-4834743 GSM

N
)
S
3
)
Q
Av)

e

Sayfa4‘



) IZMIR iLi URLA ILCESI KALABAK MAHALLESI 4607 ADA 1 PARSELE iLISKIN
( 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

2.3 NUFUS DURUMU

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS
YAKA MAHALLESI 4.748 \
KALABAK MAHALLESI 4.455
GULBAHCE MAHALLESI 3.713
ATATURK MAHALLESI 3.654
ALTINTAS MAHALLESI 3.412
GUVENDIK MAHALLESI 3.321
YENIKENT MAHALLESI 3.225
M.FEVZi CAKMAK MAHALLESI 3.135
DENIZLi MAHALLESI 3.072
ICMELER MAHALLESI 3.033
SIRA MAHALLESI 2.998
KUSCULAR MAHALLES] 2.989
ISKELE MAHALLESI 2.696
CAMLICAY MAHALLESI 2.610
YENICE MAHALLESI 2.566
ZEYTINALANI MAHALLESI 2.150
BADEMLER MAHALLES] 2.123
OZBEK MAHALLESI 1.835
SIRINKENT MAHALLESI 1.835
YELALTI MAHALLESI 1.656
HACI iSA MAHALLESI 1.583
TORASAN MAHALLESI 1.505
RUSTEM MAHALLESI 1.224
BALIKLIOVA MAHALLESI 1.113
CAMIATIK MAHALLES] 893
YENI MAHALLESI 675
YAGCILAR MAHALLES] 533
UZUNKUYU MAHALLESI 425
ZEYTINLER MAHALLES] 395
ZEYTINELI MAHALLESI 362
BARBAROS MAHALLESI 361
NAIPLI MAHALLESI 312
DEMIRCILi MAHALLESI 256
KADIOVACIK MAHALLESI 255
NOHUTALAN MAHALLESI 156
OVACIK MAHALLESI 140
BIRGi MAHALLESI 136

Sekil 1: Mahallere Gére Niifus Dagilimlar

2020 yili TUIK verilerine gére Urla Ilgesi Toplam niifusu 69.550°dir. 34.820 *sini erkek niifusu,
34.730’unu kadin niifusu olusmaktadir.
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3 PLANLAMA ALANI COGRAFi KONUMU

Sekil 2: Planlama Alani Yakin Uydu Goriintisi

Planlama alani [zmir Ili, Urla Ilgesi, Kalabak Mahallesi 4607 ada 1 parselde yer almaktadur.
Planlama alani kuzey dogusunda Giilbahce, dogusunda Giizelbahge, giineydogusunda

Seferihisar ve kuzeyinde ise Ege Denizi ile stnirlanmustir.

manpasa Bulvar: Esen Han No: /507 35210 A
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4 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

4.1 1/100.000 Olcekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekénsal Planlama Genel Midiirligii’nce 07-
07-2020 tarihinde onaylanarak yiriirliige giren 1/100.000 6lcekli Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

-l ZMIR Ll - URLA ILGESI
KALABAK MAHALLESI
4807 ADA 1 PARSEL

o
ZMIR - MANISA PLANLAMA BOLGESI GEVRE CUZENI PLANI

(38 e serar ve e acams e
1158 e at scmamar e

5] COMUP ORPOLAMAYE GRS SAZANA A
[ samuasams

Sekil 3: Planlama Alanimin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Uzerindeki Konumu
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4.2 1/25000 Olcekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan

S6z konusu Kalabak Mahallesi 4607 ada 1 parsele iliskin mevcut planlama siireci
irdelendiginde; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.483 sayili
Belediye Meclis karari ile onaylanarak yiriirlige giren 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir

Bitini Cevre Diizeni Planinda, “Kentsel Gelisme Alant” olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

[ZMIR LI - URLA ILGES]
KALABAK MAHALLES!
4807 ADA 1 PARSEL
pons

W ZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU GEVRE DUZENI PLANI
frvioy
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KORUMA ALARLARI
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Sekil 4: Planlama Alaminin 1/25000 Olgekli {zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Uzerindeki Konumu
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4.3  1/5000 Olcekli Nazim imar Plami

S6z konusu planlama alanma iligkin Izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2023 tarih
ve 05.441 sayili karar ile uygun goriilerek 09.05.2023 tarihinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Plani Degisikligi onanmistir.

Sekil 5: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Uzerindeki Konumu
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5 ONERI PLAN KARARLARI

Yerlesim planlarinin sistematik olarak diizenlenmesi ve belli bir nizam usuliiyle yapilasmasi,
kentlerin gelisimi ve diizeni agisindan ¢ok 6nemlidir. Bu baglamda imar planlari, fiziksel, beseri
ve cografi sartlar1 g6z 6niinde bulundurarak yapilasma nizamini, diizeni ve koordinasyonunu
belirler.

Ayrica 1/100. 000 6lgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda da belirtildigi
uzere, Urla ilgesinde son yillarda artan ulagim olanaklarina bagli olarak ikinci konuttan giinliik
konut kullanimina ddniigiimiin artmasi, [zmir merkezli diisiik yogunluklu konut talebinin bu
ilge sinirlar iginde yogunlagmasi, Urla niifusunda gézlemlenen artis ivmesinin gelecekte daha
da yikselecegini gostermektedir. Bunun yaninda, [zmir merkezden kaynaklanan yerlesme
egiliminin planlama kararlar1 asamasinda dikkate alinmasi, elde edilen niifus projeksiyonu
degerinin Ustiinde bir niifusun Urla smirlan i¢inde yerlesme talebinde bulunacagmnin dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Planlama alani, [zmir ili, Urla ilgesi, Kalabak mahallesinde, 1/1000 Olcekli L17B12D3B imar
paftalarinda bulunmakta ve Ozel Sosyal Tesis Alam olarak belirlenen alan 1.206,39 m2’1ik alam
kapsamaktadir. Ozel Sosyal Tesis Alamnin batisinda bulunan Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1 da
Kres, Giindiiz Bakimevi olarak belirlenmistir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2023 tarih ve 05.441 sayili karan ile uygun
goriilerek 09.05.2023 tarihinde onanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu olan parsel etrafinda 18 uygulamasi yapilacak bir alan bulunmamas:
sebebi mevcut plan zayiati % 49,78 olarak gerceklesmektedir. Parsel maliklerinden birinin
zihinsel engelli olmasi sebebi ile mahkeme tarafindan vasi tayin edilmis olup, bu tiir imar
uygulamalarinda yasal zayiat orami olan % 45 in iizerinde muvaffakat verilmesi hukuken
mimkiin degildir. Yukarida bahsedilen hukuki zorunluluk(vasi) nedeni ile planda yer alan
“Kultirel Tesis Alaniin yasal zayiata (%45) gore uygulama yapilabilecek sekilde “Ozel
Sosyal Tesis Alam” olarak diizeltilerek 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi
hazirlanmastir.

Parsel lizerinde bulunan Enerji Nakil Hatti Gediz A.S’nin 18.11.2024 tarih ve 156221 sayili
yazisinda da belirttigi iizere yer altina alinmis olup, goriislerinde belirttikleri Smx5m=40m2’lik

Trafo Alani Parselin kuzeyinde bulunan Park Alam icerisinde ayrilmistir.
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ARAZI KULLANIM ' MEVCUT PLAN ONERI PLAN
GELISME KONUT ALANI 12.680,19 12.680,19
BELEDIYE HIZMET ALANI 2.442 4 2.442 4
PARK ALANI 1.885,37 1.845,37
SOSYAL KULTUREL TESIS 1.770,09 -
ALANI

OZEL SOSYAL KULTUREL - 1.206,39
TESIS ALANI

KRES, GUNDUZ BAKIMEVI « 563,7
TRAFO ALANI % 40
YOL+OTOPARK ALANI 6.469.9 6.469.9
TOPLAM 25.247,95 25.247,95

Parselde Imar Kanunu’nun 18. Madde uygulamasi yapilacak olup, Kadastro Miidiirliigiinden
plan degisikligine konu parselin etrafinda yapilan uygulamas: kesinlesmis sayisal veriler
kullanilarak yol genislikleri ve ada bilyiikliiklerine gdre hesaplama yapilmastir.

(Alan Kullanim Hesaplar1 4607 Ada 1 Parsel biitiiniinde yapilmis olup, plan zayiati1 %45 tir.)
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6 PLAN NOTLARI
-3194 SAYILI IMAR KANUNU ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI VE/VEYA 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

-GEDIZ A.$’NIN 18.11.2024 TARIH VE 156221 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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