[ | sanJVSNu—

www.batiplan.com.tr

2950 ADA VE (;EVRESiNE iLiSKIN

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

(2025)

nmm .

1:.,.

Aslihan BALDAN - Dogus BALDAN

www.bdtiplan.com.dr

$EHiR PLANCISI §ehlrcxh|f Gay nmen\ul Damgrarhm Mmcrhly, onnqve Mtvg g:’chLD 13[}‘[1
idrsel Cad:172/4, Mahalt Bomonti
HG]kUPmorHﬂh L‘\"S P :'\ ;3/2 ~.45:'o‘7 (GSM: 0537-5618807

As !zrc S ALDANNM DEU, D.No: 1221

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0537) 561 88 07



[ZMIR ILi URLA [LCES], TORASAN MAHALLESI

I I . B AT P LA N 1/1.000 OLCEKLI UYGUL:4 MA IMAR PLIAN/ DEGISIKLIGI (2025)

www.batiplan.

ICINDEKILER
1. AMAG VE KAPSAM .....ccciiiiiiiiiiiisiiniiininisnsinnississniisssessssssssssssssssssassssssssssssssnssnsasssns 1
2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS........ccccceiiiiinirinnninssnnesinniinnissnenssnnessasssnasense 1
20 PlanlafERAIaNININ. KONUMU G st i i ishi e nnre sssaeatasattnsnnssasags atasnssssss soss s sasopion be 1
2.2.  Planlama Alaninin Fiziki Yapi Ozellikleri ve MUlkiyet Durumu............ccccovueuee. 5
23.  YOrOrlOKIEKIERIGINICIE «.counsmessiiinnritins e st oissine wws s 4 o nbeR 95 oo MU SRR e memcomra i 4
2.3.1. Vst OIGEKI PIONIAT. .. c.cosucuvtiemmmmransagnett fessossseasess - Uamaaststtattent e s rassnensis 4

2.3.1.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani ..4

2.3.1.2. 1/25.000 &lcekli izmir Buyiksehir Bituni Cevre Dizeni Plani................. 5

9.3.2. Al OIGEKIT PIONIA ...eunioseressrssrimrenssreeiinbingamnesstitintamamemesiyisigitssimstsssopiieessss sl 6
2.3.2.1.  Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani........c.ccocueeerecunccencucecncesiienenn. 6
2.3.2.2.  Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama 13810 125 12 T | PR oo . [ 115,58 8

2.4.  Planlama Kararina Esik ve Altlik Teskil Eden Yasal Etmenler.................cc....... 10
3. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI ........ccorurenrurensesensasescnsmscssssssssssssssssssnsassssssssssssasans 10
4. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI ......cooeiurimsiransinnsancnssessanssssssssssssssssssesssssssessssessseess 11

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0537) 561 88 07



[ZMIR I, URLA ILCES], TORASAN MAHALLESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI (2025)

|| | BATIZFAY

www.batiplan.com.it

1. AMAC VE KAPSAM

izmir ili, Urla licesi, Torasan Mahallesi sinirlarinda konumlu 2950 ada, 11-12-13-14-15-
21-22 parsel numarali taginmazlarin kismen dahil oldugu, toplam 17.382 m?2 yizélcimli
alana iligkin yUritilen planlama calismasinin amaci; T.C. Urla Belediye Baskanlig,
imar ve Sehircilik Modorlagu'non 28.12.2024 tarih, E.168130 sayili yazisinda belirtildigi
dogrultuda; T.C izmir Buyuksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
MUdUrligi'nin (iZSU) 07.10.2024 tarih, 1213588 sayil yazi ekinde iletilen Pinarl Deresi
guzergahinin imar yollan ile birlikte mevcut 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani’na

islenmesi ve s6z konusu imar hatlarinin yeniden dizenlenmesidir.
2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine sahasi; izmir ili, Urla ilcesi Torasan Mahallesi sinirlari icerisinde yer
almakta olup, Urla Kent Merkezi'nin 2.5 km kuzeybatisinda, Darigsafaka Urla Yasam
Huzurevi'ne kuzeyinden cepheli bir noktada konumludur. Sahaya karayolu ile ulagim,

alanin dogusundan gecen Ozbek Caddesi Uzerinden saglanmaktadir.

istanbul

Ankara

~Izmir fli‘'nin Turkiye deki Konumu-
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-Urla licesi‘nin / Plan Degisikligi Sahasinin [zmir fli'ndeki Konumu-

Alanin izmir'in nemli merkezlerine ve cevresindeki baslica konumlara olan mesafesi

su sekildedir:

Urla Devlet Hastanesi 750 m
T.C. Urla Belediyesi / Urla Kent Merkezi 2.5 km
Urla iskelesi 6 km
izmir Yoksek Teknoloji Enstitisi 10 km
izmir Kent Merkezi (Konak Meydani) 40 km
izmir Adnan Menderes Havalimani 50 km

-Plan Degisikligi Sahasinin Belirli Konumlara Mesafesi-

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0537) 561 88 07




B A-I-l PL A N [ZMIR ILf, URLA [LCES[, TORASAN MAHALLESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI (2025)

www.batiplan.com.tc

-Plan Dedisikligi Sahasinin Urla licesi'ndeki Konumu-

2.2. Planlama Alaninin Fiziki Yapi Ozellikleri ve Miilkiyet Durumu

Planlama calismasi kapsaminda Pinarli Deresi’nin ve imar yollarinin mevcut 1/1.000
Uygulama imar Plani’na islenmesi ile elde edilen plan degisikligi siniri; tapuya izmir ili,
Urla ilcesi, Torasan Mahallesi, 2950 ada 11-12-13-14-15-21-22 parsel numaralari ile
kayith tasinmazlar kismen kapsamaktadir. S6z konusu tasinmazlar imar uygulamasi
goérmuis olup halihazirda yapilasmamis durumdadir.

Plan Deg. Sahasina

Mahalle Ada Parsel Nitelik Tapu Yuzolcumu Dahil Kisim
Torasan 2950 11 Arsa 2,518 m2 96 m?
Torasan 2950 12 Arsa 2,517 m2 147 m2
Torasan 2950 13 Arsa 2,518 m2 127 m2
Torasan 2950 14 Arsa 2,519 m2 114 m?
Torasan 2950 15 Arsa 4,096 m2 101 m2
Torasan 2950 21 Arsa 2,502 m2 146 m?
Torasan 2950 22 Arsa 2,501 mZ2 673 mZ

19,171 m?

-Milkiyet Tablosu-
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-Plan Degisikligi Sahasina Dahil Olan Tasinmaziar-

2.3. YururlUkteki Planlar

Plan degisikligi sahasi; ginimize dek gegen sirecte gesitli kurumlar tarafindan farkl

tarihlerde hazirlanarak onanan planlama calismalarina konu olmustur.

Bu caligmalar Ust 6lgekli ve alt 6lcekli planlama calismalari olmak Uzere iki ana grupta

toplanabilir:

2.3.1. Ust Olcekli Planlar

2.3.1.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligi sahasi, (mulga) T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama

Genel Midorlogu tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan ve 04.06.2024 tarihinde
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kismi degisiklikler yapilarak son seklini alan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
6lcekli Cevre Dizeni Plani L17 paftasinda yer almakta ve “Tarim Arazisi” kullaniminda

kalmaktadir.
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-Plan Degisikligi Sahasinin 1/100.000 éigekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu-

2.3.1.2. 1/25.000 6lcekli izmir Buyiksehir Bitoni Cevre Dijizeni Plani

Plan degisikligi sahasy; yorirltkteki izmir Boyiksehir Botono 1/25.000 Olcekli Cevre
Dizeni Plani, L18-A3 paftasinda yer almakta olup “Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar”

kullanim kararina sahiptir.
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-Plan Degisikligi Sahasinin 1/25.000 Slcekli Izmir Biyiksehir Bitini Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu-

2.3.2. Alt Olcekli Planlar

2.3.2.1. Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi sahasi; 2000 yilinda onaylanan 1/5.000 élcekli Urla Nazim imar
Plani'nda kismen “TNK1 - Tarnimsal Niteligi Koruncak Alan”, kismen “Yol” kullaniminda
kalmakla birlikte; v
1/1.000 olcekli Mevzii Uygulama imar Plani’nin, 1/5.000 lcekli Urla Nazim imar
Plani'ndan énce onaylandidi gorilmustir. (1996)

Urla Belediye Meclisinin 26.01.2001 gin ve 10 sayili karari ile onaylanan 1. Etap Nazim
imar Plani ile 06.08.2003 gin ve 5 sayili karari ile onaylanan 2. Etap Nazim imar Plani

plan notlarinda TNK alanlari icin:
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rarimsal verimlilik agisindan korunacak mutlak tarm alanlandir. Bu alanlarda

yapilacak uygulama imar planlan sonucunda olusturulacak minirmum parsel 3000 m2,
Maksimum KAKS: 0.05'dir.

Parselde birden fazla yapi yapilamaz. Garaj, havuz vb. kullanimlar igin yapilacak ek
yapilar, mustemilatlar yapilasma emsaline dahildir.

Y AN T
« Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar (2. Derece) ok (oM |
' - - 13 .BeAk 3005

Tanmsal alan olarak kullamifan, ancak verimlilk agisindan dij’;&jc}‘ﬂt&jikte toprak
siniflaninin olusturdugu marjinal tanm alanlandir. Bu alanlardd yapilatak uygulama
imar planlar sonucunda olusturulacak minimum parsel 2500 m2, Maksimum KAKS:
0.07"dir.

Gle sturda olvsn boluales)
Parselde birden fazla yap yapﬂabi!ir,@néak hina sayisi; (parsel biylkiigd m2 / 1500
m2) hesabiyla bulunan tam sayiy! gegemez. Bu tiir uygulamalarda binalar arasindaki
mesafe minimum 8 metre olarak uygulanir.

Bu alanlarda, yapi tek kat olarak yapilmak istendiginde, maksimum bina cephesi=24
m.yi, maksimum bina derinligi 25 m.yi asamaz.

HOkOmleri bulunmaktadir.

Ancak; s6z konusu alan 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani’nda “Tarimsal Konut Alani
- TK II” olarak onaylanmis olup, bu kapsamda yine 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani

Plan Notlarina bakildigindg;

= Tanmsal Konut Alanlan (TK-l ve TK-II}

Nazim Imar Plani Eski Nazim Imar Plam kogullarina gére onaylanmis uygulama imar
plani bulunan, Tarimsal Konut (TK-l, TK-Il} alanlannda, onayl planlarindaki kosullar
gegcerlidir.

HUkmU bulundugundan, 1/1.000 8lcekli Uygulama imar Plani’'nda yer alan plan onama

kosullarinin gecerli oldugu belirlenmistir.
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-Plan Degisikligi Sahasinin Yordrlikteki 1/5.000 Slcekli Nazim Imar Plani’ndaki Konumu-

2.3.2.2. Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi sahasi, yirirlikte olan 1996 onay tarihli 1/1.000 &lcekli Mevzii
Uygulama imar Plani’'nda, 19C-2D ve 19C-3A paftalarinda yer almakta olup, alanin bir
kismi “E=0.07, H=6.50" yapilagsma kosullu alanda, bir kismi ise plan kararn getirilmemis

alanlarda kalmaktadir.
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-Plan Degisikligi Sahasinin Yirdrlokteki 1/1.000 olcekli Uygulama Imar Plani’ndaki Konumu-

"l ‘ - .
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2.4. Planlama Kararina Egik ve Altlik Teskil Eden Yasal Etmenler

Rapor konusu 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi;

T.C. Urla Beledive Baskanligi, imar ve Sehircilik Midorlogi'nin,

28.12.2024 tarih, E.168130 sayil yazisi.

T.C izmir Bivyiksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel

M0dirlG§i’nin,

07.10.2024 tarih, 1213588 sayil yazisi.

ile belirtilen hususlara uygun olarak hazirlanmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

izmir ili, Urla ligesi, Torasan Mahallesi sinirlarinda konumlu 2950 ada, 11-12-13-14-15-

21-22 parsel numarali taginmazlarin kismen dahil oldugu, toplam 17.382 m2 yzolgtmli

alana iligkin yUritilen planlama calismasi ile:

T.C izmir Biyuksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Madirligi'non (iZSU) 07.10.2024 tarih, 1213588 sayisinda belirtilen: “Yaz
ekinde génderilen 1/25.000 olcekli halihazir harita ve uvydu gdrintisinde
guzergahr gérinen Pinarli Deresi‘nin, 534 Sokak membainda kalan kisminda
sev Ust cizgileri arasinda alan alanin 14 metrenin, 534 Sokak mansabinda kalan
kisminda ise 17 metrenin, iki yan konulun 5’er metrenin, didger bir yan kolun ise
8 metrenin altina dismemesi kaydiyla dere giizergahi kabul edilerek imar
planina islenmesi ve Taskin ve Risubat Kontrolii Yénetmelidi'nin ilgili hukmd
geregi isletme ve bakim yolu olarak kullaniimak Gzere dere sev Ust cizgilerinden
itibaren derenin her iki tarafinda en az 6 metre genisliginde imar yolunun
planda ayriimasi gerektigi” hususuna istinaden bahse konu su yizeyi (dere)
gizergahinin ve imar yollarinin mevcut 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani'na

aktarilmasi saglanmistir.

Dere gizergah,, ilgili yazida belirtildigi Gzere dogu kisminda 8 metre, bati kisminda 14

metre genisgliginde olmak Uzere, parseller ile arasinda ise 6 metrelik servis / imar yolu

birakilmak suretiyle plana aktarilmistir.
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Hazirlanan 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile olugsan Arazi Kullanim

Tablosu su sekildedir:

Arazi Kullanim Karari ‘ Mevcut Durum Oneri Durum

T e I
Su Yuzeyi (Dere) 0 m2 9.453 m2
Yaya Yolu 0 m2 7.919 m?
Plansiz Alan 9.343 m?2 0 m2
Toplam 17.372 m? 17.372 m?

-Plan Degisikligi Calismast ile Olusan Arazi Kullanim Tablosu-

4. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. Dere guzergahina iligkin izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirl0gi'nin

07.10.2024 tarih 1213588 sayili gérisine uyulacaktir.

2. Belirtilmeyen hususlarda; yororliokteki "Urla 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani® Plan
Notlar ile "1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani* Plan Notlari ve Planli Alanlar imar

Yénetmeligi HikUmleri gecerlidir.

Not: Gérseller Siceksiz olup bilgi verme amacldir.

Saygilarimiziq,
BATI PLAN
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