,..
~J

otf | .|
06 lsle ol
RE
}.31 .-;C'd ,}d}c dic
16 ? faiolo b
pg oy o %44—”&—?}'7
et 4125 jdigidV
L b - L"'*.i . m‘ . . ( Isz ) -
424993213 . g | A
24" 8_ . ) Ll 7 o 1 4-- 3 !o - 4 249 930.34
ﬁ ‘. ‘ { . 1 —— — ——on 7 . . B
n
[N}
o
0
G
4249906 -l o . )
B¢ R
4.
i
-
|
%
6245800 b - . e A
|
|
{
|
i |
! :
z
| |
Q.  Q ?
N
S . 2.2. Yonetim Merkezlerl. < kaydiyla Guntbirlik Tesis yapilabilir.
4 P45 700 -~ PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN-NOTLARI) , e I
a a Her tirli resmi tescs ve ydnetim b: lardir. Bu alaniarda - Parsellerden terk suretiyle yol olusturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile insaat izni |
1. GENEL HUKUMLER . max.KAKS:1.00, Yencok:3 kattir. Avan aomadan uygulama verilemez. ;
) - yapilamaz. \ |
okl - . . \! - Planda Orman Alani iginde gésterilen yada gosterilmeyen 2b alanlanindan, 1981 yilindan |
1.1. 1/1000 6lgekli Urla Ozbek Akkum Uygulama Imar Plani plan paftalari, plan | , pl T - A ¢ 4 ~
notlan/ ve plangraporu ile bir biitiindiir. lzlgan sinir, plan onaln?a sm?ndlr AT o Iejona, pian 2.3. Giiniibirlik Tesis Alanlar: \\}“&‘ once vyapilasarak yerlesim alani niteligi kazanmig alanlarda, mevzuatta herhangi bir {
g ’ \ \ )\ 3 degisiklik gerceklesmeden, alt dlgekli planlaria yapilasma karari getirilemez. i
: et r bt ; Turizm potansiyeli bulunan alanlarda, kamping wi ‘% klamgx leripil i ermeyen dus,
1.2. Bagbakanhk Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanhg’'min 19.01.2010 tarihli Genelgesi "
dogrultusunda 15.08.2011 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunda belirtilen golgelik, soyunma kabini WC gibi alt yapi tesislerininigah, sirg\ H?{ Y ahcesi gibi 2.7. Agaglandinlacak Alaniar: !
hususlara uyulacaktir yeme-igme tesisleri, eglence ve agik spor tesisleri, plajabii, dug; : ile yerel ;
' ozellik tastyan el sanatlan Griinlerinin sergi ve satis iin i i ¢ ' i - Bu alanlar, orman niteligini kaybetmis agikhklari, tanmsal amagh fidecilik alanlarini, jeolojik |
1.2.1. Uygun Alan 1 (UA-1): Zemin Etiidleri kapsaminda temel derinlikleri hassas bir alabilecedi alanlardir. Bu alanlarda E:0.05'dir. Yapi igi«ey . yapi ve benzeri nedenlerle planlarda agaglandinimas: onerilen alaniar ve yerlesmelerin :
sekilde belirlenecektir. Farkli z'eminleﬁn yan yana olma durumunda mutlaka farkli oturma olacaktir. Bu alanlarda minimum bina derinlik ve minimurm?| ina X eﬁh_e gevresinde yesil kusak olusturulmasi amaayla diizenlenmis pasif yesil alanlarn kapsar. 5
i tesbit edilecek kli 6nlemler alinacaktr. T :
deferterl tesbit edilecek ve gerekil Snlemer alinacaktr 2.4. Otel Alan:: Turizm ve konaklama amacwyla kullanilan te51slerm|n ya Iabllecebl - Bu alanlarda yer alan 6zel miilkiyetteki parsellerde, bagka bir simrlama ile koruma karari
1.2.2. Uygun Alanlar 2 (UA-2): Zemin etiidleri kapsaminda temel derinlikleri hassas bir alaniard. Ao »-:\ \ voksz. paﬁl cepl?esi ve bivﬂklﬂéﬂne bakiimaksizin yollara 10 m'den, ;omw parsel sinirina
. e o it ¢ R i) ", 5 m'den fazla yaklagmamak kosuluyla, insaat emsali E:0.05', yiiksekligi 2 kati, yapi insaat !
I . Usteki toprak belirl e temel a2 : 4 .. i !
zfzﬂd;;‘:g: ggﬁﬁﬁztge&e; :‘.agllc::acgrkttl:r k?hn"g' aifinacek v temelin teellikie alta. ver TAKS:0,15 KAKS:0,30 Yencgok: 2 kat olarak belirlenen “Konut Alanlan" nda otei motel, tatll ©alam 150 m2'yi asmayan ciftcinin barinmasi amach tek yapi ve miistemilatian yapilabilir. :
Bhiach koyl, kamping, apart otel, pansiyon ve hostel gibi tesisler yapilabilir. Bu alanlarda Otel‘\ Miistemilat binalan, belirlenmis olan insaat alanina dahiidir. |
1.2.3. Onlemli Alan 3 (OA-3): Su Baskini Acisindan Onlem Alinabilec _ yapimasi halinde minimum parsel bilyGkiigi 1000 m2 KAKS:0,90 Yencok: 12,50 m.dir (3
; cekme &;ﬂéleﬁne u(yulacgktlr Dere lKo?Lr:aaEusaklanndta olan e;a?;ae“:?::g %ﬁgg: kat). Diger tesislerin yapilmasi halinde ise minimum parsel buyuklug‘.'}u 500 m2 KAKS 0 30 \\ “\ “Minimum parsel cephesi 25 m ve minimum parsel biiylkligi 10.000 m2 &igiilerini sadlamak
gorils alinmadan uygulama yapllz;maz Yengok:8,50 m.dir (2 kat). AN Y 4 | ve tanmsal iretimi korumak amaciyla iiretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri iceren
y - AR \‘- Y \ ‘E entegre. tesis nitelijinde olmamak kaydiyla, ciftcinin barinmasi amach tek yapi ile birlikte
) o ! 1.2.4. Bélge 1. Derece Deprem Bolgesi oldugundan “Deprem Bolgesi . 2.4.1. veya ayn ayn yapilan yoresel Uriin islenmesi ve depolanmasina ybne_:lik tesisler, yollara 10 ‘:
¢ 2e9 600 — - Hakk:ndaki'gYﬁnetm;?:I:(” ha‘.‘:l?ﬁmlerinegaynen 33ulacaktlr o ENSC Topiacak Bnaler - ‘dery, komsu parsel sininna 5 m'den fazla yaklasmamak kosuluyla, insaat emsali E:0.057, =
e ) 2.4.2. i l Ukseklidi 2 kati asmamak sartiyla yapilabilir. Bu tesislerde yapi insaat alani 500 m2'den
e 1.3. DSI Genel Midirligii 2. Bolge Mudirliginiin 29.12.2014 tarih ve 754-827589 sayili 3an ’, . / azla olamaz.
o ki Olekli la lirti I . ol {
g : Yoms: ve eidnde yeraian 1/1000 Siceldi paftatarda befetilen heisiala uywiacaidi . , _ - Agaglandirilacak alanlarda ciftcinin barinmasi amagii yap! icin verilen yapilanma kosullarina
a0 1.4. Gediz Elektrik Dagiim A.Snin 19.03.2015 tarih ve GM/PPM.15032000090 sayil 2.4.4. "Turistik Tesis Ruhsati”: alineris bina projelerinde gelecekte hich t* uymak kaydiyla Gliniibirlik Tesis yapilabilir.
o | ye;zr.smda belirtilen emniyet salinim mesafelerine ve difler hususlara uyulacaktr.” kullanimi icin tadilat yapilamaz. Atieak apart- otel olarak kullanilabilir.
L5 - Parsellerden terk suretiyle yol olusturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile insaat izni
1.5. 175U Genel Miidiirliigir'niin 22.08.2014 tarihli 622-5842 sayili, 10.03.2016 tarihii 17069 245, Verhiemez.
; sayih ve 23.09.2016 tarihli 66730 sayih yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir. 2.4.6. 2.8. Mezarhklar:
.6. i i i mulki i stral dlgii fi . . . N s NG % e
; :i:nla:ldzh?;g: ur\;gﬁ:::::giaa::rargﬁday:;IiIflans:;l::k:ifkisﬁgagﬁﬁ u%‘;:?;aa‘;:;';:;kgfu e 2.4.7. Turizm Tesislerinde, "Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesi ve Niteliklekine i Bu alanlarda Hifzishha Kanunu, Hifzishha Kanunu'nun Mezarliklar Nizamnamesi ile ilgili
: o o Yonetmelik” hitkiimlerine uyulacaktir. Yénetmelikler gegerlidir. Mezarlik Alani icinde giivenlik, morg, gasilhane, ibadet yeri,
51.7 A otopark, bekgi kuliibesi vb. yer alabilir. Uygulama vaziyet planina gére yapilacaktir. idari i
Q. . 2.5. Aktif Yesil Alanlar: veya hizmet binasi yapimasi durumunda su basman kriterlerine uyulacak, gerekli tiim |
| A 5 i |
i 1.8. 5000 m2 den blyik park ve yesil alanlar deprem aninda ilk yardim ve toplanma yerleri 2.5.1. Parklar ve Dinlenme Alanlart: Iy taskin koruma Gnlemleri alinacaktir. "
| hr. ¥ lediyesi 3 et . / N _
olarak kullanihr. Bu amagla yapilacak diizenlemeler Belediyesince yapilacaktir F N /f 2.9. Egitim Tesisleri Alanlan:
: — - Toplumun yararlanmasi igin aynlan park, oyun alani, cocuk bahgesi vb. kullanimifan ig 4 ;
- 1.9. D rqn 19 . . A |
yaziiamzrf Koruma Kusaklannda olan parseflerde IZSU'dan gGrl alwnadan uygulama aclk alanlardir ve amaci diginda bagka bir amagla kullanlamaz. Agik spor ve ¢yiin aldr§ Mevzuata uygun olarak yapilacak; Ilkégretim Tesisi Alanlan (Temel Egitim), Ortadgretim i
f ' umumi hela, 1 kati, Yengok=4,50 m.yi ve taban alani kat sayisi toplamd da 0,031 Tesis Alanlari, Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alanlan gibi editime yonelik kullanimlarin ;
; 1.10. 3194 sayih imar Kanununa uygun olarak onaylanmis mevzi imar plani olan alanlarda gecmemek, sOkillip takiabilir malzemeden yapimak kaydiyla; acik cay bahpdsi, Bife yer alabilecedi alanlardir. Bu alanlarda max.KAKS:1.00, Yengok:3 kattr. Avan proje |
& 265 wap 5 B e : 2 K idir. ! pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, gibHte i =:“ belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz. i
249 DL bu piania ackdc gethiimemis hususianda meva) imar plye s geseril yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bltkl ortisu ile dinlenme ihtiyaglarinin "f
2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILiSKIN OZEL HUKUMLER SleniRady. ’Z—f / 7 2:10. Sosyal ve Kiltire! Tesis Alanian: |
2.1. Konut Alanlan; Konut Yerlesme alanlan, “Yerlegik Konut Alanlar” ve “Gelisme Konut Ancak sahil seridinde yer alan park alanlaninda; yaya yollari, gezinti ve dinlen e 'aia al p/ 5 /Bu alanlarda kongre merkezleri, miize kiitiiphane, konferans salonlari, konser alanlari, !
Al.ar;lan" olmak iizere'iki balimde tammlanmzst;r gezinti alanlari, seyir teras ve alanlar, halkin edlence ve dinlenme ge : f tiyatro salonu, sinema salonu, sergi salonu, yurt alanlar, kres alanlan, huzurevi, yetistirme
: kargllamaya déniik, agik olarak duzenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirimig: 2h7 yqn:lan guigsiizler evi, Turizm Bakanhd@i danisma burosu gibi kamuya ait tesisler ile kamu
2.1.1. Yerlesik Konut Alanlar: cesmeler, acik havuzlar, oyun ve agik spor alanlari, acik gosteri alanlan, yesil bitk 7thizmeti goren vakif vb. kuruluglara ait sosyal ve hizmet binalarinin tesisleri yer alacaktir. Bu
; o ' kiyr yapisinin elverdidi yerlerde denize inis rampalan yer alabilir. Bu alan igi lugrgn B rda max.KAKS:1.00, Yencok:3 kattir. Avan proje belediyesince onaylanmadan
i Yerlesik Konut Alanlarinda max.KAKS:0,30 olarak uygulama yapilacaktir. Minimum parsel yararlanmasina acik yapilar da dahil olmak (izere baska hig bir yapi ve tesjs yap s B !a\ma yapilamaz.
buyukitgu: 300 m2 dir 2.6. Orman Alanlars: \ A )\ A\‘é?gllk Tesisleri Alanlari: 5
b2 dendas i . e \ .,_.4—-‘-;\ 1 \ ;
2.1.2. Geligme Konut Alanian - Bu alanlar; Deviet Ormanlan, hitkmi sahsiyeti haiz amme muessese aelar, o \q max.KAKS:1.00, Yengok:3 kattr. Avan proje belediyesince onaylanmadan !
Gelisme Konut Alaniannda max.KAKS:0.30 olarak uygulama yapilacaktr. Minimum parsel 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari, adaclandirilacak alanlardir/ / . 5 '\"*-f_ \,j-.‘f J\ I\-'\i; \lamaz ;
BRYERIGOU:- STER o - Bu alanlar 6831 sayih Orman Kanunu hilkiimlerine tabi alanlarehr, f\%‘ S ,\ l!\ -I( lar:
. e S 5< \
Slcekli : :0,30 “Turi . : , e N X
igsr&%ol\zﬁ?:::nh‘o?;gkIb":hr,i:rl‘ae?:":?:n;;?'(lslfdég gggsi%‘fgur:rg:aﬂar :;fasr‘]‘lﬂillje ‘:lr(t:)r:]zur{\ ;&2“2‘,, - Uygulama asamasinda sinirlar konusunda tereddiit olu ahndg _'Qrman‘Kadas't[gm_ mBu ahj}-: _ KS 1.00, maksimum bina ylksekligi Yencok:yapinin ozelligi ve
olarak planlanmistir. TAKS:0,15 KAKS:0,30 olup Yengok:2 kattir. Bu alanlarda “Otel Alani” Sinirian esas alinir. ‘*; il s e ’ 3 teknblc:\ n 9 e e}‘Q gore belirlenir.
ggk{if;g:ab“"' n?;ﬁ' Alany yapiimas) halinde.pian uygulama hikOmierinin 2.4 maddesindekd - Mesire Alanlar 2873 sayih Milli Parklar Kanunu ve 6831 sayili Orman Kanununa gore %’5 Be nlari(BHA):
i belirlenmis /belirlenecek alaniarda hangi kullanimda kaldigina bakiimaksizin; %a
i . alantaMa Yengok:3 kattir. Avan proje belediyesince onaylanmadan
saty (zlkfil 3u I::]e::u; Zgﬁgag?ﬁ; g:;ijﬁgg:: a\g‘lab:ezlia ?keﬁ%ﬁfaf_a ) OSSN, YOI Tizami - (A) ve (B) tipi Mesire Alanlaninda: Cevre ve Orman Bakanhigji Doga Koruma ile Milli Parklar t}{gi}{ama yapala .
h » UG VY ve ey o Genel Mudurliga tarafindan, ilgili  kurum ve kuruluslann gériisleri ahnarak N m\ﬁf
L. .. . M s 5 . hazirlanan/hazirlanacak gelisme planlar dogrultusunda, Mesire Alanlannin biiyiikitigiine : Kﬁrum
2.1.4. Ayni parsel iginde minimum bahge mesafelerin sadlamak, minimum bina derinlik ve - N A = - . : T 1
minimumyginz cephg sartlann sagla makg sartiyla ikili blok gapllabilir gore hazirlanacak alt 6igekli (1/5000 oicekli veya 1/1000 olgekli uygulama imar plani) 0
’ planlar ve yapilara iliskin ruhsatlandirmalar ilgili Belediyesince yapilacaktir. P J&nax@ksu SO\qugok 3 kattir. Avan proje belediyesince onaylanmadan
- amaz \ \ \‘ Y \
Al - (C) ve (D) tipi Mesire Alanlannda: Cevre ve Orman Bakanh§i, Orman Genel 2 2y “ TN \ ‘\ \
2.1.6 Miidiirligi/Orman Bolge Midirliklerince hazirlanan/hazirlanarak onaylanacak ve vaziyet 2.15. PazanAl i |= )
= planlan dogrultusunda ilgili Belediyesince ruhsatlandinlarak uygulama yapilacaktir.
2.1.7 a Q - Bu alanlarda KA’KS 0 10, Yen m.'dir. Avan proje belediyesince onaylanmadan
; e . “™ - Bu alanlarda konaklama Unitesi yer almasi halinde Emax:0.05'i yiikseklik 2 kati ve uygulama yapildm Egzar Yerie[rl d‘qkl Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
: 2.1.8 maksimum yapi ingaat alant 500m2'yi gecemez. ;
X R 2.16 Teknik Al j } ?
2.1.9 - Bu alanlarda yapilacak diger tesislerde (konaklama Unitesi yer almayan ) Emax:0.051, ; A
5 e yikseklik 1 kati maksimum yapi ingaat alani 250 m2'yi gecemez. Kamu veya ozel sekdr ra‘flndan pﬂa:;ék éle}(tnk icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer ;
i 2.1.10 Ustl her tirld ant Ilzhsycbn, atjk jslgme tesisleri, trafo, her tiirli enerji, ulastirma, §
: T - Planda Orman Alani olarak gdsterilen alanlarda yer alah, 6zel miilkiyeti kesinlesmis haberlesme gibi seryi ,enqln igin |I sisler ile aglk veya kapal otoparklann yer
i 2.1.11 (tapuya tescil edilmis) alanlarda, bagka bir simrlama ve korlima karan yoksa, parsel cephesi alabilecegi alanlardue\s ¢ i a ; !f
R ve biyiikliigiine bakimaksizin yollara 10m‘den, komsu parsel sminna 5 m'den fazla {ﬂ__ {7
2.1.12. Imar Kanununun 18. Maddesinin uygulanmasinin miimkiin olmadigi hallerde veya yaHasrnamqlfI; ko;ult:)yia, ingant emsalll ??(‘05 Y yukseklu__?!l 2 k"’?lt"ttyap' ms&:a;_?tan;dl:so ?ﬁg{ 2.17. Genel Otopark\Aljs ,,_ ‘q_,j j
uygulanmasi tamamlanmig alanlarda, plandaki Belediye Hizmet Alani, Yénetim Merkezi Alani agmayan giiginin bannmasi amach tek yapi ve mistemiatian yapiablir. Miste LA P
gibi kullanimlar ile Mekansal Planlar’Yaplm Yonetmeliginin Ek:2 tabl’osunda yer alan, kamu binalari, belirlenmig olan ingaat alanina dahildir. Kamu kullanimma agik, } %r;n % xrﬁ ihtiyacina cevap verecek sekilde bolgesel
tarafindan hizmet saglanan sosyal ve teknik alt yapi alanlarinda birden fazla parsel - Mini | cephesi 25 . | biiviiklisi 10.000 m2 Slciilerini sadlamak agk, kapal veya yeralts ofo elten,é laniards,
e pen e bulunmasi ve her parselin ayn ayn yorenin ozellikler ile bu parsellerde yapimasi mimkiin ARSTRIET PEESE) CEPNIESE, S M NEITHMTNIM Parsel.ixyg 030 10. M e o - . 2\ ¥ i/
4 s G001 olan yapilarin lgiileri ve intiyaclari ile parsellerin bahce: mesafeleri de dikkate alinarak ve tanmsal uret-lmlmlforumak amaciyla uretlmdgn szarlamaya kadar tim faallyet!En igeren 3. Diger Hikiimler: * 7
mistakil insaata elverigli yapilanma sartianni saglamasi halinde, yatirimi gerceklestirecek entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, ciftginin barinmasi amach tek yapi ile birlikte { _
; iigii Bakanh§in ve/veya kurumun yatnm programinda olmaISI ve/veya ilgil yatinmc'i veya ayn ayn yapilan yobresel liriin islenmesi ve depolanmasina yonelik tesisler, yollara 10 Planda veya plan notlannda be llg{, nmayan durumlarda; 3194 sayii Imar
k?:rumunda uygun gériisiiniin alinmasi sartiyla tevhit yapimadan parsel bazinda uygulama m’den, komsu parsel sinirina 5 m'den fazla yaklasmamak koguluyla insaat emsali E:0.057, kanunu ve ilgili Yonetmelikleri H{ {iltit ve Tabiat Varliklarmi Koruma ‘;
: apifabilir 9 yiksekligi 2 kat1 asmamak ;artlyla yapilabilir. Bu tesislerde yapi ingaat alam 500 mz’den Kanun ve Yonetmelik Hikiimlerine 1 Koruma Yiksek Kurulu'nun
| L ’ fazla olamaz. Tlke Kararlarina uyulacaktrr. «.\ ;
| Pl biltiiniinde 3194 saY{f TerArKanad ' i
- Orman Alanlaninda ciftginin barinmasi amagh yapi igin verilen yapilanma kosullarina uymak an onama siniri butununde ay(ll Hig ah Qe rg arazi ve arsa :
diizenlemesi yapilacaktir. Ancak zorunddzhali@ p a kalmamak ve
plan biitiiniinde uygulama alanfarini_etug r s 18 I uygtilamasi_etaplar ;
" halinde yggr_lgﬂwiAncak etap lglnde buI 8043 "- ) "'l' i alanlar bu 1 |
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