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1.GIRIS

Yapilan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani teklifi izmir ili, Urla ilcesi, Gllbahge
Mahallesi, L17A13B4A Pafta, 336 ada, 2 parselin glineybatisinda bulunan Otopark
Alanina, Trafo Alani yapilmasi planlanmigtir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke icindeki Konumu

[zmir ili, TOrkiye’'nin Ege bélgesinde yer alan, en kalabalik tiglincl sehri olup kuzeyinde
Balikesir, dogusunda Manisa, gineyde Aydin illeri ile sintrhdir. flin kuzey yondeki en
u¢ noktasi glineydekine 180 kilometre, dogu yéndeki en ug noktas! bastisindakine 200
kilometre uzakliktadir. llin ylzélgimi 12.007 kmdir.

iZMIR

-Plantama Alam Ulke Igindeki Konumu-

2.2.11 icindeki Konumu

Planlama alami izmir ilinin; Alia§a, Baicova, Bayindir, Bayrakl, Bergama, Beydag,
Bornmova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili Foca, Gaziemir, Glzelbahge, Karabadlar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpaga, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbal ve Urla ilgeleri olmak lzere 30
ilcesi bulunmaktadir.

Urla ilgesinin dogusunda Guzelbahge ve Seferihisar, batisinda Cegme, kuzeybatisinda
Karaburun ve Ege Denizi, kuzeyinde Izmir Kérfezi ve glineyinde Ege Denizi
bulunmakiadir.
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-Planiama Alani fzmir ifi icindeki Konumu-

2.3.ilge igindeki Konumu

Urla ilcesinin; Altintas, Atatlirk, Bademler, Balikliova, Barbaros, Birgi, Camiatik,
Camiicay, Demircili, Denizli, Gulbahge, Guvendik, Haciisa, tgmeier Iskele,
Kadiovacik, Kalabak, Kuscular, M.Fevzi, Naipli, Nohutalan, Ovacik, Ozbek, Rustem,
Sira, Sirinkent, Torasan, Uzunkuyu, Yagcilar, Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice, Yenikent,
Zeytinalani, Zeytineli ve Zeytinler olmak Uzere 37 mahallesi vardlr,

B -;f-'
o B 1 b -
-Urla licesi Mahalle Sinirlari-
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Planlama alani teklifi izmir ili, Uria ilcesi, Gllbahge Mahallesi, L17A13B4A Pafta, 336
ada, 2 parselin glineybatisinda bulunan Otopark Alanina, 6.00 m x 4.00 m = 24 m?
alana sahip Trafo Alanini kapsamaktadir.
T L s s " o

-Planlama Alani Uydu Géruntisi (yakn)-
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3. PLANLAMA ALANIN TARIHi

Urla'da yapilan arkeolojik arastirmalarda iskele
Mahallesi'ndeki Limantepe Hoy(gi'niin MO 4000'lere kadar tarihlenebilen bir merkez
oldugu ortaya cikariimistir. Buluntularin en énemlilerinden birisi kent limani olup Ege
Denizinin bilinen en eski limanlarindan biri oldugu kabul ediimektedir.
Antik Klazomenai kenti de liman bdlgesinde yer alir. Kent, Antikcad'da ozellikle
zeytinyad: Gretimiyle dnemli bir ticaret merkezi oimustur.

Urla, Aydinogullari Beylidi ile 1330'lu yillarda ik kez Turk egemenligi ile tanigmis, 14.
yiizyll sonlarinda Osmanli toprakiarina katilmigtir. Urla 16. ylzyilda Ayse Hafsa
Sultan'in Manisa'da insa ettirdigi killiyenin gelirlerini karsilayan vakif yapisi iginde yer
almistir. Denizli Mahallesi Camii, Kamanli Camii, Sungurlular Camii, Haci Turan Kapan
Camii ve Fatih ibrahim Bey Camii ve Haci Turan Sadirvani 15. ve 16. ylzyillarda
yapilmis Tirk eserleridir.

4, PLANLAMA ALANININ COGRAFI KONUMU

Urla iicesinin dodusunda Giizelbahge ve Seferihisar, batisinda Gesme, kuzeybatisinda
Karaburun ve Ege Denizi, kuzeyinde izmir Korfezi ve giineyinde Ege Denizi
bulunmaktadir. YUzolgimii 727 km?dir. Otuz alti mahallesi vardir.

- Urla ligesi Cografi Konumu —
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Planlama alaninin 1/1000 éicekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Planlama alan,

1/1000 di¢ekli Uygulama imar Planinda “Otopark Alam” kullaniminda kalmaktadir.

drirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani-
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6. MOLKIYET
Planlama alani, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda “Otopark Alani” kullaniminda

kalmaktadir. Planlama alani kamuya terk edilmis alandadir.

-Mdlkiyet Durumu-
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7.PLAN YAPIM GEREKCESI

Planlama alani izmir ili, Urla ilcesi, Glilbahce Mahallesi, L17A1 3B4A Pafta, 336 ada, 2
parselin glineybatisinda bulunmaktadir. Planlama c¢aligmasinin amaci, gewrede
vasavan vatandaslardan gelen talepler dodrultusunda ézellestirme kapsaminda kamu
vasfivla TEDAS Genel Midiriidi adina GDZ Elektrik Dadifim AS tarefindan enerji

intivacini _karsilamak icin planlama alaninin mevcutiaki durumu goéz 6éniinde

bulundurularak 6.00 x 4.00 m ebatlarinda 24 m? Trafo Alamimin ilgili mevzuatlar
kapsaminda imar planlarina iglenmesidir. Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik

Dagitim AS'nin hizmet kalitesini arttirarak kamu yarari saglanmasi amaclanmistir.

GDZ Elekirik Dagitim A.S. cevrenin gic ihtivacinin artmasi sebebiyle dagitim

sisteminin normal diizende calisabilmesi, boigenin saghikli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogruitusunda, Gilbahce Mahallesinde trafo alaninin imar planina
islenmesi gerektigi belirtilmigtir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin,

[ Tkinci Bslim

Tanimlar ve Mekansal Kuillanim Esaslan

Mekansal Kullanim Tanmimlan ve Esaslan

MADDE 5 -

(1) Bu Yénetmelikte gecen mekénsal kullanim tanimian ve alan kullanim eszaslari
asagida belirtilmigtir:

k) Teknik altyap: alanlari: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elekirik, petrol
| ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustu her tlrlG aritma,
| kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo. her tirld enerii, ulagtirma, haberlesme gibi
servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina verilen
genel isimdir.

YEDINCi BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar

imar planmi degisiklikleri

MADDE 26 -

(1) Imar plani degisikligi; plan ana karartanini, strekliligini, butinligini, sosyal ve
| teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararn amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.
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| plan degigikligi yapilamaz. !

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin ivilestiriimesi esastir. ]
Yirirlikteki imar planlarinda éngérillen sosyal ve teknik altyapi standartianini dislren | ]

]

Denilmekte olup yapilan 1/1000 éigekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Boigede kamuya yUk
getirmeden yap! ve tesis kazandiriima gabasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldugu distintlmekiedir.

Ayrica trafo igin otopark alaninda yapilan yer segimi agiklanan ilgili mevzuata
uygunluk géstermektedir. imar plani degisikligi ile énerilen trafo alani bélgenin elekirik
altyapisi inhtiyacina énemli katki saglayacak olup; bu yéniyle de kamu yarar
icermektedir.

GDZ Elekirik Dadgiim A.S. tim yatinmlarini TEDAS adina yapmakia olup.
bélgenin ihtivacina ve gelen enerii taleplerine gére planlamaktadir.

Bu baglamda, Urla ilcesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz talep

dengesinin karsilanmasina yonelik olarak, mevcut altyapi ihtivacini karsilamakta

vetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bolgedeki enerii ihtivacinin karsilanmasi

amacivla veni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin dagitim hatlarina entegre

edilmesi gerekmektedir.

8.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLAN! DEGISIKLIGI TEKLIFI

Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi ile planilama alani igerisinde bulunan
Trafo Alaninin yirrlikteki imar planlarina uyumiulugunun saglanmasi hedeflenmistir.

Planiama alan! yirirlikteki uygulama imar planinda “Otopark Alani” lejanti ile
belilenen  alanlarda  éngérilmis olup, c¢evresel faktérler irdelenerek
konumlandiriimigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 Sigekli uygulama imar plani degisikligi Snerisi olarak 6.00
m X 4.00 m = 24 m?lik ylzéicimiinde Trafo Alani belirlenmigtir.
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-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikiigi-

GOSTERIM

1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLAMA SINIRLARI ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
I—__I PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI lgi] TRAFO ALANI

8.1.Plan ile igili Alan Hesaplan

ARAZi KULLANIM

MEVCUT PLAN (m?)

ONERI PLAN {(m?)

OTOPARK ALANI

1796

1772

TRAFO ALANI

0

24

-Arazi Kullanim Tablosu-
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8.2. Plan Notu

1-MEVCUTTAKI DURUMA (AGAC DOKUSU, COCUK OYUN ALANI, EGIM VB)
DIKKAT EDILEREK TRAFO ALANI 1 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.

2- PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA URLA
BELEDIYESI IMAR PLAN NOTLARI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

3-DERELERIN SEV UST GCiZGILERI VEYA ISLAH HATTI ARASINDA KALAN
ALANIN DERE GUZERGAH!I OLARAK BELIRLENMESI VE IMAR PLANLARINA
ISLENMESI; DERELERIN BAKIM VE TEMIZLIGI IGCIN DERE SEV UST
CiZGILERINDEN ITIBAREN TRAFO ALANI TARAFINDA EN AZ 6 (ALTI) METRE
GENISLIGINDE OLMAK UZERE SERVIS AMACLI IMAR YOLUNUN
AYRILMASINDAN SONRA TRAFO ALANLARININ KONUMLARI BELIRLENMISTIR.

4-DERE YATAKLARININ KORUNMASI VE HIDROLIK AKISININ
ENGELLENMEMESI, YUZEYSEL SULARIN DRENAJININ SAGLANMASI, DERE
YATAKLARINA RUSUBAT VE MALZEME AKISI OLMASI DURUMUNDA ISE DERE
DERHAL TEMIZLENECEKTIR.

5. DERE YATAKLARININ HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARI
DEPOLAMA SAHASI OLARAK KULLANILMAMASI, SUYUN TAM VE SERBEST
AKISINI ENGELLEYICI HER TUORLU MUDAHELEDEN KAGINILMASI, ARAZIDE
MEYDANA GELEBILECEK HEYELAN VE EROZYONA KARSI GEREKLI HER
TURLU TEDBIR ALINACAKTIR.

6- 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27
SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIHLI VE 27499 SAYILI
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2010/5 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI,
4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARS! KORUMA KANUNU
HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA, 167 SAYILlI YERALTI SULARI
KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI VE KONTROLU
YONETMELIGI VE iLGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7-YATIRIMC| KURUM TARAFINDAN CAN VE MAL GUVENLIGI IGIN HER TURLU
GUVENLIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.
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9. KOORDINAT BILGISI (ITRF96)

A

-Trafo Alaninin Uydu Gorantiistindeki Konumu-

Adres: Haci isa Mahallesi Necati Cumali Cad. No:18/3 Urla / izmir 11
Email: nefesoglumeshtap@gmail.com Tel: 02327547143 GSM: 054641991 41



Y VENGE PLAN

— Qumende Aan
—~— Saenrcii 7.an
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_ 467452.904 4249995.324
_ 467458.617 4249993.491

_ 467459.839 4249997.299
4 |as7asanse £229999.132

EKLER
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2. Bolee Midirliga

Savt  : E-34495999-622 02-3508793

Konu :lemirili. Urla ilgesi. Giilbahge mahallesi,
244 ada. 4 parsel, 306 ada. 1 parsel, 313
ada. | parse! ve 336 ada. 2 parsel 4 adet

trafo
GDZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKET]
UNIVERSITE CADDESI NO:37 BORNOVA | IZMIR
Iz - (19.05.2023 tanh ve 29423 savib yazu

llgi yazimizda: lzmir ili. Urla iigesi. Gulbahge mahallesi. 244 ada. 4 parselin gunevinde kalan park
alani, 306 ada, 1 parselin hatisinda kalan park alam, 313 2da, | parselin g guneyinde kalan park alam ve
336 ada, 2 parselin gunevbatisinda kalan otopark alan: igerisinde 4 adet trafo vapimak istendidi
belirtilerek konuyva iliskin {daremiz gorush istenmektedir,

Yapilan inceleme neticesinde:

336 ada, 2 parselin gineybausinda kalan otopark alaminda, dere ile dogrudan imtibau
bulunmadizmdan trefo vapiimasinda Idaremizce sakinca bulunmamaktadir.

313 ada, | parselin guneyinde kalan park alaninda ise myaat IZSU Cenel Midurlagi tarafindan
virutulen "lzmir Cesme Igmesuyu lletim Hatu” isine ait isale hatti ile cakigmakta olup ilgili kurumun
gorislerinin alinmas: dnem arz etmektedir.

244 ada 4 parselin kuzeyinde kalan park alam ile intibath dere icin 13. 00 metre genisliginde dere
vatagt ve her iki sahilde 6'sar metre genisliginde yol seridi olarak toplamida 25 metre alan aynimahdir.
Gorus istenen 306 ada | parselin bausmda kalan park alani ile irnibath dere icin 10.00 metre genisliginde
dere vatag: ve her iki sahilde 6'sar metre genisliginde yol seridi olarak toplamda 22 mewre alan
aynimahdir. Verilen dere vatad genighi kadastral vatak sinirlanindan kacuk ise kadastral vatak stnirlan
dere vata@: seridi olarak aynimaldir. Dere yvatag ve vol seridi icin aynian sahada vapilagmaya izin
verilmemelidir.

3216 Sayil: Buvitksehir Belediyesi Kanunu ve Plank Alanfar Tip Imar Y onetmeligi kapsamunda,
dere vataklanmin isla. vagmur sulanmn drenajn vb. konulardaki tum cahismalarda Baviksehir
Belediveleri de vetkili kilindigindan, gorug istenen alanda dere vataklanmn ve yagmur suyu drenaj

sistemlerinin guzergahlan, olmas: gereken hidrolik genislikleri, taskmn alanlart vb. tum hususlarn 1ZSU
idaresi tarafindan da degerlendirilmest gerekmektedir.

Yapilacak insaat esnasinda  gikacak hafrivat ve her turdd auk malzemelerin  dere
vataklarina atilmamas: ve suyun serbest akisina mudahale edilmemesi gerekmektedir.

Tastnmaza ulasim igin vaptlacak vollarn dere yataklan ile kesismesi halinde. kopro
agikiklarnm hidrolik acidan uyguniugu konusunda mutlaka Idaremizden gorus alimmahdir.

rpzalanomity.
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Sanrclit. Plan, Prae. Dangman ik Fizmetien

Kuresel 1smmadan  kaynakl ikhm degisikliklen nedenivie meteorolojik olaviarda
vasanan duzensiziikler, mevzi ve etkill vagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir derenin
taskina neden olmavacagt konusunda kesin bir hikum verilmest imkani hulunmamaktadir.

Soz konusu proje kapsaminda vapilacak yapilanin givenligi icin gerekli olan taskindan
korunma tedbirleri ve tam onlemlerin ilgilisi tarafindan ahinmas: gerekmekiedir. Bahse konu
yapimn projelendiriimesinde: subasman kow. gevre koruma duvan, gibi tagkin onlemleri ile can ve mal
guvenligi tedbirlerinin ilgilisince alinmas:, olasi taskin aminda olusabilecek can ve mal kayvbivia
ileili Kurumumuzun sorumluiudu olmadiginmn bilinmesi gerekmektedir.

Dere vataklannn izeri kapatilmamali, dere vataklarinda  yasanmas muhtemel
olumsuzluklann (bogulma, trafik kazast maddi manevi zarar vb.} onlenmesi amacrvla gerekli m
givenlik tedbirleri (korkuluk, uvan levhalan vb.) ilgilisince alinmahdir. Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk yasanmas: halinde {daremiz ve ldaremiz c¢alisanianmn sorumiu tutolmayacag@t ve
sorumlulugun ilgilisinde olacad: hususu kabul edilmelidir.

Yukanda belintilen hususlara uyvuimas: kavdnvia trafo alani vapiimasinda ldaremizce sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Muduru a.
Bolge Madur Yardimeis)

Ek:
{ - Harta (1 Adet}
2 - Harita (1 Adet)

3 - Harita (1 Adet) (! Savfa)

Bu pivend clikiromk prralanemsiir.
Dofrelane Kodu COD2LCAE-2IRE-BTH-AL TDECANSY Dofrulons Adrost: itpss -www forkave pot I devletsu-rsleri-chya
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TEKNIK GEREKCE RAPORU

izmir ili Uriz ilgesi Guloahge mazhallesi gevresim kapsayan boigede sirketimiz 2023 yil: yatinm plan:
kapsaminda GULBAMCE TR-11 TR-12 YG/AG jebeke Projesi tasarianmius olup, by oroje kapsaminda
kalan Gulbshge mzhzllesi 336 ada 2 parselin guneybatisinda bulunan Ctopark Alznina trafo tenas
konulmasi perekmektedir

Urlz ilcesi Gilbahge mahallesinde enerp tilebinin artmast redeni ile arz t2lep cdengesinin
kargilanmasina yonelik olarak, meveut altyap: ihtiyacin: karsidlamalkta yetersiz kalmaktadie, Bu nedanle,
boigedeki enerji ihtiyacimin karglanmasi amacwla yeni tesislerin yapimas, mevcut tesislerin
modermize  editmesi, gerekli durumlarda gerilim  dbnusumé slemierinin gergeklestirilmaesi
gerskmektedir.

Yapilan et ¢alizmalan sonucunda, bolgede vagayan vatandaslardan gelen talepler dedrultusunda
ozellestirmz kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Gene! Moduriugl adine GDZ Elektrik Dagim AS
tarafindan enerji arz talep dengesini saglamak igin pianiama zlaninin meveuttaki durumu ve gelecek
gelisim orgorisi zoz 8nunde bulundurularak & m x 4 m ebatiarnda ki Trafo Alanmin ilgili mevzuatiar
kapsaminda imar planlanna wlenmesi gerekmeite oidugu tespit edilmistir.

Uyzulama Imar Plamnda éneri trafo alan igin saha ¢aligmas vapidmug, bina giris-ctkigian gdz dniinde
bulundurslmusg ve en uygun aian belirlenerek sahada 6lgim galismalan yapimistir, Belistilen alana, 1
Giriz 1 Cilas 1 Yedek Hicre ve Trafo Koruma hucres: almak uzere toplam 4 Hicreli 1250 kWA giicinde
transformatdr tesis edilecek clup Tip-1 bina tip: kullamimas: planianmaktadir.

Balgedek: surekli enarji tadarikinin biran ancs saglanabilmesi ve projenin suresinde tamamlanabiimesi
igin konunun TEDAS adina kamu yaran oldugu gdz dninde bulundurularak deferlendiriimest
hususunda;

Geregin: ar2 ederiz,
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