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YENICE MAHALLESI 3399 ADA23, 24, 25 PARSELLER VE CEVRESINE iLiSKiN
HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

1.Boliim: Planlama Alani Konumu

Urla Tigesi Izmir il merkezine 35 kilometre uzaklikta, izmir korfezinin giineybat:
kesiminde yer almaktadir. Ilgenin kuzeyinde Ege Denizi, batisinda Cesme ve giineyinde
Seferihisar ilgeleri yer almaktadir. Urla ilgesi Izmir ilinde yer alan ilgeler arasinda yiiz 6l¢timii
bakimindan 728 km? ile 5. sirada yer almaktadir.

Planlama alani, idari olarak Urla Kaymakamligi ve Urla Belediye Baskanlhig: yetki
alam sinirlan iginde kalmakta olup aym zamanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alani
smurlar icerisinde yer almaktadir.
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Belediye Meclisimizin 15.10.1996 tarih ve 140 sayili ile uygun bulunan 1/1000 6lgekli
Mevzi Imar Plam, Ilgemiz Yenice Mahallesi 3399 ada 2 23, 24 ve 25 parselleri
kapsamaktadir.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alan

2.Boliim: Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alanimin Gelisim Siireci

Plan degisikligine konu alan; 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur’u ile
onayli Izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Tarim
Arazisi” olarak planlidir.
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Sekil 3: Cevre ve Sehircilik Bakanhgr’nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan 1/100000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Plani

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.583 sayili karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam smurlar icerisinde yer almakta olup; soz
konusu alan “Dogal ve Agachk Karakteri Korunacak Alanlar” olarak planldr.
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Sekil 4: izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.69.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanan 1/25000
dlcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
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Plan degisikligine konu alan, Urla Belediye Meclisi’nin 06.08.2003 tarih ve 81 sayili

karartyla uygun bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda “Dogal (Agaclik) Karakteri
korunacak Alan” olarak planli olup; 3399 ada 24 ve 25 parselin biiyiik bir kism1 “TK-2
(Tarimsal Konut)” notasyonu yer almaktadir

o

Sekil 5: 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plam Ornegi

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani plan notlarinda:

o “Dogal (Aga¢lik) Karakteri Korunacak Alan” icin: “Onayl1 planlarda farkli bir
kosul yoksa, bu alanlarda yapilacak uygulama imar planlar1 sonucunda
olusturulacak minimum parsel 3000 m2’dir. Maksimum KAKS:0,05. Bu
alanlarda, var olan aga¢lik dokuyu korumak amaciyla parselde birden fazla
yap1 yapilabilir. Ancak bu durumda bina sayist (parsel biiyiikliigii m2/3000
m?2) hesabiyla bulunan sayiy1 gecmez.” hiikkmii,

o “Tarmmsal Konut Alanlar1 (TK-1, TK-2)” icin ise: “Nazim Imar Plam Eski
Nazim Imar Plam1 kosullarina gére onaylanmis uygulama imar plan1 bulunan,
Tarimsal Konut (TK-1, TK-2) alanlarinda, onayli planlardaki kosullar
gecerlidir.” hitkkmii yer almaktadir,

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Plan Aciklama Raporunda yer alan “Eski Plan
Kararlarinin Degerlendirilmesi” baglhigi altinda tarim alanlar1 4 (dort) kategoriye
ayrilmis olup; “2-Tarimsal Niteligi Korunabilecek Alanlar” kisminda “TK-2” olarak
nitelendirilen alanlar icin: “...(TK-2) olarak nitelendirilen bu alanlarda, giiniimiizde
¢ciftlik evleri ve hafta sonu evleri olarak da nitelendirilen tirden konut
yapuasmalarmmin olugmas: hedeflenmis ve hazwrlanacak planlar sonrasinda ifraz
kosulu min.=2500 m2 olarak diizenlenmis, ifraz zorunlu tutulmamis, parseller
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uizerinde %7 yapilasma yogunlugu énerilmistir. Ilk grup tarim alam ile bu alanlarin
arasinda ifraz kosulu disinda getirilen bir diger onemli farklilik, bir parsele birden
Jazla yaprmin yapilabilmesidir ki, bu tiir yapuasmalar tarim alanlar icinde site tiri
yapilasmalar olarak kendini gostermigtir.” ifadeleri yer almaktadir.

S6z konusu parseller, Belediye Meclisimizin 15.10.1996 tarih ve 140 sayili karari ile
uygun bulunan 1/1000 6lgekli Mevzi Imar Plani’nda kalmakta olup; E:0,05 yapilagsma
kosuluna sahip “Ozel Mahsul Alani” olarak planlidir. Ancak 1/1000 &lgekli Mevzi imar Plam
ile miilkiyetler arasinda uyusmazliklar bulunmaktadir.

Sekil 6: Meri 1/1000 6l¢ekli Mevzi imar Plani

Miidiirliigtimiiz arsivinde yapilan incelemede:

* Yenice Mahallesi 3399 ada 23, 24 ve 25 parseller Belediye Meclisimizin 15.10.1996
tarih ve 140 sayil ile uygun bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda E:0,05
yapilasma kosuluna sahip “Ozel Mahsul Alam” olarak planl olup; plan notlarinda
“Ozel mahsul alan: plan kosullar: gecerlidir. Site seklindeki yerlesimlerde aritma
tesisi ve trafo yeri ayrilmadan ingaat izni verilmez. ” hitkkiimleri yer almaktadir,

¢ Belediye Meclisimizin 15.10.1996 tarih ve 140 say1ili karar1 ile uygun bulunan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani’na esas 10.11.1997 tarih ve 1840 sayilli yaziyla
Belediyemiz tarafindan K6y Hizmetleri Genel Miidiirliigii’ne goriis sorulmusg Koy
Hizmetleri Genel Miidiirliigii’niin 28.02.1997 tarih ve 194-0756 sayili yazistyla konut
kullanimi i¢in uygun bulunmustur,

¢ Belediye Enctimeninin 23.07.1997 tarih ve 535 sayil1 karariyla, Yenice Mahallesi 279
ada 19 ve 48 parsellerde 3194 sayili Imar Kanunu’nun 16. Maddesine istinaden yola
terk ve birlestirme uygulamalar yapilmistir,

e S0z konusu taginmazlarin tapu vasiflari incelendiginde:
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o 3399 ada 23 parsel: “Zeytinli Tarla”,

o 3399 ada 24 parsel: “Zeytinli Tarla”,

o 3399 ada 25 parsel: “Betonarme Tek Katli Konut ve Zeytinli Tarla”
niteligindedir,

e 03.03.2025 tarihli ve 12575 sayili dilekge ile; Ilgemiz Yenice Mahallesi 3399 ada 23
parsele iligkin alinan ¢izili imar durumu dogrultusunda Miidiirliigiimiiz tarafindan imar
uygulamasina esas imar hatti talebinde Belediye Meclisimizin 15.10.1996 tarih ve 140
sayili karariyla onanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ve miilkiyet arasinda
tespit edilen uyumsuzluga istinaden s6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1’nin mevcut miilkiyete gore revize edilmesi talep edilmektedir,

e 03.03.2025 tarihli ve 12575 sayili dilekgeye istinaden hazirlanan 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani degisiklik 6nerisi, Belediye Meclisimizin 07.10.2025 tarih ve
481 sayili karariyla Kadastro Kanunu’nun 22/a c¢alismasindaki degisikliklerden
kaynakli uyumsuzluk oldugu sebebi ile konunun Kadastro Miidiirliigii tarafindan
diizeltilmesi miimkiin oldugu gerekgesiyle reddine karar verilmistir,

e 23.10.2025 tarih ve 61069 sayili dilekge ile; Kadastro Miidiirliigii’'ne bagvuruldugu
ancak Kadastro Miidurligii’niin 03.06.2025 tarih ve 16640552 sayili yazisinda konuya
iliskin herhangi bir islem yapilmayacagi ve dava yolunun agik oldugu belirtilmis
oldugundan 24.10.2025 tarih ve 61069 sayili dilekge ile konunun yeniden
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Bu kapsamda; Belediye Meclisimizin 15.10.1996 tarih ve 140 sayili karariyla onanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’min gevredeki miilkiyetler géz dniinde bulundurularak
kademe hattinin diizeltilmesi ve yapilan imar uygulamalari dogrultusunda imar hattinin
diizeltilmesine iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan: degisiklik 6nerisi hazirlanmustir.
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Sekil 7: Miilkiyet ve Oneri 1/1000 ﬁlg:ékli Uygl'llamé’iﬁlar Plan1 Degisikligi Bilgi Paftasi
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Sekil 8: Oneri 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Cagr1 ALPCAN Yaren BASCIL
Plan ' Sehir Plancisi
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