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GUVENDIK MAHALLESI 2323 ADA 2 PARSEL VE CEVRESINE ILiSKIN 1/1000
OLCEKLI CESMEALTI REVIZYON iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.Béliim: Planlama Alam1 Konumu

Utla ligesi Izmir il merkezine 35 kilometre uzaklikta, izmir korfezinin giineybati
kesiminde yer almaktadir. Iigenin kuzeyinde Ege Denizi, batisinda Cesme ve giineyinde
Seferihisar ilgeleri yer almaktadir. Urla ilgesi Izmir ilinde yer alan ilgeler arasinda yiiz 6l¢timii
bakimimndan 728 km? ile 5. sirada yer almaktadir.

Planlama alan, idari olarak Urla Kaymakamlig: ve Urla Belediye Bagkanlig1 yetki alan
stirlan iginde kalmakta olup ayni zamanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alam smirlan
igerisinde yer almaktadir.

1/1000 Olgekli Cesmealt: Revizyon Imar Plani Degisikligi, lcemiz Giivendik Mahallesi
2323 ada 2 parsel ve gevresini kapsamaktadir.

Sekil 1: Giivendik Mahalle Smirlar:

Plan degisikligine konu alan Giivendik Mahallesi siirlar igerisinde kalmakta olup,
2323 ada 2 parsele iliskin kademe hattinin mulklyet dogrultusunda Miidiirliigiimiiz tarafindan
imar uygulamasina esas imar hatt1 talebinde, Urla Belediye Meclisimizin 02.03.1999 tarih ve
162 say1li karariyla onanan 1/1000 &lgekli Cesmealt: Revizyon Iimar Plani ve miilkiyet arasinda
tespit edilen uyumsuzluga istinaden séz konusu 1/1000 dlgekli Cesmealt: Revizyon Imar
Plan’mn mevcut miilkiyete gore revize edilmesi kapsamindadir.
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Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alan

2.Béliim: Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alaninmn Gelisim Siireci

Plan degisikligine konu alan; 23.06.2014 tarih ve 9948 sayil Bakanlik Olur’u ile onaylh
Izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesme
Alam” olarak planlidir.

Sekil 3: Cevre ve Sehircilik Bakanhgr’nm 30.12.2014 tarih ve 21137 sayth Olur’u ile onaylanan 1/100000 6lcekli Cevre
Diizeni Plam
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Izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.583 sayilh karar ile

onaylanan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami smirlar icerisinde yer almakta olup; soz

konusu alan “Kentsel Gelisme Alanlar:” olarak planlidir.

Sekil 4: Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayih karartyla onaylanan 1/25000
6lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligine konu alan, Urla Belediyesi’nin 25.12.2003 tarih ve 202 sayili Meclis
Karar ile onaylanan 1/5000 Olgekli Urla Nazim Imar Plami (Cesmealt: 4.Etap)'nda “Tercihli
Turizm Tesis Alam” ve “Parklar ve Dinlenme Alanlarr” olarak planhdir.

Sekil 5: Urla Belediyesi’nin 25.12.2003 tarih ve 202 sayih Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Urla Nazaim Imar
Plam: (Cesmealt: 4.Etap)
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1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani plan notlarinda: “TR (Tercihli Turizm Tesis Alani)”
icin: “Maksimum KAKS:0,30. Maksimum Yiikseklik: 2 Kat” hitkmii, yer almaktadir.

31.07.2025 tarih ve 43717 sayili dilekge ile bagvuruda bulunulan Giivendik Mahallesi
2323 ada 2 parselin giiney kisminda bulunan ada ayirma ¢izgisinde uyumsuzluk oldugu ve
Kadastro Mudirliigiince miilkiyette diizeltme yapilmasi gerektigi bildirilen tasinmaz igin
Kadastro Miidiirliigiine basvuruda bulunulmus ve inceleme sonucunda hazirlanan teknik
raporda, 3402 sayih Kadastro Kanununun 22-a maddesine istinaden yapilan kadastro
giincelleme calismalarinda muhtar ve bilirkisilerin ortak beyanlarinda dilek¢eye konu 2323 ada
2 parselin, giiney smirindaki 2323 ada 3,4,5,6,7 ve 8 nolu parsellerle olan simirinin sabit sinir
tipinde ve diger smrlarmin da kismen sabit ve kismen de degisebilir simr tipinde
degerlendirildigi ve parsel siirlarinin bu sekilde olusturuldugu ve 11.04.2018 ila 11.05.2018
tarihleri arasinda kesin aski ilanina gikarildigi ve dava acilmadigindan 18.05.2018 tarihinde
kesinleserek tapuya tescil edildiginin ve dilekgeye istinaden yapilacak islem bulunmadig
Kadastro Miidiirliigiince iletilmistir.

05.11.2025 tarihli dilekge ile; Kadastro Miidiirliigii’ne basvuruldugu ancak Kadastro
Miidiirligi’niin 10.11.2025 tarih ve 18362605 say1ili yazisimda konuya iliskin herhangi bir islem
yapilmayaca@ ve talebin devam etmesi durumunda Utrla Asliye Hukuk Mahkemeleri’ ne dava
agilabilecegi belirtilmis oldugundan konunun yeniden degerlendirilmesi talep edilmistir.
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Sekil 6: Mevcut Durum Urla Belediye Meclisi’ nin 02.03.1999 tarih ve 163 sayili Meclis Karar ile onayl 1/1000 dlcekli
Cesmealt: Revizyon imar Plam
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Giivendik Mahallesi 2323 ada 2 parsel Belediye Meclisimizin 02.03.1999 tarih ve 162
sayili Karan ile uygun bulunan 1/1000 dlcekli Cesmealt: Revizyon Imar Plani’'nda E:0,05
yapilasma kosuluna sahip taginmaz “TR (Tercihli Turistik Alanlar)” ve “Yaya Yolu” olarak
planli olup; plan notlarinda “TR”;

a. Turistik Tesis yapimak istendiginde (Otel, Motel vb.) otel icin Max. h=10.50 m. Motel

icin h=7.50 m’ dir. Yapilan Turistik Tesis daha sonra degistirilemez ve Parsel de geri

kalan alamn ifraz edilemeyecegi tapu ya serh edilir.

b. Turistik Tesis Ruhsan alimmis bina projelerinde gelecekte highir sekilde konut

kullanm igin tadilat yaplamaz. Ancak Apart Otel olarak kullanilabilir” hikiimleri yer

almaktadir

c. Konut ya da Apart Otel yapimak istendiginde Max. h=6.50 m. Ve max

KAKS=0.50"dir.

d. Konut Yapr Alanlarmda, Yapr Adast Verilen Imar Nizammna Tabi Olarak Turistik

Tesis Yapilabilir. Bu Takdirde KAKS (Ins. Emsali) Degerleri 0.10 Arttirilir. Ancatk,

Tesis Daha Sonra Konuta Déniistiiriilemez. Apart Otel Olarak Kullamlabilir. Hiikmii

yer almaktadir.

Yaya Yollarinda, “Kiy: Rekreasyon Bandi Olarak Gosterilen Yaya Seritleri
Planda Sembolik Olarak Belirlenmistir. Bu Alanlar “Peyzaj Uygulama Projelerine
gore sekillenecektir Hiikiimleri yer almaktadir.

3.Boliim Oneri Plan Degisikligi

Stz konusu alanda Urla Belediye Meclisi’ nin 09.01.2026 tarih ve 37 say1l1 Karart ile uygun
bulunan plan degisikligi, licemiz Giivendik Mahallesi 2323 ada 2 parselin giineyindeki kademe
hattimn miilkiyetler dogrultusunda diizenlenmesine iligkin plan degisikligini kapsamaktadir.
Ilcemiz Giivendik Mahallesi 2323 ada 2 parselin giineyindeki kademe hattinin parsele gore
diizeltilmesi talebi dogrultusunda Belediye Meclisimizin 02.03.1999 tarih ve 162 sayili
karariyla onanan 1/1000 &lgekli Cesmealt: Revizyon Imar Plani ve miilkiyet arasinda tespit
edilen uyumsuzluga istinaden s6z konusu 1/1000 Slgekli Cesmealti Revizyon Imar Plan’nin
meveut miilkiyete gore revize edilmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmistir. Yapilan plan
degisikligi ile yapilasma diizeninin plan biitiininde korunarak plan kararlarinin
uygulanabilirliginin saglanmas: amaglanmustur.
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