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422 ADA 1 PARSEL ILE 429 ADA 1 PARSELCEVRESI 1/1000 OLCEKLI
GULBAHCE MAHALLESI VE KARAPINAR MEVKIii UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

1.B6liim: Planlama Alani Konumu

Urla ilgesi Izmir il merkezine 35 kilometre uzaklikta, Izmir korfezinin giineybati
kesiminde yer almaktadir. Ilgenin kuzeyinde Ege Denizi, batisinda Cesme ve gilineyinde
Seferihisar ilgeleri yer almaktadir. Urla ilgesi Izmir ilinde yer alan ilgeler arasinda yiiz 6l¢timii
bakimindan 728 km? ile 5. sirada yer almaktadir.

Planlama alani, idari olarak Urla Kaymakamhig: ve Urla Belediye Baskanhig1 yetki alani
stnirlani i¢inde kalmakta olup aym zamanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alam smurlari
icerisinde yer almaktadir.

Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, flgemiz
Giilbahge Mahallesi’nin bir boliimiinii kapsamaktadir.

Sekil 1: Giilbahge Mahalle Simrlars
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Plan degisikligine konu alan Giilbah¢e Mahallesi sinirlari igerisinde kalmakta olup, 422
ada 1 parsel ile 429 ada 1 parsel arasinda bulunan ve imar planlarinda “Geleneksel Dokusu
Korunacak Alan” olarak planli olan kadastral yolun, yaya yolu olarak planlanmasina iliskin
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025 sayili karan ile Urla
Belediye Meclisi’nin 06.08.2019 tarih ve 276 sayili karar ile onaylanan, Giilbahge Mahallesi
ve Karapmar Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani dahilinde imar plami degisikligi
kapsamindadir.

Sekil 2: f’hn i)egisikligine Konu Alan
2.Béliim: Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alaninin Gelisim Siireci
Plan degisikligine konu alan; 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur’u ile onayh

Izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesme
Alam” olarak planhdir.
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Sekil 3: Cevre ve Sehircilik Bakanhgr’nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Olur’u ile onaylanan 1/100000 lcekli Cevre
Diizeni Plan:
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Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.583 sayili karar ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani smirlari icerisinde yer almakta olup; sdz
konusu alan “Kentsel Yerlesik(Meskun) Alanlar” olarak planhidir.
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Sekil 4: izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayih karariyla onaylanan 1/25000
6lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 08.02.2016 tarih ve
05.705 sayih Meclis Karar ile onaylanan Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Mevcut Konut Alan: — Digsiik (51-150 ki/ha)” olarak planhdar.
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Sekil 5: izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 08.02.2016 tarih ve 05:705 sayih Mec.lis Karari ile onaylanan Giilbahge
. Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan:
Yiiriirliikte bulunan Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025 sayili
Meclis Karan, Urla Belediye nin 06.08.2019 tarih ve 276 sayili Meclis Karari ile degisiklikle
onaylanan; Giilbahge Mahallesi ve Karapimar Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda
B2 yapilagma diizeninde “Geleneksel Dokusu Korunacak Alan” olarak planlidir.
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Sekil 6: [zmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025 sayili Meclis Karari, Urla Belediyesi’nin
06.08.2019 tarih ve 276 sayih Meclis Karar: ilf degisiklikle onay.lanan Giilbahce Mahallesi ve Karapinar Mevkii
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

Geleneksel Dokusu Korunacak Yerlesik Alan olarak planh s6z konusu alanda Giilbahge
Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami plan hiikiimlerinin 2.
Maddesi Tammlar ve Yapilagamaya Iliskin Hikiimler, 2.1 Yerlesik Konut Alanlan baglig1
altinda, “2.1.1. Geleneksel Dokusu Korunacak Yerlesik Alan” Hiikmii bulunmakta olup,
“Geleneksel dokusu korunacak alan olarak tanimlanan ve yerlesik dokunun stk oldugu bolgede
yapt nizam: B-2, 6n bahge mesafesiz yapilabilir. Min bina derinligi 7 metredir. Ancak parselin,
parsel derinligi nedeniyle bina derinliginin 7 metrenin altina dismesi halinde; arka bahce
mesafesini 2 metreye kadar azaltmaya ilgili Belediyesi yetkilidir. Bitisik Nizam ile olusan imar
adalarinda yapilacak insaatlarda Blok boyu 70 metreyi, bina derinlikleri 22 metreyi gecemez.
Bitisik nizam 2 kat adalarda, adamn %50° sinden fazlasimn (sayi-ve/veya taban alam
itibariyle) tesekkiil etmis olmast halinde bina derinliklerinin tayininde mevcut binalar esas
almir. “ seklindedir.

Urla Belediye Meclisi’ nin 07.02.2025 tarih ve 93 sayili Karan ile uygun bulunan plan
degisikligi, llgemiz Giilbahge Mahallesi 422 ada 1 parsel ile 429 ada 1 parsel arasinda bulunan
ve imar planlarinda “Geleneksel Dokusu Korunacak Alan” olarak planli olan kadastral yolun
yaya yolu olarak planlanmasina iliskin plan degisikligini kapsamaktadir. Yapilan plan
degisikligi ile erisilebilirligin saglanmasi yam sira yapilasma diizeninin plan biitiiniinde
korunarak plan kararlarinm uygulanabilirliginin saglanmas: amaglanmistir. 422 ada 1 parsel ile
429 ada 1 parsel arasinda bulunan kadastral yol yaya yolu olarak planlanmis, B2 olarak planh
“Yerlesik Konut Alami” da yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmadan,
miilkiyet simirlar1 g6z 6niinde bulundurularak plan degisikligi hazirlanmigtir.
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pinar Mevkii 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Sekil 7: Oneri Giilbahge Mahallesi ve Kara

Cagri ALPCAN Yaren BASCIL Oflem IC
ehif Planci Sehir Plancisi Kentsel T Mid. V.
Aysu
Belediye ardimcisi

declis KararNo :ouL. WLE
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