1/5000 OLCEKLi BADEMLER MAHALLESI (CAMLI-ULAMIS YERLESMELERI
ARASI) NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi BADEMLER MAHALLESI
(CAMLI-ULAMIS YERLESMELERI ARASI) UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLIGI
1.Boliim: Planlama Alam: Konumu

Utla ilgesi Izmir il merkezine 35 kilometre uzaklikta, Izmir kérfezinin giineybat: kesiminde
yer almaktadir. [igenin kuzeyinde Ege Denizi, batisinda Cesme ve giineyinde Seferihisar ilgeleri
yer almaktadir. Urla ilgesi Izmir ilinde yer alan ilgeler arasinda yiiz 6l¢iimii bakimindan 728
km? ile 5. sirada yer almaktadir.

Planlama alani, idari olarak Urla Kaymakamligi ve Urla Belediye Bagkanli: yetki alam
sinirlar1 icinde kalmakta olup aym zamanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alam simrlari
icerisinde yer almaktadir.

1/5000 &lgekli Bademler Mahallesi (Camli-Ulamis Yerlesmeleri Arasi) Nazim Imar Plam
1/1000 blgekli Bademler Mahallesi (Camli-Ulamis Yerlesmeleri Arasi) Uygulama Imar Plan,
Ilgemiz Bademler Mahallesi’nin bir bdliimiinii kapsamaktadir.
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2.Béliim: Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alanmin Gelisim Siireci

Plan degisikligine konu olan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 30.12.2014 tarih ve
21137 sayil1 Olur’u ile onaylanan 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda kismen “Yol” ve
kismen “Kentsel Gelisme Alan1” olarak planhidir.
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Sekil 3- Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan 1/100000
olcekli Cevre Diizeni Plan1

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi*nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayil1 karar ile
onaylanan 1/25000 &l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda yer almakta olup; stz konusu alan “Tercihli
Kullanim Alanlar1” olarak planlidir.

Sekil 4- Tzmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12. 09 2012 tarih ve 05. 843 sayili karariyla onaylanan
1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
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[zmir Orman Bélge Miidiirliigii’niin 27.08.2025 tarih ve 167072283 sayih yaz1 ekinde
yer alan “Orman Kadastro Haritas1” incelendiginde 1/1000 &lgekli Bademler Mahallesi (Camli-
Ulamis Yerlesmeleri Arasi) Uygulama Imar Plan1 sinirlar: igerisinde olan veya kismen dahil
olan 262 ada 48 parsel, 263 ada 101, 103, 104, 105, 106, 150 parseller, 444 ada 4 parsel, 445
ada 7 parsel, 446 ada 1 parselin “Orman Alam” olarak belirlendigi gézlemlenmistir. Yukarida
belirtilen parsellerin tanimladig1 alanin bir kismu, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
17.02.2017 tarih ve 05.204 sayil1 karariyla onanan 1/5000 6lgekli Bademler Mahallesi (Camli-
Ulamig Yerlesmeleri Aras1) Nazim Imar Plani’nda bulunmakta olup; kismen “Park Alani”,
kismen “Dere”, kismen “Otopark”, kismen “Tarim Alam”, kismen “Gelisme Konut Alani

(Diisiik)”, kismen “Mevcut Konut Alani (Diisiik)” olarak planhdir.

......

Sekil 5: 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
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Yukarida belirtilen parsellerin tanmimladii alanin bir kismu, mevcut 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani’nda kismen “Yol”, kismen “Park Alani”, kismen “Belediye Hizmet
Alanm”, kismen “Otopark Alan1”, kismen “Trafo Alam”, kismen “Yap1 Yasakli Alan”, kismen

“Gelisme Konut Alan1”, kismen “Tarim Alam” olarak planhidir.

Sekil 6: Meveut 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan
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Miidiirliigiimiiziin 09.04.2025 tarih ve 16707283 sayili yazisiyla; Izmir Orman Bélge
Miidiirligii’ne Ilgemiz Bademler Mahallesinde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam sinirlart
igerisinde herhangi bir orman tescilli alan olup olmadifi, var ise sdz konusu alanin plan
degisikligi yapilabilmesi igin tarafimiza iletilmesi talep edilmistir. Bu dogrultuda Izmir Orman
Bélge Miidiirliigii’niin 27.08.2025 tarih ve 167072283 sayili yazisiyla; Izmir ili, Urla Tlgesi,
Bademler Mahallesinde yapilmasi planlanan imar plani onama sinirlar i¢ine giren 262 ada 49
parsel 263 ada 106, 105, 104, 103, 99, 102 parseller ile O.S.
297,298,299,300,301,302,303,304,305,306,307,308,309,310,311,312,313,314 orman suur
noktalariyla ayrilan Goztepe Devlet Ormani (445 ada 7 parsel) ayrica 269 ada 13,14 parsellerde
belirtilen alanlarin kesinlesmis orman kadastrosuna gore orman sinirlari i¢inde kaldig tespit
edildiginden s6z konusu imar planinin uygun gériilmedigi ve "20/11/2021 tarihli ve 31665
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi: Hakkinda Y6netmeligin
21/7 Maddesi geregi" (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Orman alanlarina bitisik
parsel olusturulamaz hiikmii geregi imar plani hazirlanirken, yangma miidahaleyi
kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araclarimin ulagimim saglamak iizere, orman sinir1 ile parsel
arasinda asgari 10 metre yol birakilir." hitkmiine uyulmasi kaydiyla, s6z konusu imar plaminda
kismen orman sinirlar: igerisinde kalan imar plani onama smnirinin yazimiz ekinde génderilen
orman kadastro haritasindaki orman sinirlarina gére yeniden diizenlenerek gonderilmesi
halinde tekrar incelenebilecegi tarafimiza iletilmistir.

Ayrica Mudirliiglimiiziin 12.08.2025 tarih ve 16695967 sayili yazisiyla; Gaziemir
Orman Isletme Miidiirliigii’ne Izmir ili Urla ilgesi Bademler Mahallesi 263 ada 101, 103, 104,
105 ve 106 parsel sayili taginmazlarin da beyanlar hanesinde "Devlet Ormam" serhi
bulundugundan, séz konusu taginmazlara iligkin kurumumuz aleyhine agilmig iptal davasi
bulunup bulunmadiginin bildirilmesi, var ise dava siiregleri hakkinda bilgi verilmesi talep
edilmigtir. Bu dogrultuda Gaziemir Orman Isletme Miidiirliigii’niin 27.08.2025 tarih ve
16695967 sayili yazisiyla; Urla Ilgesi, Bademler Mahallesi sinirlar: iginde bulunan 263 Ada
101 parsel hakkinda Urla Kadastro Mahkemesinin 2024/28 Esasinda, 263 Ada 105 parsel
hakkinda Urla 3. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2024/222 Esasinda Kadastro (Orman
Kadastrosuna Itiraz) davalan agildig1 ve davalarin derdest oldugu tespit edilmis olup, diger
parseller ile ilgili herhangi bir dava kaydina rastlanilmadig ifade edilmistir.

Miidiirliiglimiiz argivinde yapilan incelemede:

e S0z konusu alanlarin bir kisminda Urla Belediye Meclisi’nin 09.05.2025 tarih ve 221
sayih karartyla uygun bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
bulunmaktadir,

e Izmir Orman Boélge Midiirliigii’ntin 27.08.2025 tarih ve 167072283 sayili yazinda
“Orman Alan1” olarak belirlenen alanlarda "20/11/2021 tarihli ve 31665 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 21/7
Maddesi geregi” (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Orman alanlarina bitisik
parsel olusturulamaz hiikmii geregi imar plam hazirlanirken, yangina miidahaleyi
kolaylastirmak bakimindan, itfaive araglarimn ulasimim saglamak iizere, orman st
ile parsel arasinda asgari 10 metre yol birakilir.” hikmiine uyulmas: gerektigi ifade
edilmigtir,
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e Gaziemir Orman Isletme Miidiirliigii’niin 27.08.2025 tarih ve 16695967 sayil1 yazisiyla;
Utla Ilgesi, Bademler Mahallesi sinirlar iginde bulunan 263 Ada 101 parsel hakkinda
Urla Kadastro Mahkemesinin 2024/28 Esasinda, 263 Ada 105 parsel hakkinda Urla 3.
Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2024/222 Esasinda Kadastro (Orman Kadastrosuna
Itiraz) davalar agildig1 ve davalarin derdest oldugu tespit edildigi ve diger parseller ile
ilgili herhangi bir dava kaydina rastlanilmadig: bilgisi tarafimiza iletilmigtir,

e Bademler Mahallesi 446 ada 1 parselin batisinda yer alan “Geligsme Konut Alani” olarak
planli 370 ada 1 parsel, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi uyarinca hazirlanan
parselasyon plani dogrultusunda olusturuldugu gézlemlenmistir.

Bu kapsamda; giincel orman sinir1 dogrultusunda orman vasifli alanlarin imar planina
konu olamayacag ve 20/11/2021 tarihli ve 31665 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmeligin 21/7 Maddesi geregi orman sinir1 ile parsel
arasinda en az 10 metre yol birakilmas: gerektigi goz onilinde bulunduruldugunda orman
alanlarinin plan onama sinir1 digina ¢ikarilmasi ve en az 10 metrelik alamin acil miidahaleler
icin birakilmasi ve s6z konusu alanlarin ¢evresinde yer alan imar uygulamasi tamamlanmig
alanlarin da géz 6niinde bulundurulmasi gerektiginden bu dogrultuda 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1, Plan Notu degisiklik onerisi ve bu dogrultuda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plam degisiklik Onerisi hazirlanmastir.

Sekil 7: Oneri 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani

o

i:]_i;Mir'-E?ﬁyﬂlzflg!e_;Hlirzi-Bélediye Meclisimizin 16.01.2026 tarih ve 04.76 sayili Karari ile degisiklikle onanmistir.
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sekil 9: 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisiklik Onerisi
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