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GULBAHCE MAHALLESI 376 ADA 56 PARSEL VE CEVRESINE ILISKIN
HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI GULBAHCE MAHALLESI VE KARAPINAR
MEVKII UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI

1 Boliim: Planlama Alani Konumu

Urla Ilgesi Izmir il merkezine 35 km. uzaklikta, Izmir korfezinin giineybat: kesiminde yer
almaktadir. Ilgenin kuzeyinde Ege Denizi, batisinda Cesme ve giineyinde Seferihisar ilceleri
yer almaktadir. Urla ilgesi Izmir ilinde yer alan ilgeler arasinda yiiz6lgiimii bakimindan 728
m? ile 5. Sirada yer almaktadir.

Planlama alani, idari olarak Urla Kaymakamligi ve Urla Belediye Baskanlii yetki alam
simirlart icerisinde kalmakta olup aym zamanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alam
siurlar igerisinde yer almaktadir.

Sekil 1: Giilbah¢e Mahallesi
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Plan degisikligine konu alan Giilbahge Mahallesi sinirlari igerisinde kalmakta olup,
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025 sayili karari ile Urla

Belediye Meclisi’nin 06.08.2019 tarih ve 276 sayili karar1 ile onaylanan, 1/1000 Olgekli
Giilbahge Mahallesi ve Karapinar Mevkii Uygulama Imar Plam1 dahilinde yer almaktadur.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alan

2 Boliim: Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alaninin Gelisim Siireci

Plan degisikligine konu olan Cevre ve Sehircilik Bakanlidi’min 30.12.2014 tarih ve
21137 sayil1 Olur’u ile onaylanan 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik
Alan” olarak planlidir.
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Sekil 3: Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin 30.12.2014 tarih ve 2137 sayili Olur’u ile Onaylanan izmir-Manisa Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karan ile
onaylanan 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda yer almakta olup; s6z konusu alan kismen
“Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” ve kismen “Kentsel Gelisme Alant” olarak planlidir.
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Sekil 4: izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanan 1/25.000
Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.02.2016 tarih
05.705 sayili karari ile onaylanan, 1/5000 &lcekli Giilbahge Mahallesi ve Karapinar Mevkii
Nazim Imar Plani’nda “Ticaret-Konut Alam” olarak planlidr.
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Plan degisikligine konu alan, yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli Giilbahge Mahallesi
ve Karapinar Mevkii Uygulama Imar Plan1’nda kismen “Yerlesik Konut Alami”, kismen “Park

Alani1” olarak planlidir.
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Sekil 6: 1/1000 Ol¢ekli Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii Uygulama imar Plan

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 28.03.2025 tarihli ve E-35308427-000
180456 sayili yazisi ile; Ilgemiz Giilbahge Mahallesi 376 ada 56 parsele iliskin 28.03.2025
tarih ve 2025.3.13 sayili Etiit Komisyon Raporu dogrultusunda plan degisikligi yapilmasi

talep edilmektedir.
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Bu dogrultuda, Midiirligiimiiz arsivinde yapilan incelemede:

Giilbahg¢e Mahallesi 376 ada 56 parsel, “Arsa” vasfinda olup; sahis miilkiyetinde yer
almaktadir,

Soz konusu Ilgemiz Giilbahge Mahallesi 376 ada 56 parsel, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani’nda kismen “Yol” ve kismen “Ticaret-Konut Alan1” olarak planlidir,

Bahse konu alan, yiiriirliikte bulunan 1/1000 6l¢ekli Giilbahge Mahallesi ve Karapinar
Mevkii Uygulama Imar Plani’nda kismen “Ticaret-Konut Alam” ve kismen “Yerlesik
Konut Alan1 (Onayli Mevzi imar Plan1 Bulunan Alanlar)” olarak planhdir,

/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam plan notlarinda “Ticaret-Konut Alani” planl
alanlar i¢in “Ticaret + Konut alanlarinda tek bagina konut olarak kullaniimamak
kaydh ile ticaret tammumin iceriginde yer alan kullanmimlardan bir veya birden fazlas
birlikte yer alabilir. Ancak bu kullanim, zemin katta ticaret kullavmimu, iist katta konut
kullamimi olacaktir. Ticaret + Konut alanlarinda yapilacak yeni diizenlemelerde
minimum ifraz 500 m2dir. Plana konu karayoluna cepheli TICK (Ticaret-Konut)
kullarmmli imar adalarimda “Alt kat diikkan, iist kat konut” olacak sekilde tasarlanan
alanin mesken normal kat alamm gegmeyen bakkal, manav, kasap, lokanta,
kahvehane, muayenehane, biiro, eczane gibi ticari faaliyetlerin yapildig1 yerler ile
mescit, sendika, dernek, vakif vb. kuruluslarin faaliyetlerinin yiiriitildiigii boliimleri
bulunan yapilar yer alabilir.” hiikkmii ve “Onayli Mevzi Imar Plam1 Bulunan Alanlar”
planli alanlar i¢in “Mevzi Imar Planlarinda, yapr nizamlart E=0.30 olarak
belirlenmis olup, 1/5.000 oélgekli Nazim Imar Plaminda, gelisme konut alaminda
ve/veya meskun konut alamnda kalan Mevzi Imar Planlarinin onama sinir1 dahilinde;
gelisme konut alani icerisinde kalan alanlar, gelisme alammin yapilasma kosulu olan
E=0.40"1, meskun konut alaminda kalan alanlar ise A-2 yapilasma kogullarim
alabilmesi igin, icinde yer aldiklart uygulama alan swrimin DOP orammin altina
diismemek kaydiyla gerekli sosyal teknik altyapr alanlarimi aywrmak suretiyle 1/5.000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi yapilmaksizin 1/1.000 élgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi yapiimas: gerekmektedir. ” hikmii bulunmaktadir,

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 28.03.2025 tarihli ve E-35308427-000
180456 sayili yazisiyla Ilgemiz Giilbahge Mahallesi 376 ada 56 parsele iliskin
28.03.2025 tarih ve 2025.3.13 sayili Etiit Komisyon Raporu’nda; 376 ada 56 parselin
yer aldig1 iki fonksiyona dair 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam plan notlarinda
gecen “1.9. Miilkiyet ve imar plami hattimn uyusmazligindan kaynaklanan 80 cm'e
kadar olan wyumsuzluklar: yolun genisligi ve giizergali degismemek kaydi ile
diizeltmeye belediyesi yetkilidir.” hilkmiine istinaden uyusmazligin 80 cm.den daha
fazla olmasindan dolay1 plan degisikligi yapilmas: talep edilmektedir,

Ayrica, heniiz 18. madde uygulamasi tamamlanmamis bolgede yer alan ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani’nda kismen “Ticaret + Konut Alam” ve “Yerlesik Konut
Alan1” olarak planli (376 ada 57 ve 58 parsellerin bulundugu alan) olup; imar
uygulamas1 yapildiktan sonra s6z konusu s6z konusu taginmazlarin bulundugu
“Yerlesik Konut Alan1” planli alanin cephe alabilecegi herhangi bir yol giizergahina
rastlanilmamugtir.
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Bu kapsamda, 28.03.2025 tarih ve 2025.3.13 sayili Etiit Komisyon Raporu, “Park Alani”
olarak planli alandan 18. madde uygulamas: sonrasinda “Yerlesik Konut Alan1” planh alanda
parsel olusturabilmesi ve imar uygulamasi gérmeden énce yaklasik 5 metrelik yaya yolunun
genisletilmesi amaciyla 1/1000 6lgekli Giilbahge Mahallesi ve Karapinar Mevkii Uygulama
Imar Plam degisiklik onerisi hazirlanmustir.
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