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GULBAHCE MAHALLESI VE KARAPINAR MEVKIii 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.B6liim: Planlama Alan1 Konumu

Urla ilgesi Izmir il merkezine 35 kilometre uzaklikta, Izmir kérfezinin giineybati
kesiminde yer almaktadir. Ilgenin kuzeyinde Ege Denizi, batisinda Cesme ve giineyinde
Seferihisar ilgeleri yer almaktadir. Urla ilgesi Izmir ilinde yer alan ilgeler arasinda yiiz 6l¢timii
bakimindan 728 km? ile 5. sirada yer almaktadir.

Planlama alam, idari olarak Urla Kaymakamligi ve Urla Belediye Bagkanligi yetki
alam smurlar icinde kalmakta olup ayni zamanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alam
sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani,
Ilcemiz Giilbahge Mahallesi’nin bir béliimiinii kapsamaktadir.

Sekil 1: Giilbah¢e Mahalle Simirlar:
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Plan degisikligine konu alan Giilbah¢ce Mahallesi sinirlar icerisinde kalmakta olup,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025 sayili karar ile Urla
Belediye Meclisi’nin 06.08.2019 tarih ve 276 sayili karar1 ile onaylanan, Giilbahge Mahallesi
ve Karapmar Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani dahilinde yer almaktadir.

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alan
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2.Béliim: Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alaninin Gelisim Siireci

Plan degisikligine konu alan; 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur’u ile
onayli Izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel
Yerlesme Alani” olarak planlidir.

Sekil 3: Cevre ve Sehircilik Bakanhigr’min 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan 1/100000 élcekli Cevre
Diizeni Plam
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Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.583 sayili karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami sinirlari icerisinde yer almakta olup; soz
konusu alamin biiylik bolimii “Kentsel Yerlesik(Meskun) Alanlar” ve bir kismi “Orman
Alanlary” olarak planlidir.

Sekil 4: izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayil karariyla onaylanan 1/25000
olcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
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Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 08.02.2016 tarih ve

05.705 sayili Meclis Karari ile onaylanan Giilbahge Mahallesi ve Karapinar Mevkii 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Mevcut Konut Alani — Diisiik(51-150 ki/ha) ” olarak planhidir.

Sekil 5: Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 08.02.2016 tarih ve 05.705 sayih Meclis Karar1 ile onaylanan Giilbahce
Mabhallesi ve Karapmar Mevkii 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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Yiiriirliikte bulunan Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025
sayili Meclis Karari, Urla Belediye’nin 06.08.2019 tarih ve 276 sayili Meclis Karan ile
degisiklikle onaylanan; Giilbah¢e Mahallesi ve Karapinar Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plami’nda “Yerlesik Konut Alam” olarak planlidir.

S6z konusu alan, llcemiz Giilbahce Mahallesi 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251,
252,254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271,
272,273,274, 275,276,277, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293,
294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305 adalar1 kapsamaktadir.

Sekil 6:izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025 sayili Meclis Karari, Urla Belediyesi’nin
06.08.2019 tarih ve 276 sayih Meclis Karar1 ile degisiklikle onaylanan Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii
1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Sayfa 6 /10



)]
urim
BELEDIYESI

S0z konusu alanda Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam plan hikiimlerinin 2. Maddesi Tammlar ve Yapilasamaya Iliskin
Hiikiimler, 2.1 Yerlesik Konut Alanlar1 bashg altinda, 2.1.2 Meskun Konut Alani; “Meskun
konut alanlarinda yap: nizami A2, Hmax=7 metre olarak belirlenmistir. Cekme mesafeleri
yonetmelik hiikiimlerine ve mevcut yapilasma tesekkiillerine gove ilgili belediyesince
tammlanacaktr. Her kosulda Taks: 0.40°t gegemez. Minimum parsel biiyiikliigii 300 m?'dir.
Meskun Konut Ayrik Nizam yapt kosullar: esas olup, parselin bir veya iki yamnda ruhsath
bina bulunmast ve/veya yometmeligin tarifledigi bahge mesafeleri ayrildiginda, bina
cephesinin yonetmelikte belirtilen cephe sartmn alfina distigii durumlarda; planda
belirlenen yapilasma kosullarina uygun olmak ve ada biitiniinde kitle etiidii yapilmak
kaydiyla gerektiginde ikili blok yapilabilir. Ancak bu durumda her yapwun Yapr
Sayisi=Parsel Biiyiikliigii/300 m? degeri sonucunda bulunan adet sayisi gecilemez.” Hiikmii
bulunmaktadir.

-» Plan degisikligine konu alan igerisinde, Yerlesik Konut Alam olarak gosterilen
adalarda yap1 yaklasma mesafeleri 5 metredir.

Sekil 7: Plan Degisikligine Konu Alan Icerisinde Yap1 Yaklasma Mesafesi Nedeniyle Yapilasamayan Kose Parsellerin
Ornegi
Ayrica, s6z konusu alanda Belediye Enciimeni’nin 14.02.2023 tarih, 141 sayili karari
ile 3194 sayili Imar Yasasi’min 18. Maddesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri hakkindaki
yonetmeligi 9. Maddesine gore, yaklagik Diizenleme Ortaklik Pay1 Orani(D.O.P.O) %5 olarak
hesaplanarak 217 plan numarasi ile diizenleme sahas1 secilmistir.

Belediye Enctimeni’nin 14.02.2023 tarih, 141 sayih karar ile 3194 sayili Imar
Yasas’min 18. Maddesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri hakkindaki yonetmeligi 9.
Maddesine gére 217 Plan numarasi ile diizenleme sahas: secilmesine karar verilen alanin 18.
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Madde uygulama kararmin iptaline yonelik taleplere iliskin; Belediye Enciimeni’nin
05.12.2024 tarih, 1002 sayili karariyla 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin
ardindan degerlendirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda Belediye Enciimeni’nin 05.12.2024 tarih, 1002 sayili karar1 dogrultusunda
Giilbahce Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda A-2
yapilasma kosulunda “Yerlesik Konut Alam™ olarak planli, 5 metre yap1 yaklasma mesafeleri
olan 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262,
263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 281, 282, 283, 284,
285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303,
304, 305 adalarin diger yapilasma kosullart aymi sekilde korunarak, yapi yaklasma
mesafelerinin 3 metre olarak planlanmasina iligkin 1/1000 &lgekli Giilbahge Mahallesi ve
Karapinar Mevkii Uygulama Imar Plan1 degisiklik 6nerisi hazirlanmistir.
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1/1000 OLGEKLIi GULBAHCE MAHALLESI VE

KARAPINAR MEVKIii UYGULAMA iMAR PLANI

DEGIiSIKLIiGi
GOSTERIM
SINIRLAR

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

- - - —=| KORUNACAK CEPHE GizGisi

L — DUZELTILEN CEPHE CizGisi L

|

YAPI YAKLASMA SINIRI

PLAN NOTLARI

S L

1. BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSEARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU

VE ILGILi YONETMELIKLERI ILE 1/1000 OLGEKLI GULBAHGE MAHALLESI VE KARAPINAR
MEVKIi UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR,.

Sekil 9: Oneri Giilbahce Mahallesi ve Karapinar Mevkii 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi - Lejant

Cagri ALPCAN Yaren BASCIL Yaggmin CINAR Ozle
Placist Sehir Plancisi PlWﬁd. V. Kentsel T

matrada -yapllan‘ degisik- Aysu
il e SAYIOA Belediye Biskan Yardimeisi

Meclis Karar No  : 04.. 634
s KesrarSagihi: 7. 07. 202°
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