1/1000 OLCEKLI BADEMLER MAHALLESI (CAMLI-ULAMIS YERLESMELERI
ARASI) UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

1.Boliim: Planlama Alanm1 Konumu

Urla ilgesi Izmir il merkezine 35 kilometre uzaklikta, [zmir korfezinin giineybat: kesiminde
yer almaktadir. Ilgenin kuzeyinde Ege Denizi, batisinda Cesme ve giineyinde Seferihisar ilgeleri
yer almaktadir. Urla ilgesi Izmir ilinde yer alan ilgeler arasinda yliz 6l¢timii bakimindan 728
km? ile 5. sirada yer almaktadir.

Planlama alan, idari olarak Urla Kaymakamlig1 ve Urla Belediye Bagkanlig1 yetki alam
siurlari iginde kalmakta olup aym zamanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alan1 sinirlar
icerisinde yer almaktadur.

Sekil 1- Bademler Mahalle

St
1/1000 6lgekli Bademler Mahallesi (Camli-Ulamis Yerlesmeleri Arast) Uygulama Imar
Plan, Ilgemiz Bademler Mahallesi’nin bir bsliimiinii kapsamaktadir.
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2.B6liim: Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alaninm Gelisim Siireci

Plan degisikligine konu olan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 30.12.2014 tarih ve
21137 sayil1 Olur’u ile onaylanan 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda kismen “Kentsel
Gelisme Alan1”, kismen “Tarim Arazisi” ve kismen “Gol/Golet” olarak planhidir.

Sekil 3- Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan 1/100000
6lcekli Cevre Diizeni Plam
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Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karar ile
onaylanan 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda yer almakta olup; s6z konusu alan kismen
“Tercihli Kullanim Alani”, kismen “Kentsel Sosyal Altyap1 Alam”, kismen “Makilik-Fundalik
Alan”, kismen “Mera Alan1”, kismen “Barajlar-Géletler” olarak planlidur.
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Sekll 4- Izmir Buyuk§eh1r Beledlye Meclisi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayill karanyla onaylanan
1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.02.2017 tarih ve 05.204 say1il1 kararryla
onanan 1/5000 &lgekli Bademler Mahallesi (Camhi-Ulamis Yerlesmeleri Arasi) Nazim Imar
Plan1’nda s6z konusu alan; kismen “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani”, kismen “Park
Alan1”, kismen “Ibadet Alam”, kismen “Kiiltiirel Tesis Alam”, kismen “Ozel Sosyal Altyap:
Alam”, kismen “Su Yiizeyi”, kismen “Mera Alam”, kismen “1. Derece Yol” ve kismen 2.

Derece Yol” olarak planli olup séz konusu alanda “Yap1 Yasakli Alan” sinirlarma giren alanlar
yer almaktadar.
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Sekil 5: 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani

Bademler Mahallesi (Camli-Ulamis Yerlesmeleri arasi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam kapsaminda, Urla Belediyesi’nce hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi,
Urla Belediye Meclisi’nin 06.07.2020 tarih ve 410 sayili Karar ile uygun bulunarak
degerlendirilmek iizere zmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne gonderilmis olup; Izmir Biiyiksehir
Belediye Meclisi’nin16.10.2020 tarih ve 05.893 sayili Karan ile; planlama alaninda yer alan
263 ada 31 parsel numarali taginmaza iligkin "....Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca re’sen
onaylanan, 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/5000 &dlgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin Izmir 4. idare Mahkemesinin 03.07.2020
tarihli ve E.2019/453-K.2020/924 sayil1 Karan ile iptali sonrasinda s6z konusu bdlgenin eski,
1/5000 6lgekli Plan Kararlar1 kapsammal/1000 Planda bolgenin E:0.30 Yapilasma Kosullu
“Gelisme Konut Alam™, E:1.00 Yapilasma kosullu “Ozel Sosyal Altyapt Alani” ve s6z konusu
alanlara hizmet eden “Teknik ve Sosyal Altyap: Alanlari”na y6nelik kararlar olacak sekilde

diizenlenmesi ..." seklinde degisiklikle onanmigtir.
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Sekil 6: Miilga 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.05.2021 tarih ve 05.609 sayil1 Karar ile;
Bademler Mahallesi 263 ada 31, 119, 120, 121 parsellerile 312 ada 1 parsel ve 313 ada 1 parsele
iliskin OYAK Ingaat A.S. tarafindan yapilan itiraz kapsaminda; 1/25.000 oleekli Cevre Diizeni
Plani’mn Ozel Hiikiimler kisminin 7.9.4. Kentsel Sosyal Altyap1 Alam bashikly plan notlarina:
“Seferihisar Karayolu Bademler aksinda yer alan ve alt 6lgekli planlarda Ozel Sosyal Altyap:
Alani olarak belirlenen alanlarda, alt Olgek planlarda ada bazinda talep edilmesi halinde, yasal
zaiyat oranimin altina diigiilmemek kaydiyla yeterli kamusal sosyal altyap: alanlar1 ayrilmas
kosulu ile konut, ticaret, turizm vb. kullammlar yer alabilir.” seklinde plan notu ilavesi

yapilmuastir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2020 tarih ve 05.885 sayili Karan ile
uygun goriilerek onanan ve 11.12.2020 — 11.01.2021 tarihleri arasinda askiya cikarilan;
Bademler Mahallesi (Camli — Ulamus Yerlesmeleri arast) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
degigikligine; Bademler Mahallesi 263 ada 31, 119, 120, 121 parseller ile 312 ada 1 parsel ve
313 ada 1 parsele iliskin OYAK Insaat A.S. tarafindan yapilan itirazin ve itiraz ekinde sunulan
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami onerisi Izmir Biiyiksehir Belediyesi tarafindan
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degerlendirilerek; ayrilan kamusal alanlara ilave olarak %10 ilave kamusal alan ayrilmasi ve
kamuya terklerinin yapilmadan uygulamaya gegilmemesi kosuluyla degisiklikle kabul edilmis,
1/5000 6lcekli Nazim Imar Planina islenmesi ve ayrica 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani’nda
Ozel Sosyal Altyap: alanlarma iligkin nazim imar plan plan notlarina “Bu alanlarda parsel
maliklerince ada bazinda degisiklik talep edilmesi halinde nazim imar plamn genel ilke ve
yogunluk kararlarina uyulmasi, niifus, donati, altyapi dengesinin saglanmasi, ulagim
baglantilar1 vb. planlama ve tasarim ilkelerine uyulmas: ve plan biitiintindeki kamusal sosyal
donati alanlarini dengesinin korunmasi sartiyla yasal zaiyat orammn altina diistilmemek
kaydiyla 6zel sosyal altyap: alanimn diisiik yogunluklu konut, ticaret, turizm vb. fonksiyonlar
ile kamusal sosyal altyap: alanina doniistiiriilmesine yonelik plan degisiklikleri yapilabilir.”
Seklinde plan notu ilave edilmesi izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin28.05.2021 tarih ve
05.611 sayili Karan ile degisiklikle onaylanmigtir.

OYAK Insaat A.S.’nin 23.09.2021 tarih ve 40396 sayili dilekge ve eki ile; [zmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.05.2021 tarih ve 05.611 say1h Karari ile onaylanan 1/5 OOC
olcekli Nazim Imar Plani dogrultusunda, Bademler Mahallesi 313 ada 1 parsel, 263 ada 31,
119, 120, 121 parsel,312 ada 1 parsellere iliskin 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam teklifinin
Belediyemizce incelenmesi ve degerlendirilmesi istemi dogrultusunda, Soz konusu plan
degisikligi Urla Belediye Meclisi’nin 05.11.2021 tarih ve 472 sayili Karari ile uygun bulunmus

‘ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.02.2022 tarih ve 05.207 sayili Karan ile; Urla
Ilgesi Bademler Mahallesi 313 ada 1 parsel, 312ada 1 parsel ve 263 ada 31, 119, 120, 121
parsellerin yer aldig1 alanda, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan 1/1000
6l¢ekli Uygulama imar Plami degisikligi 6nerisi; Plan Notlarindan 4-5-6 numarali maddelerin
kaldirilmasi, 3 numarali plan notu maddesindeki “Plan Biitiiniinde” ifadesinin kaldirilarak
yerine “Birlikte Hareket Edilecek Alan Sinir1” ifadesinin ve tariflenen donati alanlarina
“Belediye Hizmet Alam” kullanimimin eklenmesi ve plan degisikligi Onerisi olan alanda

“Birlikte Hareket Edilecek Alan Sinir1”nin belirlenmesi kosuluyla, degisiklikle onanmaisgtir.
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Sekil 7: izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.02.2022 tarih ve 05.207 sayili Karari ile degistirerek
onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani

Urla Belediye Meclisi’nin 05.11.2021 tarih ve 472 sayil1 karariyla uygun goriilerek
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.02.2022 tarih ve 05.207 sayili karariyla degisiklikle
onanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani, izmir 4. idare Mahkemesi’nin E. 2019/ 1497, K.
2020/1082 say1l1 karartyla iptal edilmistir.

Konuya iligkin arsivde yapilan incelemede: '

e Soz konusu alan; Bademler Mahallesi 263 ada 120 ve 127 parsellerin, 404 ada 1 ve 2
parsellerin, 405 ada 1 parselin, 406 ada 1 parselin, 407 ada 1 ve 2 parsellerin, 408 ada
1 parselin, 409 ada 1 parselin, 410 ada 1 parselin ve 411 ada 5 parselin tamamini ve
263 ada 31, 88 ve 89 parsellerin, 367 ada 1 parselin ve 366 ada 1 ve 2 parsellerin bir
kismim igermektedir,

¢ Bademler Mahallesi, 263 ada 29, 30, 108, 109, 110, 111, 112, 113 parsel, 272 ada 1, 2,
3 parsel, 288 ada 1 parsellerin tamami ve 263 ada 90, 107, 114 parsel sayili
taginmazlarin bir kismim ve dereden ihdas alanda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18.
maddesi, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y®énetmelik hiikkiimlerine uygun
olarak diizenlenen 193 no.lu Parselasyon Plam ve dagitim cetvelleri, Belediye
Enclimenimizin 15.08.2023 tarih, 678 sayili karari, izmir Biiyiiksehir Belediyesi
Enctimeni’nin 05.10.2023 tarih, 01.1066 sayili karari ile 5216 sayili Kanun’un 7/1-b

maddesi geregi onaylanmis olup; 14.08.2024 tarih, 14306 yevmiye numarasi ile tapuya
tescil edilmisgtir,
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izmir 4. idare Mahkemesi’nin E. 2019/1497, K. 2020/1082 say1l karariyla iptal edilen
1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani, 193 no.lu Parselasyon Plam tapuya tescil edildigi
asamada sadece yiiriitmeyi durdurma karar1 bulundugundan s6z konusu imar planindaki
imar hatlan dogrultusunda hazirlanmistir,

izmir 4. idare Mahkemesi’nin E. 2019/1497, K. 2020/1082 sayih karariyla iptal edilen
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’na konu alan, Bakanlik Makamimnin 29.09.2024
tarihli ve 111848 sayili Olur'u ile 6306 sayili Kanunun 2'nci maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanunun Uygulama Yo6netmeliginin 4'tincii
maddesi ile 6306 sayili Kanun'un 6'nci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda
uygulama yapmak {izere "Rezerv Yap1 Alam" olarak belirlenmistir,

flgemiz Bademler Mahallesi 366 ada 2 parsele iliskin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18.
maddesine istinaden 193 nolu parselasyon plam ile tescilinin yapildig1 ancak
Belediyemiz imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 08.10.2024 tarih ve 157838 sayil ¢izili
imar durumu belgesindeki, s6z konusu taginmazin imar uygulamasina konu alan iginde
olup olmadig1 bilgisi ve oluyorsa plan degisikligine konu olup olmadig: hususun Plan
ve Proje Miidiirliigii tarafindan degerlendirilmesi yapildiktan sonra uygulama gegilmesi
gerektigi ibaresi dogrultusunda, Ilgemiz Bademler Mahallesi’'nde Belediye
Enciimenimizin 15.08.2023 tarih, 678 sayili karan, izmir Biiyiiksehir Belediyesi
Enciimeni’nin 05.10.2023 tarih, 01.1066 sayili karar1 ile onaylanan 193 no.lu
Parselasyon Plan1 dogrultusunda tapuya tescil edilen 366 ada 2 parsel ve 367 ada 1
parselde s6z konusu taginmazlarin dogusunda yer alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani’min Izmir 4. Idare Mahkemesi’nin E. 2019/1497, K. 2020/1082 sayil1 karariyla
iptal edilmesi nedeniyle imar hatlarinin ve imar plam siurlarmn diizenlemesi
gerekmektedir,

Izmir 4. Idare Mahkemesi’nin E. 2019/1497, K. 2020/1082 say1l1 karariyla iptal edilen
1/1000 5lcekli Uygulama Imar Plani’nin oldugu alan plansiz kaldigindan ¢izili imar
durumu talebine konu 366 ada 2 parsel ve benzer durumdan etkilenen 366 ada 1 parsel
ve 367 ada 1 parsellerde 1/1000 6lgekli sonra s6z konusu Bademler Mahallesi (Camli-

Ulamis Yerlesmeleri Arasi) Uygulama Imar Plam ile uyumsuzluk oldugu
gbzlemlenmisgtir.
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_Sekil 8: Uyusmazhiga iliskin Bilgi Paftasi

Bu kapsamda; hem tapuya tescil edilmis olan 193 no.lu Parselasyon Plani sonucunda olusan
parseller hem de Rezerv Alan olarak ilan edilen ve Izmir 4. idare Mahkemesi’nin E. 201 9/1497,
K. 2020/1082 say1ili karartyla iptal edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndan kaynakl
uyusmazliklarmn diizeltilmesi amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik onerisi
hazirlanmigtir. b-
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Sekil 9: Oneri 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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