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Giilbahge Mahallesi 464 Adanin Tamamu ile 445 ve 462 Adalarin Bir Kismim Iceren
Ticaret + Konut Alanina iliskin Hazirlanan 1/1000 Olcekli Giilbah¢e Mahallesi ve
Karapmar Mevkii Uygulama imar Plam Degisikligi

1 Boliim: Planlama Alan: Konumu

Urla ligesi [zmir il merkezine 35 km. uzaklikta, Izmir korfezinin giineybat: kesiminde yer
almaktadir. Ilcenin kuzeyinde Ege Denizi, batisinda Cesme ve giineyinde Seferihisar ilgeleri
yer almaktadir. Urla ilgesi Izmir ilinde yer alan ilceler arasinda yiizlctimii bakimindan 728
m?ile 5. Sirada yer almaktadir.

Planlama alam, idari olarak Urla Kaymakamlig: ve Urla Belediye Bagkanlig: yetki alam
sinurlan igerisinde kalmakta olup ayni zamanda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alam
sinirlar igerisinde yer almaktadir. :

Sekil 1: Giilbah¢e Mahallesi
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Plan degisikligine konu alan Giilbahge Mahallesi smmrlar igerisinde kalmakta olup, Izmir
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025 sayili karari ile Urla Belediye
Meclisi’nin 06.08.2019 tarih ve 276 sayili karari ile onaylanan, 1/1000 Olgekli Giilbahce
Mahallesi ve Karapinar Mevkii Uygulama Imar Plam dahilinde yer almaktadir.
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Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alan
2 Boliim: Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alaninin Gelisim Siireci

Plan degisikligine konu olan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 30.12.2014 tarih ve 21137
sayil1 Olur’u ile onaylanan 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan”
olarak planlidir.

Sayfa |2



l'J}

BE| Ll:DIYEm

Sekil 3: Cevre ve Sehlrcﬂlk Bakanhgr’nin 30.12.2014 tarih ve 2137 sayili Olur’u ile Onaylanan Izmir-Manisa Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

I[zmir Bﬁyﬁk§ehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karar1 ile onaylanan
1/25000 5lgekli Cevre Diizeni Plani’nda yer almakta olup; séz konusu alan “Kentsel Yerlesik
(Meskun) Alanlar” olarak planlidir.
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Sekil 4: izmir Buyuksehlr Beledlye Meclisi tarafmdan 12.09.2012 tarih ve 05 843 saylll kararlyla onaylanan 1/25.000
Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
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Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.02.2016 tarih 05.705
sayil1 karar1 ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Giilbah¢e Mahallesi ve Karapinar Mevkii Nazim
Imar Plani’nda “Ticaret-Konut Alani” olarak planlidir.
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Sekil 5: 1/5000 Ol¢ekli Giilbahce Mahallesi ve Karapmar Mevkii Nazim Imar Plami

Urla Belediye Enciimeni’nin 12.03.2024 tarih, 205 sayili karar1 ve Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Enciimeni’nin 13.06.2024 tarih 394 sayili karar1 ile 5216 sayili Kanun’un 7/1-b
maddesi ile onaylanan Giilbahge Mahallesi 213 No’lu parselasyon planina aski stiresinde
yapilan itirazlar dogrultusunda Urla Belediyesi Enciimeni’nin 04.09.2024 tarih 689 sayili
karariyla 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi kapsaminda degerlendirilmesine
karar verilmisgtir.

Bu kapsamda, Miidiirligiimiiz arsivinde yapilan incelemede:

e Sz konusu alan, Ilcemiz Giilbahge Mahallesi 464 adamin tamamim ve 445 ve 462 adalarin
bir kismini icermektedir,

e Bahse konu alan, yiiriirliikte bulunan 15.11.2019 tarih ve 05.967 sayili Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclis karari ile 06.08.2019 tarih ve 276 sayil1 Urla Belediye Meclis Karari ile
onaylanan 1/1000 6l¢ekli Giilbahce Mahallesi ve Karapmar Mevkii Uygulama Imar
Plani’nda “Ticaret-Konut Alan1” olarak planlidir,

Soz konusu alanda 464 ada “Ticaret-Konut Alani” planli alanda kalmakta ve 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plan1 plan notlarinda “Ticaret-Konut Alam” planh alanlar i¢in “Ticaret +
Konut alanlarmmda tek basina konut olarak kullamimamak kaydi ile ticaret taniminin
iceriginde yer alan kullamimlardan bir veya birden fazlasi birlikte yer alabilir. Ancak bu
kullarmim, zemin katta ticaret kullanimu, iist katta konut kullamimi olacaktir. Ticaret + Konut
alanlarinda yapilacak yeni diizenlemelerde minimum ifraz 500 m2dir. Plana konu karayoluna
cepheli TICK (Ticaret-Konut) kullamimli imar adalarinda “Alt kat diikkan, iist kat konut”
olacak sekilde tasarlanan alanin mesken normal kat alamni gegmeyen bakkal, manav, kasap,
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lokanta, kahvehane, muayenehane, biiro, eczane gibi ticari faaliyetlerin yapildigy yerler ile
mescit, sendika, dernek, vakif vb. kuruluslarin faaliyetlerinin yiritildigii boliimleri bulunan
yapilar yer alabilir.” hikkmii bulunmaktadir.

S0z konusu alanda 445 ve 462 adalarda aym ada igerisinde “Fonksiyon Ayrim Sumri” ile
ayrilan “Ticaret-Konut Alam” ve “Yerlesik Konut Alam (Geleneksel Dokusu Korunacak
Yerlesik Konut Alani)” olarak planli alanlar yer almakta olup; 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Plani plan notlarinda “Ticaret-Konut Alam” planh alanlar icin “Ticaret + Konut alanlarinda
tek basina konut olarak kullamlmamak kaydi ile ticaret tammmn iceriginde yer alan
kullammlardan bir veya birden fazlasi birlikte yer alabilir. Ancak bu kullanim, zemin katta
ticaret kullanimy, dist katta konut kullamm olacaktr. Ticaret + Konut alanlarinda yapilacak
yeni diizenlemelerde minimum ifraz 500 m2dir. Plana konu karayoluna cepheli TICK
(Ticaret-Konut) kullammli imar adalarinda “Alt kat diikkan, dist kat konut” olacak sekilde
tasarlanan alamin mesken normal kat alamni gegmeyen bakkal, manav, kasap, lokanta,
kahvehane, muayenehane, biiro, eczane gibi ticari faaliyetlerin yapildigi yerler ile mescit,
sendika, dernek, vakif vb. kuruluslarin faaliyetlerinin yiritildigi bolimleri bulunan yapilar
yer alabilir.” ve Yerlesik Konut Alam (Geleneksel Dokusu Korunacak Yerlesik Konut
Alam)” planh alanlar i¢in “Geleneksel dokusu korunacak alan olarak tammlanan ve yerlesik
dokunun sik oldugu bélgede yapt nizami B-2, én bahge mesafesiz yapilasma yapilabilir. Min
bina derinligi 7 metredir. Ancak parselin, parsel derinligi nedeniyle bina derinliginin 7
metrenin altina diismesi halinde,; arka bahge mesafesini 2 metreye kadar azaltmaya ilgili
Belediyesi yetkilidir. Bitisik Nizam ile olusan imar adalarinda yapilacak insaatlarda Blok
boyu 70 metreyi, bina derinlikleri 22 metreyi gecemez. Bitisik Nizam 2 kat adalarda, adann
2650 sinden fazlasinin (sayi-ve/veya taban alant itibariyle) tesekkiil etmis olmasi halinde bina
derinliklerinin tayininde mevcut binalar esas alimr.” hitkiimleri yer almaktadir,

Ayrica, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami plan notlarimin 1.8. maddesinde “Geleneksel
dokusu korunacak yerlesik konut alam icine alan Etaplama simri, 18. Madde uygulamasinin
uygulanmayacagr bir alandiwr. Ancak ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parselde
olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yapr ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18,
Maddesinin uygulanamadigi hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile
tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, koy yerlesik alam statiisii ile yapilasan ve bitisikte bos
parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu
parsellerden siiresiz gegis hakki alinmus ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak
kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.” ifadesi de yer aldigindan “f’erleﬂk Konut Alam
(Geleneksel Dokusu Korunacak Yerlesik Konut Alani)” olarak planli alanlarda 18. Madde
uygulamasi yapilamamaktadir,

Bu dogrultuda, Giilbahge Mahallesi 464 adamin tamamini ve 445 ve 462 adalarin bir kismini
iceren ve “Ticaret-Konut Alam” olarak planli alanda 213 no.u parselasyon plam
hazirlanmustir.

Belediye Enciimeni'nin 12.03.2024 tarih, 205 sayili karar1 ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
Enciimeni'nin 13.06.2024 tarih, 394 sayili karar1 ile 5216 sayili Kanun’un 7/1-b maddesi ile
onaylanan Giilbahge Mahallesi 213 No.lu parselasyon planina aski siiresinde yapilan itirazlar
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dogrultusunda Belediye Enciimeni’nin 04.09.2024 tarih 689 sayili karariyla 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi kapsaminda degerlendirilmesine karar verilmistir.
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Sekil 6: 1/1000 Olgekli Giilbahge Mahallesi ve Karapinar Mevkii Nazim imar Plami

Bu kapsamda, Belediye Enclimeni’nin 04.09.2024 tarih 689 sayili karari dogrultusunda
1/1000 6lgekli Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii Uygulama Imar Plani’nda “Ticaret-
Konut Alani1” olarak planh olan 464 adanin tamami, 445 ve 462 adalarin bir kisminin B-2
yapilasma kosulunda “Yerlesik Konut Alani1 (Geleneksel Dokusu Korunacak Yerlesik Konut
Alan1)” olacak sekilde planlanmasina ve 1/5000 6l¢ekli Giilbahge Mahallesi ve Karapinar
Mevkii Nazim Imar Plani’ndaki “Ticaret-Konut Alam” planlanmasi ile tanimlanmis olan
“Ticaret” kullanim fonksiyonuna iligkin hakkin devam etmesinin saglanmasi i¢in 1/1000
lgekli Uygulama Imar Plam plan notlarina séz konusu alanda “tasit yoluna cephesi olan
parsellerde geleneksel dokusu korunacak alan hiikiimlerine uyulmak kaydiyla zemin katin
ticaret olarak kullanilabilmesine” dair plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Giilbahge
Mabhallesi ve Karapmar Mevkii Uygulama Imar Plam degisiklik 6nerisi hazirlanmistir.

su paftada yapilan dedisik- E E .,
likler icin....metem.....58y1da 2

Sayfa | 6



\J
urLf)

BELEDIYES|

4 o g = B =) 7im T X b
.78 ' : ‘,' .1 : ;_;;/ . 7

000 69

Sekil 7: Oneri 1/1000 Olgekli Giilbahge Mahallesi ve Karapinar Mevkii Uygulama Imar Plami Degisikligi
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1/1000 OLCEKLi GULBAHGE MAHALLESIi VE 2
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YERLESIK KONUT ALANI
(GELENEKSEL DOKUSU KORUNACAK YERLESIK KONUT ALANI)

PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI IGERISINDE BULUNAN 445, 462 VE 464 ADALARIN TASIT
YOLUNA CEPHES| OLAN PARSELLERINDE, GELENEKSEL DOKUSU KORUNACAK ALAN
HUKUMLERINE UYULMAK KAYDIYLA ZEMIN KATLARINDA TICARET FONKSIYONU YER

P PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU_‘-""'?' '“
4ELGI®Y, YONETMELIKLERI ILE 1/1000 OLGEKLI GULBAHCE MAHALLES| VE KARAPINAR kLR
MEVKI UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR. 12
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