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1. AMAG VE KAPSAM

izmir ili, Urla iicesi, Camlicay Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan ve tapuya 3587 ada
5 parsel numarasi ile kayith tasinmaz icin hazirlanan 1/1.000 Olcekli Uygulama imar

Plani Degisikligi’nin amaci;

izmir BuyUksehir Belediye Meclisi’'nin 12.04.2021 tarih ve 382 sayili karari ile onaylanan
1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi kapsaminda “Konut Alani” ve “Park Alani”
olarak belirlenen s6z konusu parselin; imar planlarinin kademeli birlikteligi ve élcekler
arasl hiyerarsik uyum ilkeleri uyarinca alt élgcekli uygulama imar plani caligmalarinin

yapilmasidir.
2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1. Planlama Alaninin Konumu:

Torkiye'nin 3.bUyUk kenti olan izmir ili, Ege Bolgesi'nde yer almaktadir. izmir ili,

4.279.677 kisilik toplam nifusuyla Ege Bolgesi'nin en buyk ilidir.

Uygulama imar plani degisikligi énerilen alan; izmir ili, Urla ilcesi Camlicay Mahallesi
sinirlari icerisinde, 3587 ada 5 numaral parseli kapsamakta olup, 4.831,26 m2’lik
yUzolcUime sahiptir. L17-B-12-C-2B pafta numaral 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani

paftasinda yer almaktadir.
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—lzmir flinin Tirkiye'deki Konumu--
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--Urla licesinin Il Bitinunde Konumu--

--3587 Ada 5 Nolu Parselin Uydu Gorintisi—
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2.2. Tapu ve Milkiyet Durumu:

Plan degisikligine konu tasinmaz; izmir ili, Urla ilcesi, Camlicay Mahallesi sinirlari
icerisinde, tapuya 3587 ada 5 parsel numarasi ile kayith toplamda 4.831,26 m?

yUz6lcUmIU taginmazdir.
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--Tasinmaza Ait Tapu Ornedi--

Tasinmazin tapudaki niteligi “Bes Adet Kargir Ondort Adet Ahsap ve Bir Kargir

Kafteryayl Havi Kamp Yeri” olarak belirtilmistir.

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 chqullliZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I l B AT P L AN IZMIR L, URLA ILGESI, CAMLICAY MAHALLES]

3587 ADA 5 PARSELE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI (2021)

www batiplan

2.3. Mevcut Plan Kararlari:

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

1 No'lu Cumhurbasgkanligi Kararnamesi‘nin 102. maddesi uyarinca Cevre
Sehircilik Bakanligi’'nca 10.10.2018 tarihinde onaylanan izmir- Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Planin L17 paftasinda yer alan planlama

alani “Kentsel Yerlesik Alan” icinde kalmaktadir.
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- Planlama Alaninin [zmir Biyuksehir Bitind 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu (Yakin)--
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Meri 1/25.000 Olcekli Cevre Diuzeni Plani

Planlama calismasina konu alan; izmir Biytksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih,
05.843 sayil karariyla onaylanan, 1/25.000 élgekli izmir Buyuksehir Bitint Cevre Dizeni

Planinda; “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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- Planlama Alaninin [zmir Biyiksehir Bitind 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Planindaki Konumu--

Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Urla ilcesi, Camlicay Mahallesi 3587 Ada 5 nolu parsel, izmir Biyiksehir Belediye
Meclisi’'nin 12.04.2021 tarih 05.382 sayil karari ile onaylanan 1/5.000 élcekli Nazim imar
Plani Degisikligi ile “Konut Alani ve Park Alani” olarak belirlenmistir. Bahse konu alanin
guneyinden 45 metrelik bir karayolu gecmekle birlikte kuzeyinde Ege Denizi, dogu ve

batisinda orta yogunlukta konut alanlari yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'nde Orta Yogunlukta Konut Alanlari igin 121-150
kisi/ha brit yogunluk araligi belirlenmistir.
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--3587 Ada 5 Nolu Parselin Mevcut Nazim Imar Plani—

Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu 3587 ada 5 parsele ait yurUrlikte bulunan 1/1.000 olgekli
Uygulama imar Plani; 20.04.1998 tarihli Urla Merkez Revizyon imar Plani olup, bu plana

gore tasinmaz “Turizm Tesisi (TT)” lejantinda kalmaktadir.

--3587 Ada 5 Nolu Parselin Mevcut Uygulama Imar Plan—
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2.4. Planlama Kararlarina Esik ve Altlik Teskil Eden Yasal Etmenler:

Kurum Géruisleri

Plan degisikligi kapsaminda Karayollar 2. Boélge Mudirligi’'nden goéris
alinmustir.

Karayollari 2. Bélge Midirliginin 06.12.2019 tarih ve E.332007 sayili kurum goéris

yazisindg;

- Konut amacli yapilarda yol kamulastirma sinirindan en az 5 metre cekme
mesafesi verilmesi,

- Yapilarin ticari amagla kullanilmamasi ve sadece ikamet amaciyla
kullaniimasi,

- Gegis yolunun toplayici yolun imar planina uygun olarak zeminde
olusturuluncaya kadar “Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Yoénetmelik” kapsaminda Ek-9 proje 6rnedi esas
alinarak yapilmasi,

- Karayollari Genel Mudirlogontn 10.11.2011 tarihli ve 2111/30 sayili ig
Genelgesinin 12. maddesi geregince gecis yolu izin belgesine “imar
yolu/yan yol yapilip kismen veya tamamen trafie acildiginda tesisin
devlet yolu ile baglantisi kesilecek ve sadece imar yolu/yan yola baglantisi
yapilacak tesisten devlet yolumuza dogrudan yapilan giris-cikiglar
kaldinlacaktir.” ibaresinin eklenmesi,

- Gegis yolu ekseninde her iki yonden 100 metre mesafe icinde trafige ve
devlet yoluna baglantisi olan imar yolu planlanmamasi, hususlarina

uyulmasi halinde konut alani olarak planlanmasinda sakinca olmadigi

belirtiimektedir.

Ayrica yapilagmaya gidilmeden énce onayli 1/5.000 élgekli nazim imar plani ve
oneri 1/1000 6lcekli uygulama imar plani ve plan notlarini érneginin génderilerek
Karayollar 2. Bélge Midurliginden tekrar uygun goéris alinmasi gerektigi

belirtilmistir.
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3. PLAN KARARLARI

3.1. Planlama Calismasinin Gerekcesi:

Urla iicesi, Camlicay Mahallesi, 3587 Ada 5 nolu parsel, 06.08.2003 tarih ve 81
sayil Urla Belediye Meclis karari ile onaylanan 1/5.000 &lcekli Nazim imar
Planinda “Turizm Tesis Alani” olarak belirlenmisken, bdlgedeki talepler ve
yUrUrlUkteki mevzuat cercevesinde “Konut Alani ve Park Alani” olarak
planlanmasina yénelik hazirlanan 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi,
Izmir Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 12.04.2021 tarih ve 382 sayili karari ile

onaylanmistir.

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde Madde (6) 2.bendinde

de belirtilen; “ Mekénsal planlar, plan kademelenmesine vygun olarak hazirlanir. Her

plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi vyarinca yuirirlikteki Ust kademe planlarin

kararlarina vygqun olmak, raporu ile bitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani

vénlendirmek zorundadir”. Hukmi geregince 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina

uygun olarak 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

3.2. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Kararlar::

izmir ili, Urla ilgesi, Camlicay Mahallesi, 3587 ada 5 nolu parselin yakin cevresine
iliskin yororlokte bulunan  1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani kararlari
incelendiginde, Ayrik Nizam - 2 Kat yapilasmali Konut Alanlarinin yer aldigi

gorulmektedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde (5) é. Bendinde: “ Ayrik veya blok nizam olan

verlerde, uvyqulama imar planinda acikca belirlenmemis ise TAKS %4071 gecemez.”

hokm0U dogrultusunda bdlgedeki emsal oraninin, 2 Kath yapilagmalar
dogrultusunda 0.80 oldugu kabul edilmistir. Uygulama imar Plani teklifinde de
cevre yapilasma kosullari esas alinarak Konut Alaninin yapilasma haklari

belirlenmistir.
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12.04.2021 tarih ve 382 sayili izmir BuyUksehir Belediye Meclis karari ile onaylanan

ve vyuorurlukte bulunan 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani_kararlari ve cevre

vapilasmalar dikkate alinarak hazirlanan 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani

Dedisikligi ile:

- 4.831,26 m2 tapu yiz Olcimine sahip parselden, Nazim imar Plani
kararlarina uygun olarak %45 oraninda DOP kesintisi yapilmasi

dngdrolmus ve 2.659 m? yiz 8lciminde Konut Alani planlamistir.

- Konut Alani icin E=0.80, Yencok=2 Kat olacak sekilde yapilasma haklari

tariflenmistir.

- Alanin dogusunda 10 metre, batisinda 3 metre olacak sekilde Yaya yollar

belirlenmis ve bu dogrultuda yapi yaklasma mesafeleri dozenlenmistir.

- Parselin giney cephesinde 674 m?'lik Park Alani belirlenmistir.

Konut Alani’nin getirecedi nUfus, asadidaki yontem ile hesaplanarak gerekli Yesil Alan

miktari belirlenmis ve 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi bu dogrultuda

hazirlanmistir.

Emsal Alani Hane

Alan Nifus
Emsal/(Kaks m?, Sayisi .,
Alan Kullanimi (adet)
Gelisme Konut Alani 2.659 08 2127 22 64

(*Ortalama konut badydkligd 100 m? kabul edilmistir.)

(**TUIK 2020 yili verilerine gére [zmir ili hane halki biyikligu 2,91 kisidir.)

1/1.000 olcekli uygulama imar planinda 2.659 m2 net konut alani planlanmigtir. Konut
alaninin yapilagma kosullarni Emsal=0,80, Yencok: 2 Kat olarak kabul edilerek
planlanmis olup, emsal alani 2.127 m? olarak hesaplanmistir. Ortalama konut
bUyUklGgU 100 m2 kabul edilerek alandaki hane sayisi bulunmus ve 2020 yili TUIK
verilerine gére izmir ilinin hane halki biuyikligu 2,91 oldugundan alanda yasayacak

toplam nUfus 64 kisi olarak hesaplanmistir.
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Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi (Ek-2) Farkli Nufus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Buyuklikleri
Tablosu”na gére, kisi basi 10 m2 acik ve yesil alan planlamasi gerekmektedir.
Buna gore calisma alaninda yasayacak 64 kisi icin 640 m? yesil alan planlanmasi

gerekmektedir. Calisma alaninda 674 m? park alani planlanmistir.

--3587 Ada 5 Nolu Parsele lliskin Oneri Uygulama Imar Plani Dedisiklici--

MEVCUT ONERI
UYGULAMA IMAR PANI  UYGULAMA iMAR PLANI
TURIZM TESISI 3500 m? 0 m?
KONUT ALANI | 0m? 2659 m?
PARK | 0m? 674 m?
YOL 1331 m? 1498 m?

TOPLAM (TAPU YUZOLCUM) 4831 m2

Sonug olarak; hazirlanan 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, 12.04.2021

tarih ve 382 sayili izmir BuyUksehir Belediye Meclis karari ile onaylanan 1/5.000 &lcekli
Nazim imar Plani Degisikligine uygun olarak hazirlanmis ve Turizm Tesisi fonksiyonu
Konut Alani kullanimina dénuUsturulerek, gerekli sosyal donati alanlar olusturulmus ve

kamu yarar saglanmistir.
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4. PLAN NOTU

1. Uygulamada 3194 sayili imar Kanunu ilgili yénetmelikleri ve 20.04.1998 Urla
Merkez Revizyon imar Plani Plan Notlar gecerlidir.

2. Bu plan kapsaminda Karayollari 2.Bélge Midurligi'nin 06.12.2019 tarih ve
E.332007 sayih kurum goérisindeki hususlara uyulacaktir.

3. Yollar ve vyesil alanlar kamu mulkiyetine gecmeden insaat uygulamasi

yapilamaz.

Dogus BALDAN

Sehir Plancisi
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