)
urem

BELEDIYESI

1/1000 OLCEKLI GULBAHCE MAHALLESI VE KARAPINAR MEVKIii
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLiGi

Urla Belediye Meclisi’nin 06.08.2019 tarih ve 276 sayili karariyla uygun bulunmus,
Izmir Biiyitksehir Belediye Meclisi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025 sayil1 karar1 ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plam Plan Notlar1 “2.4. Ticaret Alanlart” baslig1 altinda;

“Bu alanlarda; Is merkezleri, ofis-biiro, carsi, magaza, alisveris merkezleri, kamu
veya ozel katli otoparklar, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane,
sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, yonetim binalar, banka, finans kurumlar, yurt, kurs, dershane
gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.

Bu alanlardaki yapilasma kosullar1 E=0.60 Yengok= 2 Kattir.” Seklindedir.

22, | Onayh Mevzi imar Plani Bulunan Alanlar | I
i i Mevzi Imar Planlarinda, Yapi nizamlan E=0.30 olarak belirlenmis olup, 1/5.000 éigekli Nazim Imar PIanlnda,_g_e me

konut alaninda ve/veya meskun konut alaninda kalan Mevzi Imar Planlarinin onama sinin dahilinde; gelisme konut @lan:
icerisinde kalan alanlar, gglisme alaninin yapilasma kosulu olan E=0.40"1, meskun konut alaninda kalan alanlar ise|A-2
yapilasma kosullanini alabilmesi igin, iginde yer aldiklan uygulama alan sininnin DOP oraninin altina diismemek kay@lyla
gerekli sosyal teknik altyapi alanlarini ayirmak suretiyle 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapilmaksizin 1/1.000
blgekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapiimasi gerekmektedir.
Mevzi Imar Planlannda yer alan Teknik Altyapi Alanlar (Agtm®%e Deposu vb.) kamunun eline gegfieden
esasl tadilat, imar uygylamasi ve ingaat ru 2 8an
ortak miilkiyetlerle, Mg bu
alanlar sadece kamuga
karar getirilemez.

23,

Gelisme Kbnut Alanlarinda E= 0.40 olarak uygulama yapilacaktir. Maksimum yapilagma kosulu 2 kat olup, E=0.40
yapilasma kosulu ile tek kathi yapi yapilabilir. On bahge mesafesi 5 metre yan bahge mesafesi 3 metre, arka bahge
mesafesi h/2 metredir.

: Gelisme Konlt Alanlarinda minimum parsel biiyikligii 500 m? dir.
Parsel dlceginde yapilacak uygulamalarda bir parselde birden fazla yapiyapilabilir. Ancak bu durumda her yapinin Yapi

Sayisi= Parsef biiyikligii / 500 m? degeri sonucunda bulunan adet sayis| gegilemez.
_i_ Ticaret Alanlafi S <l
" Bu alanlarda Is merkezleri, ofis-biiro, cargl, magaza, al\sveris merkezleri, kamu veya 6zel katl otoparklar, otel ve d‘ger
konaklamaftesisleri, sinema, tiyatro, miize, kitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran,
gazino, diifiin salonu gibi eglenceye yénelik birimler, yénetim binalarn, banka, finans kurumlar, yurt, kurs, dershane
gibi ticaret/ve hizmetler sektériine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.

Bu alanlardaki yapilasma kosullari E=0.60 Yengok= 2 Kattr,

25. Ticaret - Kdnut Alanlar
Ticaret\+ Konut alanlaninda tek basina konut olarak kullanimamak kayd ile ticaret tamiminin igeriginde yer alan
kullanimlardan bir veya birden fazlasi birlikte yer alabilirAncak bu kullanim , zemin katta ticaret kullanimi, Ust katta
konut kullanifyi olacaktr.

24.

sekilde tasarlanan esken normal kat alamini gegmeyen bakkal, manay, kasap, lokanta, kahvehane,
muayenehane, biiro, e i ticari faaliyetierin yapildi§i yerler ile mescit, sendika, dernek, vakif vb. kuruluglarin
faaliyetlerinin yiritildi ibulunan yapilar yer alabilir,

Sekil 1 Mevcut Plan Notlar:

S6z konusu plan notlarinda meskun konut alanlari, gelisme konut alanlari, ticaret-
konut alanlari, otel alanlari, giiniibirlik tesis alanlar1 gibi kentsel kullanim karari getirilen
fonksiyon alanlarinda minimum parsel biiyiikliikleri belirlenmis fakat Ticaret Alanlart icin
herhangi bir parsel biiyiikliigii tammlanmamistir. S6z konusu alanlarda, yeni yapilacak imar
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diizenli bir sekilde yapilabilmesi i¢in minimum parsel biiyiikliigiiniin

belirlenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Ticaret

Alanlarinda meri 1/1000 dlgekli uygulama imar plaminda ayrik nizam olup,

sz konusu yap1 nizamu ile mevcut yap: yaklasma mesafeleri ve ticaret fonksiyonun getirecegi
kullanimlar g6z 6ntinde bulundurularak “Séz konusu alanlarda minimum parsel biiyiikligii
500 m**dir.” Olacak sekilde plan notu ilavesi yapilmasina yénelik 1/1000 Olgekli Giilbahge
Mahallesi ve Karapmar Mevkii Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi hazirlanmistir.

22.

23.

24. |
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Onayh Mevzi imar Plani Bulunan Alanlar

Mevzi Imar Planlannda, Yapi nizamlan E=0.30 olaraT( belirlenmis olup, 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planinda, ge me
konut alaninda ve/veya mpskun konut alaninda kalan Mevzi imar Planlaninin onama sinin dahilinde; gelisme konut @lan
icerisinde kalan alanlar, gplisme alaninin yapilasma kosulu olan E=0.40'1, meskun konut alaninda kalan alanlar ise|A-2
yapilagma kogullanini alabilmesi igin, iginde yer aldiklan uygulama alan sininnin DOP oraninin altina dismemek kayd@llyla
gerekli sosyal teknik altyap: alanlann ayirmak suretiyle 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapilmaksizin 1/1.000
GlgekliUygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasi gerekmektedir,

Mevzi Imar Planlarinda yer alan Teknik Altyapi Alanan (Agtrr@¥EsisT, Trafd Afank Deposu vb.) kamunun eline gegffieden
esasl tadilat, imar uygylamasi ve insaat ruhsat-d®2enlenemez. Ancak Tapu Sicili Tiz08@aqiin 29. maddesine gore olygan
ortak miilkiyetlerle, Meteni Kanun'u “maddesi kapsaminda olusan elbirligi mulkiyetleri bi Kmin disindadir Ayn@ bu
alanlar sadece kamusal kullan in aynimis alanlar olup, plan degisikligi yoluyla kamusal kullanimd@®baska bir kullanj
karari getirilemez.
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e Konut Alanian &

Gelisme Kbnut Alanlarinda E= 0.40 olarak uygulama yapilacaktir. Maksimum yapilasma kosulu 2 kat olup, E=0.40
yapilasma kosulu ile tek kathi yapi yapilabili. On bahge mesafesi 5 metre yan bahge mesafesi 3 metre, arka bahge
mesafesi h/2 mgtredir. .

Gelisme Konut Alanlarinda minimum parsel biylikligi 500 m? dir.

Parsel 8lgeginde yapilacak uygulamalarda bir parselde birden fazla yapiyapilabilir. Ancak bu durumda her yapinin Yapi

Sayisi= Parse/ biyiiklGga / 500 m? degeri sonucunda bulunan adet sayisi gegilemez.
Ticaret Alanlayi aetas
Bu alanlardaf Is merkezleri, ofis-biiro, garsi, magaza, ali$ven$ merkezleri, kamu veya 6zel katli otoparklar, otel ve dlger
konaklamaftesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiire! tesisler, lokanta, restoran,
gazino, diifiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ydnetim binalar, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane
gibi ticaret{ve hizmetler sektoriine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.
Bu_alanlardaki vapilasma kosullap E=f Qﬁmk— 2 Kattr.
. Soz konug u alanlarda minimumifraz 500 m2dir. ;
Ticaret - Konut Alanlan
Ticaret ¥ Konut alanlannda tek basina konut olarak kullaniimamak kayd ile ticaret taniminin igeriginde yer alan
kullanimlardaq bir veya birden fazlasi birlikte yer alabilirAncak bu kullanim , zemin katta ticaret kullamimi, Gst katta
konut kullanimiN\Qlacaktir.
Ticaret + Konut'alanlaninda yapilacak yeni diizenlemelerde minimum ifraz 500 m2dir.

Plana konu karayolira cepheli TICK (Ticaret-Konut) kullanimli imar adalaninda * Alt kat diikkan, iist kat konut” olacak
sekilde tasarlanan aldwy” m&sken normal kat alanini gegmeyen bakkal, manav, kasap, lokanta, kahvehane,
muayenehane, biro, egZage gib\ticari faaliyetlerin yapildigi yerler ile mescit, sendika, dernek, vakif vb. kuruluglarn
faaliyetlerinin ylrlitlilgdgu bo\imlenQulunan yapilar yer alabilir.

Sekil 2 Plan Notu Degisikligi Onerisi
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