GULBAHCE MAHALLESI VE KARAPINAR MEVKIii 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN NOTU iLAVES]

1 Béliim: Planlama Alam Konumu

Urla ilgesi Izmir il merkezine 35 kilometre uzaklikta, Izmir korfezinin giineybati kesiminde yer
almaktadir. Ilgenin kuzeyinde Ege Denizi, batisnda Cesme ve giineyinde Seferihisar ilgeleri yer
almaktadir. Urla ilgesi Izmir ilinde yer alan ilgeler arasinda yiiz &lgiimii bakimmdan 728 km? ile 5.
Strada yer almaktadir.

Planlama alani, idari olarak Urla Kaymakamlig1 ve Urla Belediye Baskanlig: yetki alani1 smirlart
icinde kalmakta olup ayni zamanda izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alan1 smurlar1 igerisinde yer
almaktadir.

Sekil 1: Giilbahge Mahalle Siniri

2 Boliim: Planlama Alani

Giilbah¢e Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Urla belediye
Meclisi’nin 06.08.2019 tarih ve 276 sayili Karari ile uygun bulunmus ve Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 15.11.2019 tarih ve 05.1025 sayili Karari ile degisiklik ile onaylanmustir.

Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam plan
hiikiimlerinde Blok boyuna iliskin bir hiikiim bulunmadigindan uygulama asamasida problemlere ve
siliiet agismdan farkliliklara neden olmaktadir.

Konuya iliskin olarak Belediye Meclisimizin 07.10.2025 tarih ve 459 sayil1 Karari ile; “Iicenin
Giilbahge Mahallesi Karapmar Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlarmm “Genel
Hiikiimler” baslig1 altma “Tarimsal amagli yapilar, kamu yapilari, egitim tesisleri, saglik tesisleri ve
geleneksel dokusu korunacak yerlesik alanda yapilacak yapilar hari¢ blok boyu 40 metreyi gecemez.”
hitkmiiniin eklenmesine,...” karar verilmistir.
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Belediye Meclisimizin 07.10.2025 tarih ve 459 sayili Karar1 dogrultusunda Giilbahge
Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani plan notu degisikligi
hazirlanmustir.

mevzuat hiikimlerine uyulacaktr.

1.12. Cediz Elektrik Dagiim A.S. 05.05.2017 tarih, 20921 sayih gorisiine gore alandaki enerji nakil hatlari, mevcutirafo binalari,
musterek direkli elektrik hatlannin korunmasi, Kuwvetli Akm Tesisleri Yénetmeliginde belirtilen emniyet mesafelerinin
saglanmasi esas olup, ruhsat asamasinda ilgili idareden gorls alnmasi gerekmektedir.

1.13. Dere 1slah hattina paralel olusan parsellerde IZSU Genel Midirliginden gériis alinmadan insaat ruhsati diizeflenemez.

1.14. Kiyida (100 metrelik sahil seridi iginde) kalan ve kirsal yerlesik alan icindeki dénemin mevzuatina uygun ola yapildig 212,

- tespit edilen yapilar mevcut haliyle aynen korunacak olup, ancak bu alanlarda Kiyi Kanununda tariflenen kullanim kararina
gére tariflener yapilar diginda yeni yapi yapilamayacaktir. Mevcut yapilarda, yeni kat miilkiyeti tesis edilmem §rerhangi

bir miktesep hak teskil etmemek ve mevcut kontur ile gabari agimamak kayd: ile y6reye uygun cephe degisikfigi, onarimi
ile can ve malgiivenligiicin giiglendirme yapilarak kullanilabilir,
1.15. 1/1000 Slgekli Gilbahge Mahallesi Koruma Amagh Uygulama Imar Plannin onaylanmasi halinde, koruma amagiuygulama
imar plani dogrultusunda 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesine gore yapilacak uygulamalarda korutha amadgh 2.13.
uygulama imar planinin diizenleme ortaklik payinin yasal zaiyat oramini agmasi durumunda, her iki im planinin

dizenleme sanalar birlikte degerlendirilebilir,

Janmsal amach yapilar, kamu yapilar, egitim tesisleri, saglik tesisleri ve geleneksel dokusu korunacak yerle:

alanda

I 1.16.

. TRk yopiarharis blokboyu 40 meteyigecemez. . . . &3 |
PLAN DEGISIKLIGI SNALA SINIRI
2. TANIMLAR ve YAPILASMAYA ILISKIN HOKUMLER
21. Yerlasik Konut Alanlari : 2.15.
21.1. " Gelenkksel Dokusu Kor k Yerlesik Alan (o 5
Geleheksel dokusu korunacak alan olarak tanimlanan ve yerlesik dokunun sik oldugu bélgede yapi nizami B-2, bahge
mesafesjz yapilasma yapilabilir. Min bina derinligi 7 metredir. Ancak parselin, parsel derinligi nedeniyle bina derinliginin 7
metreninjtinz dismesi halinde; arka bahge mesafesini 2 metreye kadar azaltmaya ilgili Belediyesi yetkilidir.
ile olusan imar adalarinda yapilacak ingaatiarda Blok boyu 70 metreyi, bina derinlikleri 22 metreyi mez.
Bitisik Nizam\ 2 kat adalarda, adanin %50 sinden fazlasinin (sayi-velveya taban alani itibariyle) tesekkiil etmisiolmasi
halinde bina derinliklerinintayininde mevcut binalar esas alinir.
242 Meskun Konut Ajam 2.16.
Meskun\Konut Alanlarinda yapi nizami A-2, Hmax=7 mretre olarak belirlenmistir. Cekme mesafeleri yoritmelik
hukumierine ve\mevcut yapilasma tesekkiillerine gére ilgili belediyesince tanimlanacaktirHer kosulda Taks=040"
gegemez. 247

Meskun Konul Alaniarinda minimum parsel blyukliga 300 m¥dir.

Sekil 2: 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani plan notu degisikligi
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