Q.1 o b 1
Sehircilic, Ylan r'u:. migman ik Hizmetier

() VENGE PLAN ek T

iZMiR iLi, URLA ILCESI, ZEYTINALANI MAHALLE% |

| S = ;4? =
3127 ADA,10 PARSELIN GUNEYDOGUSUNDA ' 02 [ dvent vy e

. . e .. izmir Bllylkgehis Beled:yec
TRAFO ALANI BELIRLENMESINE ILISKIN Bagkan Vekif

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI| DEGISiKLiGi
A(_;IKLAMA RAPORU

TMMOB Sehir Plancilan Odasi |KAYDEDILMISTIR

T

MD Tarihi: 30.04.2026

Proje Kayit No: 35-2026-106

Uye: MEHTAP NEFESOGLU (7041)
27518

Yukanda bilgileri verilen planlama isini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is icin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithi@inin bulunmadi@i kaydedilerek, UOye Kayit Sicll Durum Belgesi dizenlenmistir.

{acs isa Manallest' Necati Cumalb Cad. No: 18/3
Tei: 0548 419 91 41 Uria/IZMiR
URLA V.D. T.C. No; 590 085 67886

HAZIRAN 2026
izMiR

Adres: Haci isa Mahallesi Necati Cumali Cad. No:18/3 Urla / izmir 1
Email: nefesoglumehtap@gmail.com Tel: 02327547143 GSM: 054641991 41



)

VENGE PLAN

Senireiik, Plan, Proje. Damgmarik Hizmetler
iCINDEKILER
LLGHRIS et teeereenir ettt ettt et s et st e sttt st ea e a s a et e e se s e s R R ae st et et e e s et en et eneneesateetataennens 1
2. PLANLAMA ALANININ KONUNIU i svvmsasmesomssssssssnsissmss o 2o s o 555556 555050 5655 5625 nrmmnsnmanns rmens 1
2.1 UIKE IINAEKI KOMUIMIU...veuineie ettt eeee et e eeeeeseete e eaeseetesenemeeeneaee e s senaes et sesaseseseasasaresens 1
2.2.11 icindeki KOMUMU ....cuvveeveececieseseeeseessesessoseesesaesesessessssssesesens e JOS 1
2.3.11GE ICINAEKT KONUMIU 1.veviviriieriictieccii st eeetess s eetes s s e eaaseasesessssseseseseststenanetsesseneessesaeaneanesnseens 2
4. PLANLAMA ALANININ COGRAFI KONUMU ...cevvereeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesesesessesssssesssesessessesssesasesesesesssesas 4
5. MEVCUT UYGULAMA IMAR PLAN KARARLARL «..cveeieeeietcteaceeeteseeeeeeeseesseeseeseses e essesenesssseassnseeesesemsanes 5
B. MULKIYET w.conteerceecunracesees st esesscassss s sstssssse st snsasssssansassssssnsassssssssssssastessensasssnsanssensessasssssanssensanes 6
TPLAN YAPIM GEREKGES] ...ttt ettt st et st es et et s e tes et e e eeesese et eseenaeseemeeaeenens 7
8.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG] TEKLIFI cvvvresvsisisisissssssssssnensss R R
8.1.Plan ile HGili AlaN HESAPIAM .. ..cviverieireaceieieieic et ceeeete st et essas e seetsssss s s es et esssssaseenentanasateseeseensneasens 9
8125 PLATY NG cus5005s cvurisss i 55msm558 550585 8osvmnsrinsnnsms snsanss sans s ss nostentasmatsssamss ens shasssrenss s nassessa sbe nbes s veve samesan 9
9. KOORDINAT BILGISI (UTM 3°- ED50- 27. MEIIAYEN) c.neeeeeeeeeee et e et e e s eaesaeen 10
Adres: Haci isa Mahallesi Necati Cumali Cad. No:18/3 Urla / izmir 2

Email: nefesoglumehtap@gmail.com Tel: 02327547143 GSM: 05464199141



D

(Sl

Qabivanilil
GENIMZHIK,

il

1.GIRIS

Yapiian 1/1000 o6lgekli Uyguiama imar Plani teklifi izmir ili, Urla ilcesi, Zeytinalani
Mahallesi, L17B12C2A Pafta, 3127 ada, 10 parselin giineydogusunda bulunan Park

Alanina, Trafo Alani yapilmasi planlanmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke igindeki Konumu

izmir ili, Turkiye'nin Ege bdlgesinde yer alan, en kalabalik Gglincii sehri olup kuzeyinde
Balikesir, dogusunda Manisa, giineyde Aydin illeri ile sinirhdir. {lin kuzey yéndeki en
ug¢ noktasi glineydekine 180 kilometre, dogu ydndeki en ug noktasi bastisindakine 200
kilometre uzakliktadir. ilin yiizdlgiim{i 12.007 km?dir.

izmir

-Planlama Alani Ulke Igindeki Kenumu-

2.2.0l igindeki Konumu

Planlama alani izmir ilinin; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakl, Bergama, Beydag,
Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga, Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Kargiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemig, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torball ve Urla ilceleri olmak Uzere 30
ilcesi bulunmaktadir.

Urla ilgesinin dogusunda Glizelbahge ve Seferihisar, batisinda Cesme, kuzeybatisinda
Karaburun ve Ege Denizi, kuzeyinde izmir Korfezi ve glneyinde Ege Denizi
bulunmaktadir.
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-Planlama Alani izmir Iii Igindeki Konumu-

2.3.ilge icindeki Konumu

Urla ilgesinin; Altintag, Atatiirk, Bademler, Balikliova, Barbaros, Birgi, Camiatik,
Camlicay, Demircili, Denizli, Gulbahge, Guvendik, Haciisa, igmeler, iskele,
Kadiovacik, Kalabak, Kusgular, M.Fevzi, Naipli, Nohutalan, Ovacik, Ozbek, Ristem,
Sira, Sirinkent, Torasan, Uzunkuyu, Yagcilar, Yaka, Yelalt, Yeni, Yenice, Yenikent,
Zeytinalani, Zeytineli ve Zeytinler olmak tizere 37 mahallesi vardir.

-Urla ligesi Mahalle Sinirlari-
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Planlama alani; izmir ili, Urla ilgesi, Zeytinalani Mahallesi, L17B12C2A Pafta, 3127
ada, 10 parselin glineydogusunda bulunan Park Alanina, 6.00 m x 4.00 m = 24.00 m?2

alana sahip Trafo Alanini kapsamaktadir.

-Planiama Alani Uydu Gérintiisi (yakin)-
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3. PLANLAMA ALANIN TARIHi

Urla'da yapilan arkeolojik arastirmalarda iskele
Mahallesi'ndeki Limantepe Hoyiigi'niin MO 4000'lere kadar tarihlenebilen bir merkez
oldugu ortaya gikarilmigtir. Buluntularin en énemlilerinden birisi kent limani olup Ege
Denizi'nin  bilinen en eski limanlarindan biri oldugu kabul edilmektedir.
Antik Klazomenai kenti de liman bélgesinde yer alir. Kent, Antikgag'da 6zellikle
zeytinyag Uretimiyle dnemli bir ticaret merkezi olmustur.

Urla, Aydinogullari Beyligi ile 1330'lu yillarda ilk kez Tirk egemenligi ile tanismis, 14.
ylzyil sonlarinda Osmanli topraklarina katimistir. Urla 16. ylzyida Ayse Hafsa
Sultan'in Manisa'da inga ettirdigi kiilliyenin gelirlerini kargilayan vakif yapisi icinde yer
almistir. Denizli Mahallesi Camii, Kamanli Camii, Sungurlular Camii, Haci Turan Kapan
Camii ve Fatih ibrahim Bey Camii ve Haci Turan Sadirvani 15. ve 16. yizyillarda
yapilimis Turk eserleridir.

4. PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU
Urla ilgesinin dogusunda Giizelbahge ve Seferihisar, batisinda Cesme, kuzeybatisinda

Karaburun ve Ege Denizi, kuzeyinde izmir Kérfezi ve glneyinde Ege Denizi

bulunmaktadir. Ylizélgimii 727 km?dir. Otuz alti mahallesi vardir.

- Urla ligesi Cografi Konumu —
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5. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLAN KARARLARI
Planlama alaninin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Planiama alant,

1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda “Park Alani” kullaniminda kalmaktadir.

», P T S’U /:....;Df I ' . H
Ejﬂ-ﬁ \Fm e U E IR A N

A .
e
asoma
prosietl

il DT E

-Ydrirlikteki 171000 Olgekli Uygulama Imar Plani-
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6. MULKIYET
Planlama alani, 1/1000 8igekli Uygulama imar Planinda “Park Alani” kulianiminda

kalmaktadir. Planlama alani kamuya terkli alanda kalmaktadir.
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-Miilkiyet Durumu-
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7.PLAN YAPIM GEREKCESI
Planlama alani izmir ili, Urla ilgesi, Zeytinalani Mahallesi, L17B12C2A Pafta, 3127 ada,

10 parselin glineydogusunda bulunan Park Alanina “Trafo Alani” yapilmasi ve

uygulama imar planina iglenmesi hedeflenmistir.

Planlama c¢alismasinin amaci, gcewrede vasayan vatandaslardan gelen talepler

dogrultusunda ézellestirme kapsaminda kamu vasfivla TEDAS Genel Midiirliigii

adina GDZ Elektrik Daditim AS tarafindan enerji ihtivacini karsilamak icin planlama

alaninin mevcuttaki durumu géz 6niinde bulundurularak 6.00 x 4.00 m ebatlarinda
24.00 m? Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina islenmesidir.
Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Daditim AS’nin hizmet kalitesini arttirarak

kamu yarari saglanmasi amaclanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. cevrenin gig ihtiyacinin artmasi sebebiyle dagitim

sisteminin normal dlizende calisabilmesi, bolgenin saglikli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Zeytinalani Mahallesinde trafo alaninin imar

planina iglenmesi gerektigi belirtiimistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin,

ikinci B&liim

Tanmimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari

Mekéansal Kullanim Tanimlar Ve Esaslan

MADDE 5 -

(1) Bu Yénetmelikte gecen mekéansal kullanim tanimlan ve alan kullanim esaslar:
asagida belirtilmistir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sekiér tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer {istii her tiirli aritma,
kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo, her tUrlli enerji, ulagtirma, haberlesme gibi
servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina verilen
genel isimdir.

YEDINCi BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 -

(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, bUtinliginl, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir.
Ylraritkteki imar planlarinda 6ngérilen sosyal ve teknik altyapi standartiarini dislren
plan degisikligi yaptlamaz.

|

Denilmekte olup yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirimesi esastir. Bolgede kamuya yiik
getirmeden yapi ve tesis kazandiriima cabasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldudu diisiiniilmektedir.

Ayrica trafo i¢in park alaninda yapilan yer segimi aciklanan ilgili mevzuata
uygunluk gdstermektedir. imar plani degisikligi ile 6nerilen trafo alani bélgenin elektrik
altyapisi ihtiyacina 6nemli katki saglayacak olup; bu yénilyle de kamu yarari
icermektedir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tim yatinmlarini TEDAS adina vapmakia olup,
bélgenin ihtivacina ve gelen eneriji taleplerine gore planlamaktadir.

Bu baglamda, Urla ilcesinde enerji talebinin_artmasi_nedeni ile arz talep

dengesinin karsilanmasina y6nelik olarak, mevcut altyapi ihtiyacini karsilamakta

yetersiz_kalmaktadir. Bu nedenle, bélgedeki enerji ihtivacinin karsilanmasi

amaciyla veni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin dagitim hatlarina entegre

edilmesi gerekmektedir.

8.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi TEKLIFi

Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi ile planlama alani igerisinde bulunan
Trafo Alaninin yirirlikteki imar planlarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmigtir.

Planlama alani yUrGrlikteki uygulama imar planinda “Park  Alani” lejanti ile
belirlenen  alanlarda  o6ngorliimils  olup, gcevresel fakidrler irdelenerek
konumlandiriimigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi nerisi olarak 6.00
m x 4.00 m = 24.00 m?lik ylizélgimiinde Trafo Alani belirlenmistir.
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-Oneri 1/1000 Oigekli Uygulama Imar Plani Degisikligi-

GOSTERIM

1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLAMA SINIRLARI ENERJi ORETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
[__J PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIR! [//7 rJ TRAFO ALANI

8.1.Plan ile ilgili Alan Hesaplari

ARAZi KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
PARK ALANI 290,289 266,289
TRAFO ALANI 00,00 24,00

-Arazi Kullanim Tablosu-
8.2. Plan Notu
1-MEVCUT REGULATOR ALANINA 15 METRE YAKLASMAMAK KAYDIYLA
MEVCUTTAKI DURUMA (AGAC} DOKUSU, COCUK OYUN ALANI, EGIM VB.)
DIKKAT EDILEREK TRAFO ALANI 2 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.

2- PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA URLA
~BELEDIYESI IMAR PLAN NOTLARI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU !LE tLGIL!
YONE‘I‘MELIK HUKUMLERI GE(;ERLIDIR o

Email nefesoglumehtap@gmall com Tel: 0 232 754 7143 GSM 054641991 41
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-Trafo Alaninin Uydu Goriintdsindeki Konumu-
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Nokta No Y 1 X |
1 486249.462 | 4248548301 |
- 486253.462 4248548.301
S 486249.462 | 4248542.301
4 486253.462 |  4248542.301 |
-Koordinat Listesi (UTM 3°- ED50- 27. Meridyen)-
Bu pafiada yapilan dedisik-
likler igin. e saYIca
Mu‘urmm?g%‘
“QrZd.evert EKD "
fzmir Buvu&sehlr Beledives:
Bagkan Vekili
EKLER

Tel: 054641991 41 Urla/iZMIR
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fzmir i Urta ilgesi Ze\tinglagL mahallasi 2157 sokak ve cevresini kapsayan bilgede sirketimiz 2025 yil
yatnim plam kapsaminds projeler tasarianmis olup, bu proje kapsaminda kalan alan icerisindeki talep
a'gnina trafo binas: konulmast gerekmexiedic.

Son yillarda arian kentlesmeye bagh olarak yoZun nifus artigt gdzlenmekte, bu da yeni enerii
taleplerinin ontaya gtkmasing sebebivet vermektedir. Urlz licasinde kentlesmeanin siirekii artmas: ve
yeni enerj taleplerinin karslanmas:, mevcut mesken alaniznnda enarji tiketiminin artmas nedeniyie
sirexli ofarak sebekeye ilave trafo tasis etmemiz ya da baigede bulunan meveout wrafolanmizds gic
artist gergexiagtirmemiz gerekmektadin,

Uria iicesi Zeytinalgnl mahallesinde de enerji thketiminin artmasi nedeni ile arz talep dengesinin
karsianmasina yonelik olarak, meavcut aityapt ihtivacin karsiiamakia yetersiz ka'imaktzdir. Bu nedenie
bﬁised «i yeni enerji ihtivaanin ve ilerde gelebilecek olan diger 2narji taleplerinin de b karstianabilmesi
amadiyia bligeye 34,5 kY gerilim sevivesinge x4 Sigiilerinde Trafo Binasi tesis egilmesi gerekmektedir,

Boigenin beslemesin: 400 kVA gliclinds aski direk tigi rafomuz saglamakta olup bbigenin ihtivaclanin
karsiayamamaktadir. Bu nedenle ekonomik 8mrind uaisurmu; trafomuz kaldmilarak vering 1250 kVA
glicince baton kbsk tesis edilmes: gerekmekeecir.

vani tesis edilmesi planlanan trafo ile birlikte 4165 - 4163 - 4137 - 4130~ 4132 - 4146 — 4141 - 4128
— 4136 — £157 - 4167 pglu sckakiarn cevreledii bdlgenin enerjilendirimesi planianmaktadir.

Adres: Haci isa Mahallesi Necati Cumali Cad. No:18/3 Urla / izmir
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Talep edilen trafo alan: icin saha ¢alismas: yapilmig, imar planinda gére yik curumian géz
&nlnde bulunduruimus ve en uygun a'an belirlenerek trafo yeri tespic ed:-mégtir. Talep edilen

Trato Binzsinga ik etapta 2 Adet YOk Ayincl Giris - Cikig Hicres! ve 1 Adet Trafo Koruma Hicresi olmak
Uzere togiam 3 Hicreli ve 1 adet 1250 kWA glicinde transformatdr tesis edilecek olup Tic-14 bina tipi
kullamiimazs: planianmaktadir.

Wen Yo Bl i
@ “ >
& » 3 fir L5
ik Ld ® 12
i & <,
& Higrvia ¥ rrdow
!“‘__A . R
a b <
VN BOATTLAE et : i
VETLAE aom H e Trwatut F ¢
. Ohax ""‘N.‘_ Tiphes Rt b;:; 3 m:::bmixv,,:
3 PR
b N A
b lode kN A woany
14
.
i3
-
g
ZEVT ; Mahallesinde tanse konu trafo telep hdigesince ¢e imann octurmus cimas gdz Gnlnce

bulundurularak bdlgedeki sebakenin yeraiting alinmazsi clenfanmaksacir. Yani yvapHaczk trafo ile Dirlikze
aycinlatmas olmayan bigelere aydiniatma sebekasi gergskiestiriieceitir, Mevour durumda navai
olarak beslenen ve ekonomik Smrint colouran bu hatlar da proje kapsaminoa yenilenecektic,

iekerik Dagrum AS. tarefindan yayinianan “Yeralt OG/AG DaZium Transformatsr Merkezieri
Texnik $artnamesi® geragince yeralt kdsklerin wrafo glcleri maksimum 1000 ki alyg kadar crkmaktadir.
Dolayisiyla yeralt: kOskleri sinirl glg kagasitesine sahip oldudu icin trafolann yer Ustiinde tesis egilmest
Snem arz etmekiecir. Artan nifusa bagh olarak ortaye gkan snerji talebinin yerglt trefolan e
karslanmas: durumunca, sinwrii gic kapasitesine bagh olarak enerji temini saglayan kuilano sayis:
azalmaxta we yer ustl trafo merkeziering orania dzha fazia yeralt trafo merkezierine htiysg
togmaktadir. Trafo binasimin yeraluns sinmas: durumunda givenlix nedeniyie mevzuat zeredi binz ve
cevresi karuma aitina shamakia, dzerine erisim kapah oimaktadir. Enerji talebin veralti rafolan ie
kargilanacag dislnildisinge uaha ¢ok yerzlti rafo merkeazine ihtiyag duyuimakia ve bBu ¢a ver
Ustince daha faz'a alanin isgal egilmesine sebadivet vermekiadir, Dolayisiyis yeraitindz yapilan trafo
binaian halk tarafmdan kulianilabilen alanian genisletmemekte aksing alanin daraluimasina sebebiyver
vermekiadir.

Aynca yer it trafo binatannin yer Ustl trafo binalanina gére; lave maliveti, yar altina yapiiacak eksira
inggat harcamalarn, yer aiv trafo binalanmin farkh monobiok oimast ys,gib] etkenier de dﬁ‘ﬁ’li}l{?ﬁ&{iﬂdé
yerait trafolanmin kamuya maliyet 8 kat arimaktadir. Bu da “az malivet-cok fayda” ikssine aykirthk
teskil etmekrecir

CPAINSPPIPL
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VENGE PLAN
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BOlgedeki shrekll ensri tedarikinin bir an Snce saflanabimesi ve projenin siresings
tamamiznzgbilmesi igin konunun TEDAS ading kamu yaran oigugu gdz nind2 buiundurularsk
degeriendiriimesi hususunda;

Seygitanimizia,
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) VENGE PLAN
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Referans No D ZMIZ/DY-202656DNI5574
Konu : Kurum Gorusu
VENGE PLANLAMA

isa Mah. Necati Curnali Cad. No: 18/3
Urla JIZMIR
Tel: 0232 754 7143

flgh 1 02.07.2026 tarith ve 3¢5 sawh yanng.

Hegil yaznda; lzmar oy, Urla ilgesi, Zeytinalane Mahalles, 3127 ade 10 parselin guneydogusunda kamuys terkl alanda
kalan teginmaza yorelik ust slgekh planiar dograltusunda 1 adet ‘Trafo aland amach 1/1000 olgekli Koruma Amach
Uygulama Imar Plam hazrlanmasing yopelik kurum gorGsumaz talep edimektedir.

Yapidan incelemede, plan degsikiigine konu alarn bulundufu park alan werlsinde sicketimize it meveut dogal gaz
bolge regilatoru bulunmaktla olup s6z konusu tesisin koordinat bilglen yaz ekinde sunulmustur. Savisal verier
ureninden yaprlan degerlendirmede, planlenan trafo alam: de meveut dogal gaz bolge regulatord arasinda yaklagik
15,00 metre mesafe bulundugu belirlenmistir.

Bu kapsamda, trafo tesisinin projelendiriimesi ve uygulamas asamasinda, yorGridkte tulunan gl mevruat
hukumler ile Kuvvetl Alem Tesislen Yonetmeligi kapsarunda engorulen emaiyet mesafeleninin korunmas:, dogal
gaz tesicleninin gletme ve bakim faalyetlenn engellemeyecek sekilde gerekil puvenlik tedbirlerinin alinmas ve
Kurgmumuzun mevent dogal gar altvapising herhang: bir mudahalede bulunulmamas: esastr,

SOz konusu 171000 Olgekl Uygulama imar Plan Dedisiklily kapsaminda Trafo Alan synimasinds sirketimzce saskinca
bulurmanmakisdir,

Bdgilennize rica ederiz.
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