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1. PLANLAMA ALANINA ILISKiN GENEL BiLGILER
1.1. Planlama Alanimmin Konumu ve Tanim

Urla Iigesi, Izmir il merkezinin batisinda, Urla ilgesinin yani sira Karaburun ve
Cesme ilgelerinin de iginde konumlandigi, kendi adin tastyan Yarmmada’min merkezinde
yer almaktadir. Planlama ¢aligmasma konu olan Urla Ilce Merkezi, [zmir-Cesme
otoyolunun kuzeyinde, Izmir-Cesme karayolunun giineyinde, iki ana ulasim aksi arasinda
konumlanmustir. Urla Iigesinin kuzey ve giiney sinirlarini Ege Denizi olustururken, batida
Cesme, kuzeyde Karaburun, doguda Giizelbahge ve Seferihisar ilgeleri ile komsudur.
Ilgenin yiiz6lgtimii yaklasik 704 km?’dir.

Sekil 1: Planlama Alanmm Konumu
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Planlama galigmasina konu olan ve Urla Merkez olarak tanimlanan alanlar, 2001
yilinda onaylanmis olan 1/5.000 6l¢ekli Urla Nazim Imar Plani smirlari icinde, birbirinden
kopuk bigimde konumlanan, uygulama imar plan: bulunan 9 bélgeden biridir. Urla Nazim
Imar Plam smirlar1 iginde, Urla Merkez boliimiiniin yan sira biitiinliiklii 1/1.000 dlgekli
uygulama imar plam bulunan yerlesik alanlar, Zeytinalani, iskele, Cesmealti, icmeler,
Torasan, Giilbahge, Bademler ve Ozbek boliimlerinden olusmaktadir. Bu alanlarm yani
sira nazim imar plani smirlan iginde parsel Slgeginde ya da parcalar halinde, yerlesik
alanlardan kopuk bicimde onaylanmis uygulama imar planl alanlar da bulunmaktadir.
1/5.000 8lgekli Revizyon Nazim Imar Planinin onaylanmasi sonrasinda, uygulama imar
planlar1 yargi karariyla iptal edilmis olan Zeytinalan1 bdlgesi planlar1 da yeniden
hazirlanarak onaylanmis, diger bolimlerde bitimlikli revizyon caligmalar1 ise
gerceklestirilmisgtir.

Ayrica 26.12.2001 yih onayl Urla Nazim imar Plani haricinde Urla Iigesi Ozbek
mahallesi Akkum mevkiinde 14.05.2012 tarihli Ozbek mahallesi Akkum Mevkii 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani, 23.09.2016 tarihli ise 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
onaylanmisgir.



URLA REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
e ]

Bademler mahallesinde 17.02.2017 tarihli Bademler mahallesi(Camli-Ulamig
Yerlesmeleri Arast) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, 16.10.2020 tarihli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 onaylanmisir.

Giilbahge mahallesinde ise Giilbahge mahallesi ve Karapmar mevkiinde 08.02.2016
tarihli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 15.11.2019 tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 onaylanmisr.

Bu kapsamda, revizyon imar plani ¢alismasina konu olan Urla merkez boliimii,
Urla ilge merkezini olusturan yapilasmig kentsel alanlar ile bu alanlarin gevresindeki smirl
diizeydeki gelisme alanlarindan olugsmaktadir. Tigede yer alan gogu yapilagsma idari tesis,
resmi kurum alanlar1 ve meskun alanlarin bulundugu alanlar kapsamaktadr.

1.2. idari Yap:

Planlama ¢alismasmna konu olan Urla ilgesi, idari agidan fzmir iline bagh 30 ilge
arasinda yer almaktadir. Belediye hizmetleri agisindan ilge smrlari icinde kalan alanlarin
tamami Urla Belediyesi ve Izmir Biyiiksehir Belediyesi siirlari icinde kalmaktadur.

2004 yii dncesinde Belediye smirlar1 Nazim Imar Plami smurlar ile cakisan ve
Biiyilksehir Belediyesi simirlar1 diginda olan Urla ilgesi, 23.07.2004 tarihinde Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 5216 sayili Kanun ile fzmir Biiyiiksehir Belediyesi
siurlarmin 50 km. yarigapli alan i¢inde bityiitiilmesi sonrasinda Biiyiiksehir Ilce Belediyesi
haline gelmistir. Ilge sinirlar1 iginde kalan alanlarm biyilk bolimii bu diizenleme ile
belediye smirlar1 i¢ine katilmigtir.

6 Aralik 2012 tarihli Resmi Gazetede yaymimlanan 6360 sayili Kanun ile de Urla
Belediyesi’nin simirlar1 bir kez daha genisletilmis, belediye sinirlari ilce miilki smnirlarini
kapsayacak hale gelmistir. Boylelikle ilge sinirlari i¢inde kalan koylerin tiizel kisilikleri 30
Mart 2014 Yerel Yonetim Segimleri sonrasinda sona ererek bu yerlesmelerin tamami da
mahalle statiisiine gegmistir.

Urla Ilgesi 1867 yilinda Izmir ili’ ne bagh ilge statiisiine kavusmus olup ilge
merkezinde ilk Belediye Teskilati 1890 yilinda kurulmustur. Bir merkez belediyesi,
merkez belediyesine bagli 37 mahalle idari yapiy1 olusturmaktadir Ilgedeki mabhalleler;
Altintag, Atatiirk, Bademler, Balikliova, Barbaros, Birgi, Camiatik, Camlicay, Demircili,
Denizli, Giilbahge, Giivendik, Haciisa, Igmeler, Iskele, Kadiovacik, Kalabak, Kuscular,
M.Fevzi Cakmak, Naipli, Nohutalan, Ovacik, Ozbek, Riistem, Sira, Sirinkent, Torasan,
Uzunkuyu, Yagcilar, Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice, Yenikent, Zeytinalani, Zeytineli,
Zeytinler’ dir.

Urla Ilgesinde merkez mahalleler; Altintag, Camiatik, Haciisa, Naipli, Riistem, Sira,
Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice ve Yenikent mahalleleridir.

1.3. Ulasim Baglantilan

Planlama alaninda temel ulagim bigimi karayolu ulasimidir. Kent merkezinin
glineyinden; giineybati-kuzeydogu dogrultusunda Izmir-Cesme otoyolu, kuzeyinden ise
Izmir-Cesme karayolu olarak da anilan D-300 karayolu gecmektedir. Urla ilge merkezine,

4
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Izmir-Cesme otoyolundan Utla ¢ikist olarak bilinen baglanti iizerinden ve Urla Cesme
karayolundan giris saglayan baglantilarla erisim saglanmaktadir. Otoyoldan girisi saglayan
aks Otoyol ile D-300 karayolunu birbirine kontrollii kavsaklarla baglayan giiclii bir aks

nitelifine de sahiptir. Izmir il merkezine yaklasik 35 km uzaklikta konumlanan
yerlesmeye, Izmir kent merkezinden toplu tagima araclar ile ulagilabilmektedir.

Urla ilge merkezinin kuzeyinde bulunan Iskele Mahallesi’nden Izmir Konak

iskelesine IZDENIZ tarafindan yaz aylarinda hafta sonlari tarifeli feribot seferleri
gerceklestirilirken, bu seferler diginda  denizyolundan

toplu ulasm olanag:
bulunmamaktadir.

Urla kentine demiryoluna erisimi bulunmayip, en yakin demiryolu baglantisina
Konak ilgesinde bulunan Basmane ve Alsancak Garlar iizerinden erisilmektedir. Urla

yerlesmesine havayolu ile erigimi saglayan en yakin havaliman: da fzmir Adnan Menderes
Havalimani olup, yerlesmeye yaklasik 60 km mesafede bulunmaktadir.

2
R CESME oToYoLy B AGLP‘NT‘S\

ge)
RS
%,
g
\"o
N
B,
L\-—‘ \

A e, <O
GOSTERIM S P

on
e PLAN ONAMA SINIRI A (&

\ -
ADDR ..
ULASIMAG! ES/ > /

Sekil2. Urla Merkez Mevcut Plan Ulasim Aksi

Kiy1 aks1 boyunca uzanan Maresal Fevzi Cakmak Bulvari, Eski [zmir-Cesme
Karayolu ve iki gekirdegi birbirine baglayan (sahil- urla merkez) Mithatpasa ve 75. Yil

Cumhuriyet Caddesi en giiglii akslardir. Kiyry1 merkeze baglayan bu kuzey giiney aksi
ilcenin merkezinde Zafer Caddesi ile birleserek kent merkezini gevreler.
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Yeni sitelerin olusumu ise en baskin ii¢ akstan sonra secilebilirligi yiiksek yollara
yakin alanlarda konumlanmislardir. Aslinda bu yerlesimler yerlerini rast gele
segmemislerdir. Bir gogu eski mevcut dokuyu kullanarak eski yol aglarinin bulundugu
yerleri segmistir ve aralarmdaki ucu agik yol aglan birleserek ¢ikmaz sokak yapisindan
¢ikmiglardir. Dolayistyla Urla’nin ulagim aksinda yillar igindeki degisimi ile beraber Izmir
kenti ile iligkisi Yarimada’daki diger ilgelere gére daha kuvvetli olmus ve kesintisiz bir
yerlesim aks1 saglamugtir. (IZKA, 2014).
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Sekil3. Urla Merkez Planda Belirlenen Yeni Ulasim Aksi

Olusturulan yeni yollarm amaci;

Urla merkezde bulunan yogunlugu azaltilmast,

Karayolu ulagiminda Kuscular-Bademler otoban baglantismimn saglanmast
Nazim Imar Planinda belirlenen hedeflerin gerceklestirilmesi ve

Planlanan alanlarm topografya dogrultusunda hazirlanarak plana uygun
getirilmesini saglamaktir.

hale
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1.4. iklim Ozellikleri

Planlama galismasina konu olan Urla kentinde, icinde yer aldif1 Kiy1 Ege'de hakim
olan Akdeniz iklimi hiikiim siirmekte olup yaz aylar1 sicak ve kurak, kis aylar ise 1lik ve
yagish gegmektedir.
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Sicak mevsim 3,1 ay uzunlugundadir ve 9 Haziran tarihinde baglayip 13
Eyliil tarihine kadar siirer, giinlikk ortalama yiiksek sicaklik 28°C iizerindedir. Urla
bolgesindeki en sicak ay Temmuz ayidir; bu ayda ortalama yiiksek sicaklik 31°C iken
diisiik sicaklik 22°C diizeyindedir.

Serin mevsim 4,0 ay uzunlugundadir ve 25 Kasm tarihinde baslayip 23
Mart tarihine kadar siirer, giinliik ortalama yiiksek sicaklik 16°C altmdadir. Urla
bolgesindeki en soguk ay Ocak ayidir; bu ayda ortalama diisiik sicaklik 5°C iken yiiksek
sicaklik 12°C diizeyindedir. (https://tr.weatherspark.com)

Yagmurlu giin en az 1 milimetre siv1 veya siviya esdeger yagisin oldugu bir
giindiir. Urla bolgesinde yagmurlu giin ihtimali yil boyunca oldukca degisiklik arz
etmektedir.

Yagmurlu mevsim 5,5 ay boyunca 3 Kasim tarihinden 19 Nisan tarihine kadar siirer
ve herhangi bir giiniin yagmurlu olma ihtimali %17 oranmdan yiiksektir. Urla bolgesinde
en ¢ok yagmurlu giiniin oldugu ay 9,8 giin ortalamasiyla en az 1 milimetre miktar yagisin
oldugu Aralik ayidir.

Kurak sezon 19 Nisan tarihinde baslayip 3 Kasim tarihine kadar 6,5 ay siirer. Urla
bolgesinde en az yagmurlu giiniin oldugu ay 0,3 giin ortalamasiyla en az 1
milimetre miktar yagisin oldugu Temmuz ayidir.

Yagish giinler arasindan, yalnizca yagmur, yalnizca kar veya bu  ikisinin
bir karigimini iceren giinler arasinda ayrim yapiyoruz. Urla bolgesinde yalmizca
yagmurun en fazla sayida giin oldugu ay Aralik olup, ortalama yagis 9,7 giin diizeyindedir.
Bu kategorizasyona dayanarak yil boyunca goriillen en yaygin yagis formu yalnizca
yagmur olup 22 Aralik tarihinde %33 ile en yiiksek olmaktadir.
(https://tr.weatherspark.com)

Urla ortalama saatlik riizgar hizi yil boyunca 8nemli oranda mevsimsel
varyasyonlar gosterir.

Yilin daha riizgarli olan donemi 17,4 kilometre/saat diizeyinin iistinde ortalama
riizgar hiziyla 25 Ekim tarihinden 31 Mart tarihine kadar 5,2 ay boyunca siirer. Urla
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bolgesinde y1lin en riizgarli ay1 Subat ayidir ve bu dénemde ortalama saatlik riizgar
hizi1 20,1 kilometre/saat olmaktadir.

Yilin en sakin zamam 31 Mart tarihinden 25 Ekim tarihine kadar 6,8 ay boyunca
siirmektedir. Urla bolgesinde yilin en sakin ay1 Mayis ayidir ve bu dénemde ortalama
saatlik riizgar hiz1 14,6 kilometre/saat olmaktadir. (https://tr.weatherspark.com)

Meteoroloji verilerine gore yil boyunca yerlesmedeki hakim riizgér yonii kuzey
yoniinden gelmektedir.

Turizm skoru acik, yagmursuz giinleri ve 18°C ila 27°C arasindaki hissedilen
sicakliklari tercih etmektedir. Bu skora bagh olarak Urla bolgesini genel acik hava turist
aktiviteleri acisindan ziyaret etmek icin en iyi zamanlar
Mayis ortasindan Haziran sonuna ve Agustos sonundan Ekim ortasina, en yiiksek skoru

alan ise Eyliil aymnm tiiincii haftasidir.

Urla Turizm Skoru

8 73 ”’8‘3“ e 6T N Yads o
bulutlar ___£ e \/ N\
Ry Oy
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2 \\\ 5
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Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas  Ara
Turizm skoru (ici doldurulmus bélge) ve bilesenleri: sicakltk skoru (kirmuzt ¢cizgl), bulut 6rtasd skoru (mavi

zgi) ve yagis skoru (vesil cizgi).

1.5. Dogal Yapi

Urla ilge merkezi gevresindeki yiikseltiler Kocadag, Veli Dag, Camibogaz1 Tepe,
Kiran Dag1, Koraka Dag1, Torasan Dag1, Yagcilar Dagi, Demircili Tepe, Dikmen Dagi ve
Sivri Tepe’dir. Kiran Dagi, Urla kent merkezinin giineybatisinda, Dikmen Dag1 ise
giineydogusunda konumlanmaktadir.

Planlama alanmin bulundugu bélgede aliivyonal birimlerin gozlendigi alanlarda
egim degZeri %0-10 iken, kiigiik tepelerin bulundugu alanlarda egim degeri genellikle %10-
30 olup; dere yamaglar1 gibi lokal bolgelerde egim degerleri %40°a kadar cikmaktadir.
Planlama alan1 tamamiyla egim degerinin %0-10 oldugu alanda bulunmaktadir. Planlama
¢alismasina konu olan alanlarda sahip oldugu egim diizeyi nedeniyle yerlesim amagch
kullanima uygun olmayan alanlar bulunmamaktadir.

Bolgede iizerinde bitki ortiisiiniin yetismesini saglayan topragin niteligi yine
topografya ve iklim kosullarina bagh olarak degiskenlik gostermektedir. En cok goriilen
bitki ortiisii fundalik, zeytinlik ve makiliktir. Kizilgamm oldugu yerlerin koru ormani
disinda maki elemanlar1 bulunmaktadir. Bolgenin makilik alanmi kermes mesesi, akce
kesme, menengia, laden, abdestbozan, adacayz, kekik, kocayemis, sandal, yabani sakiz,
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kegi6ldiiren, yabani zeytin, altingicegi, kegiboynuzu, sigirkuyrugu, peygamber cigegi,
sumak, pirnal mesesi gibi bitkiler olusturmaktadir.

Urla ¢evresinde var olan ve tarimsal amaglarla kullanilan alanlara bakildiginda
zeytinlik alanlar 6ne ¢ikmaktadir. Bu alanlarin yam sira bag alanlari da son yillarda artis
gostermektedir. Tarla tarim1 yapilan alanlar iginde yoreye 6zgii enginar vb. sebze iiretimi
ve tahil ekimi yapilan alanlara da rastlanir.

1.6. Jeolojik Yapi ve Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

“Izmir 1li, Urla Tige Merkezini Kapsayan 733 Hektarlik Alanmn imar Planma Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” galismas1 27.08.2013 yilinda onaylanmistir. Onaylanan
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonug ve oneriler boliimiindeki bilgilere agagida yer
verilmistir.

Sonug¢ ve Oneriler

L. Caliymanin amacy; Izmir 1li, Urla lige merkezini kapsayan yaklagik 733 ha’lik alanmn
imar planma esas jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde edilmesi, bu veriler 151¢mda
yerlesime uygunluk degerlendirmesinin yapilmasi ve imar plam calismasmna girdi
olusturacak parametrelerin iiretilmesidir.

2. Inceleme alaninda, arazi incelemelerinde, derinligi 5.00-15.00 m araliginda degisen 30
adet sondaj, 55 m agilimli 15 adet yiizey dalgas1, 95 m agilimli 6 adet sismik kirilma
ve 10 adet mikrotremor 5lgiim ¢aligmalar: yapilmistir.

3. Inceleme alnmnn daha 6nceden onaylanmig 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlari
bulunmaktadir. Hazirlanan bu rapor, inceleme alaninin revize imar planina esas olmak
lizere hazirlanmigtir. Inceleme alami dahilinde genelde merkezde 1-3 karli siteler,
oteller, okullar, sahil kesimlerde ise ¢ok katli konutlar bulunmaktadir. Inceleme
alaninda daha onceden hazirlanmis imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
ulunmamaktadir. Ayrica, inceleme alaninda, 7269 sayili yasa kapsaminda alinmig
Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmamaktadir.

4. Inceleme alami egim degeri diisik ancak ondiiasyonlu bir yapi gostermektedir.
Inceleme alaninda aliivyonal birimlerin gozlendigi alanlarda egim degeri %0-10 iken
neojen kiregtaglarmin mostra verdigi kiigiik ve yayvan tepelerde egim degeri genellikle
%10-30 olup sevlerde ve dere yamaglarinda olmak iizere lokal alanlarda ise egim
degeri %40’a kadar yiikselmektedir.

5. Inceleme alannda yapilan arazi ve literatiir calismalarina gore alanin jeolojisini,
Neojen yash kiregtaslar: ile Kuaterner yagh aliivyonlar olusturmaktadir.

6. Sondaj kuyusundan alman numuneler iizerinde, zeminlerin index ozelliklerini
belirlemeye yonelik 19 adet dogal su igerigi, 19 adet elek analizi, 19 adet Atterberg
Limitleri Deneyi ile 19 adet zemin sinifi; zeminlerin mekanik 6zelliklerini belirlemeye
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10.

11.

yonelik olarak 10 adet ii¢ eksenli basing deneyi ve 2 adet Nokta Yiikleme deneyi
yaptirilmistir.

Inceleme alaninda yapilan sismik cabismalarinda kayma modiilii (Gmax) degerleri
Aliivyon birimde (Qal) 1654-1674 km/cm? arahiginda olup zemin “orta saglam
zeminler”, Neojen Kiregtasinda (Nk) kayma modiilii degerleri 5967-12301 kg/cm?
arahinda olup zemin “Saflam zeminler/Cok saglam zeminler” olarak
degerlendirilmistir. Inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalarinda elastsiste modiilii
(Ed) degerleri Aliivyon birimlerde (Qal) 2626-3620 kg/cm2 araliginda olup zemin
“Orta saglam zeminler”, Neojen kiregtasinda (NKk) elastsiste modiilii degerleri 16893-
33423 kg/cm2 arahiginda olup zemin “Saglam zeminler/Cok saglam zeminler” olarak
degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda gozlenen Neojen kiregtas1 “siireksizlik diizlemleri bulunan ayrismis
¢imentolu tortul kayaglar” olarak aliivyon birim ve ayrisma zonu ise “Kat1 kil ve siltli
kil” olarak tanimlanmigtir. Dolayisiyla inceleme alanindaki birimlerin Vs30 hiz
(NEHRP) degerlerine ve jeolojik yapilarina gére zemin grubu ve yerel zemin simifi
belirlenmistir. Bu verilere gére Aliivyon birim ve ayrisma zonunun, zemin grubu C,
yerel zemin smifi Z3; killi kiregtaglarinin zemin grubu B, yerel zemin smifi Z2’dir.

Inceleme alaninda aliivyon birimde agilan sondaj kuyularinda -3.00/-6.50 m araliginda
yer alt1 suyu gozlenmistir. Inceleme alaninda siirekli akis gosteren dere bulunmamakta
olup mevsimsel akis gsteren birgcok dere bulunmaktadir.

Inceleme alam Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayil1 karar1
ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasma gore 1. derece deprem
bolgesinde yer almakta olup, " Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik (2007)" hiikiimlerine uyulmalidir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik calismalar,
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ozellikleri ve elde
edilen veriler 1s18inda inceleme alamnin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilarak rapora konu alan " Onlemli Alan" kategorisinde degerlendirilmistir. Elde
edilen veriler ve tehlike faktorleri géz oniine ahndiginda inceleme alam 2 alt
kategoriye ayrilmistir:

~  Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2. })
— Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlemli Alanlar (OA-5.1)

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Bu alanlar jeolojisini, Neojen yash killi kiregtaslarmin
olusturdugu ve topografik egimin genel olarak %10' dan fazla oldugu alanlardir. Bu
alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, yiizey akmasi gibi stabilite problemi
beklenmemektedir. Ancak, bu alanlardaki iistteki ayrigmig/altere malzeme kalinhigi ve
alttaki kaya birimlerin mekanik &zelliklerine bagh olarak olusturulacak kaz sevlerinde
stabilite problemleri ile karsilagilacag: diistiniilmekte olup bu alanlar yerlesime
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uygunluk haritalarmda &nlem alinabilecek stabilite sorunlu alanlar olarak
ayirtlanmigtir. Ekli haritalarda da O4-2.1 simgesiyle gésterilmistir.

Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmig
dayanma yapilan ile korunmali, yiizey ve atik sulan drenaj yontemiyle yilizeyden
uzaklastirilmalidir.

Yap1 temelleri @istteki ayrismis zon hafredilerek alttaki saglam zemine oturtulmalidir.
Yap1 yiiklerinin tagittirilacag: birimlerin mithendislik parametreleri parsel/bina
baz etiitlerinde irdelenmelidir.

Yapilagmalardan o6nce hazirlanacak olan parsel’/bina bazindaki zemin etiit
¢alismalarda, sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile
sev kenarmna olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak
sev kenarma olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden  dogabilecek problemlerin ayrmtili ¢alisilarak, jeoteknik
problemin nitelifine gore gerekli Snlemlerden bir veya birkagimn alinmasi
gerekir.

Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler icin istinat duvar, zemin
1slah1 vb. Snlemler alinmalidir.

Temellerin aym birimler iizerine oturtturulmasma ozen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir.

Bu alanlarda dogal drenaji korunmali; tiim dere yataklan igin tagskin riski
agisindan planlama Sncesinde DSI'den gériisalinmalidir.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap1 i¢in zemin etiit gahigmalari yapilarak temel
tipi, temel derinligi ve yapi statigine yonelik veriler zemin etiit ¢alismalarmda
detayli olarak irdelenmeli ve alinabilecek mithendislik &nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Inceleme alaninda jeolojisini, aliivyon ve Kkilli
kiregtaglarimn tamamen bozusmus ve zemin niteligi tagiyan seviyelerinin olusturdugu
ve egim degerinin <%10 oldugu alanlarda sisme problemi "diistik-orta-yiiksek-¢ok
yikksek derecede" beklenmekle beraber oturma ve tasima giici problemi
beklenmemektedir. Aliivyon birimlerin gézlendigi alanlarda acilan kuyularda 3.0-6.50
m derinli§inde yer alti su seviyesi gozlenmistir. Dolayisiyla inceleme alaminda
tanimlanan bu alanlar Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmis olup yerlesime
uygunluk haritalarinda OA4-5.1 simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda g6zlenen killerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-cok yiiksek olarak
bulunmustur. Bu alanda yer alti suyunun gézlenmesi, yiizey sularina bagh olarak
killerde meydana gelmesi muhtemel sisme - biiziilme olayr sonucu acikta
birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma tiirii risklere karsi dnlemler
almmalidir.
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Yapilagmalarda gok iyi bir ¢cevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1
ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan
uzaklastirllmahidir. Ayrica foseptik uygulamasina izin verilmemelidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa proje sorumlusu
mithendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmast igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol
kazis1 yapilmadan o6nce mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

Tiim birimler igerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapi gosterebileceginden
yapl temellerinin aym karakterdeki jeolojik seviye i¢inde kalmasi saglanmali; yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri
yok edecek, yapidaki olas1 oturmalar1 uniform olacak sekilde diizenleyecek temel
sistemi belirlenmelidir.

Mevsimsel kosullara bagh olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler
olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kanisi ve yapi
temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon énlemleri alinmalidir.

Ayrica, inceleme alaninda dogal drenaj korunmah planlama 6ncesi, bu alan iginde
akag gosteren dereler ile ilgili DSI goriisii mutlaka alinmalidar.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap1 i¢in hazirlanacak zemin etiit raporunda,
temel derinligi ve temel tipi belirlenmeli, yap1 etki derinligi boyunca zeminin
oturma, gigme, tagima giicii, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri ve almabilecek miihendislik &nlemleri
belirlenmelidir.

12. Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yapilar icin “Afet Bdilgelerinde Yapilacak

13.

Yapuar Hakkandaki Yonetmelik” hilkiimlerine uyulmalidir.

Bu ¢alismanin amaci; “Izmir Ili, Urla llge Merkezini Kapsayan 733 Ha'lik Alammn
Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit ¢alismasi” olup zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu
rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
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Sekil 4. Yerlesime Uygunluk Durumu
1.7. Demografik Yap

Niifusun Gelisimi: Urla Belediyesi smirlar1 icinde kalan alanda 2024 yili toplam niifusu
79.610 kisidir. Bu niifusun yaklagik % 49,3’liik boliimiinii olusturan erkek niifusu,
%50.7’1lik boliimiinii olusturan kadin niifusudur.

IZMIR URLA NUFUSU YILLARA VE CINSIVETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI

Yillara Gore Nifus Grafigi
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Sekil 5. Urla Ilgesi Niifusu Yillara ve Cinsiyete Gore Dagilim Grafikleri

Niifusun yillar igindeki degisimine bakildiginda, 2007 yilindan bu yana Izmir il niifusunda
oldugu gibi ilge niifusunun diizenli bigimde artista oldugu goriilmektedir. Planlama alanini
olusturan mahallelerde yasayan niifusun da 2007 yilindan bu yana diizenli artis egiliminde
oldugu goriilse de, bu bolgede artig oraninin Urla ilge genelinde var olan artis oranmdan
daha diisiik oldugu goriilmektedir. 2007 yilinda Urla ilgesi iginde yasayan niifusun yaklagik
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% 41’1 planlama alanim olusturan mahallelerde yasamaktayken, 2024 yilina gelindiginde
bu oranmm yaklasik % 33’e geriledigi goriilmektedir. Bu niifusun bir bélimiiniin de
planlama alanim olusturan mahallelerin plan revizyonuna konu olan alan smirlar disinda
kalan, parsel 6lgeginde yapilasmalardan olusan site benzeri yerlesmelerde yasadig1 dikkate
alindifinda, merkezin toplam igindeki orammn daha da diisik oranlara geriledigi
goriilmektedir.

Diger yandan, Urla ilge niifusunun Izmir il niifusu icindeki pay1 da gecen yillarda diizenli
olarak artmaktadir. Bu durum, Urla’nin izmir geneline gore daha yiiksek oranda g6¢
aldigim gostermektedir. Izmir’den ya da baska kentlerden Urla’ya yonelen niifustan
kaynakli artisgmn biiyiik bSliimiiniin Urla Merkez dismda kalan alanlarda yerlestigi
goriilmektedir. Bu durumun ortaya ¢ikmasinda, diger bslgelerde olusan site tiirii yapilagsma
alanlarmm ¢oklugunun etkili olmasmm yan1 sira Urla Merkez boliimiinde yapilagsmaya
uygun gelisme alanlarinm oldukga smirli diizeyde olmasi da etkili olmaktadr. TUIK
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’nden elde edilen niifus verileri asagidaki tabloda
diizenlenmistir.
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Tablo.1 Niifus Gelisimi
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 URLA iLCE L ICINDE ORANI

_ IZMIiR iL

B NUFusu B NOFusu B o
2007 3739353 48058 1.29
2008 3795978 49774 1.31
2009 3868308 50609 1.31
2010 3948848 52500 1.33
2011 3965232 53417 1.35
2012 4005459 54556 1.36
2013 4061074 56751 14
2014 4113072 59166 ' 1.44
2015 4168415 60750 1.46
2016 4223545 62439 1.48
2017 4279677 64895 1.52
2018 4320519 66360 1.54
2019 4367251 67339 1.54
2020 4394694 69550 1.58
2017 4279677 64895 1.52
2018 4320519 66360 1.54
2019 4367251 67339 1.54
2020 4394694 69550 1.58
2021 4425789 o 1.64
a2 4462056 74736 168
#= 4479525 77599 L
2024 4493242 79610 L1y

Kaynak: TUIK ADNKS
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Sekil 6. Urla Ilgesi ve Planlama Alaninda Niifusun Geligimi

Urla Niifus Artis Hizi

%5.00 & Hiz

%1.00

%0.00
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Kaynak: TUIK ADNKS

Niifosun Demografik Nitelikleri: Urla ilgesinde niifusun cinsiyetlere gore dagilimima
bakildiginda dengeli bir dagilim goriilmektedir. Toplam niifusun yaklagik %49.3iinii erkekler
olugtururken %50.7sini kadmlar olusturmaktadir. ’

YIL ERKEK KADIN
2007 25100 22958
2008 25694 24080
2009 25741 24868
2010 26710 25790
2011 26893 26524
2012 27655 26901
2013 28977 27774
2014 30181 28985
2015 30832 29918
2016 31468 30971
2017 32818 32077
2018 33397 32963
2019 33716 33623
2020 34820 34730
2021 36339 36402
2022 37279 37457
2023 38420 39179
2024 39208 40402

Niifusun yas gruplarina gére dagilimma bakildiginda ise; Aktif niifus olarak
tamimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun toplam icindeki oram1 % 70 diizeyindeyken, ilce
niifusu icinde 15 yas alt1 geng niifusun oram yaklasik %15, 65 yas iistii niifus oran1 da
yaklagik %15°tir. Urla ilgesinde niifusun yag bagimlilik oranlarma bakildiginda, geng yas
bagimhlik oramnin %21 ve yash niifus bagimlilik oraninin %22 oldugu goriilmektedir.

Urla ilgesinde ortalama hane halki biiyiikliigii 2,62 olup, bu deger 2,77 olan Izmir il
geneli ortalamasndan ve 3,14 olan Tiirkiye ortalamasindan daha diistiktiir.
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Tablo.2 Urla Merkez Nifusu Degis
Urla Merkez Niifusu
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‘%

(TUIK)

2007 19696
2008 20219
2009 20312
2010 20740
2011 20981
2012 21415
2013 21350
2014 21741
2015 22143
2016 22352
2017 22480
2018 22458
2019 22788
Merkez NiP- 25122 kisi
2020 23292
2021 23565
2022 23720
2023 23866
2024 24117

Urla merkez ilgede yeni otobanin ve iiniversitenin yapilmasiyla kir-kent iligkisi farklilasan ve
bugiine kadar bir sayfiye yeri olarak kabul edilen Urla’nin merkez ve kiy1 alanlarindaki
demografik degisimi tablodaki gibidir. Onceleri yazlik bir yer olarak kabul géren ve
¢ogunlukla ikincil konutlarin insa edilen Urla’nin zamanla rekreasyon ve egitim gibi yeni
islevlerin eklenmesiyle, kent ve kir iliskisinin yeniden okunmasi gereken yerlerden biri
olmugtur. Onceki yillarda gordiigiimiiz sadece yaz donemi gergeklesen gocten farkli olarak
metropol kent merkezinde belli bir sermaye birikimi saglanmasi planlama alanma daha
yiksek kalitede bir yasam standardi getirmistir. Izmir-Cesme Karayolu merkezin lokal
olgekte secilebilirlik degerlerini artirmistir.( Degisen Kir Kent Iligkisi ve Bolgesel Kentlesme,
Lmir- Urla Ornegi, Tirkive Kentsel Morfoloji Arastrma A1 II. Kentsel Morfoloji
Sempozyumu)

Projeksivon Niifusu: Planlama alanmi da igine alan iist Olgekli planlama
calismalarindan olan, Cevre ve Sehircilik Bakanh@: tarafindan hazirlanarak onaylanmis
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda Utrla Ilgesi geneline yonelik, 2025 yili hedefli
olarak belirlenmis olan niifus projeksiyonu 112.000 kisidir.

2020 yih igin TUIK verilerine gore Urla Merkez mahalleleri(Altintag, Camiatik,
Haciisa, Naipli, Riistem, Sira, Yaka, Yelalt:, Yenice, Yenikent, Yeni) niifusu 23.292 Kkisi
olarak belirtilmistir. 1/5000 6lgekli Urla Nazim Imar Plam plan agiklama raporunda belirtilen
2020 yili igin 6ngoriilen kent niifusu 76.000 kisi olacag: tahmin edilmektedir. S5z konusu
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 4 etapta olugmaktadir. 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
revizyonuna konu alan, Iigmeler ve Merkez mahallelerini kapsayan 1/5000 6lgekli Urla(1.etap)
Nazim Imar plani smirlar1 igerisinde yer almaktadir.
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Minimum Pans Bagimsi
Gelisme el g . Gelen
Parsel z Bélim | ..
Konut Biiviikliikle Sayis Savist Niifus
Alanlar vu ; wider 1 b
E:0.15 - 2
Yencok 2 1000 m 6 12 31
KAT
A-2-E:0.30 500 m? 71 143 371
2024 Yih
(Min. parsel . Merkez
NIP ..
A-2 - cephe ve Proieksi Niifusuna
TAKS:0.25/KA | derinlik sartina | 423 846 2199 Jersty gore
" onuna TE
KS gore v Projeksiyon
. Gore o
:0.50 hesaplandiginda Fark Niifusu
) 290 m? Farki
TOPLAM 500 1001 2602 772 1597

Urla Merkez Nazim Imar Plani niifus projeksiyonu TUIK verilerine gére 2020 yilinda 25.122
kisi olarak belirlenmistir. Planlama alani sinirlar1 igerisinde toplam gelen niifus ve 2024 TUIK
niifusu toplam1 26,719 Kisi olarak planlanmaktadir. Buna gore 2024 yili merkez niifusuna
gore projeksiyon niifusu farki 1597 kisi olarak belirlenmistir.

Urla Tlcesi Gelisme Konut Alanlarina Yénelik Niifus ve Yapilasma Degerlendirmesi

Tabloda sunulan veriler, planlama alani icerisinde bulunan farkli gelisme konut alanlarmin
mevcut plan kararlar1 ve niifus projeksiyonlar: iizerindeki etkilerini analiz etmek amaciyla
hazirlanmustir. Ozellikle parsel sayilar, bagimsiz boliimler, yapilasma kosullari ve bu alanlara
yerlesecek tahmini niifus iizerinden plan ve uygulama arasmdaki uyum degerlendirilmistir.

a. Yapilasma Tipleri ve Niifus Kapasitesi

Gelisme alanlarinda farkli Emsal (E) ve TAKS/KAKS degerlerine sahip ii¢ ana konut tipi
planlanmistir.

 E:0.15 - En ¢ok 2 Kat: Toplam 6 parselde 12 bagimsiz konut birimi ve 31 kisilik
niifus.

* A-2-E:0.30: 71 parselde 143 konut birimi ve 371 kisilik niifus.

e A-2-TAKS:0.25/ KAKS:0.50: 423 parselde 846 konut birimi ve 2199 kisilik niifus.

Toplamda 500 parselde 1001 konut birimi yer almakta ve bu alanlara yerlesecek toplam niifus
2602 Kkisi olarak 6ngoriilmektedir.
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b. Niifus Projeksiyonu Farklar

e NIP (Nazim Imar Plan1) projeksiyonuna gore 772 kisilik bir artis s6z konusudur.
e 2024 yih merkez niifus projeksiyonuna gore bu fark 1597 kisidir.

Planlanan yap1 yogunlufu ve konut iiretimiyle ortaya cikacak niifus, mevcut
projeksiyonlarin iizerinde seyretmektedir. Bu durum, altyap1, ulasim, sosyal donat1 gibi
kamusal hizmetlerin giincellenmesini zorunlu kilmakla beraber, mevcut plan kararlari
gevresel siirdiiriilebilirlik agisindan bu degerlere paralel olarak sosyal ve fiziksel altyap
ongoriilerek planlanmistir. Bélgeye yonelik konut iiretimine odaklanan bir gelismenin yam
sira ayn1 zamanda nitelikli yasam gevresi sunacak sosyal ve kamusal alanlar da yerel diizeyde
planlama kararlarmin niifus dinamikleriyle entegrasyonunun saglanmasi hedeflenerek
biitiinciil bir planlama yaklagimi saglanmustir.

1.8. Sosyo-Ekonomik Yapi

Urla kentinde merkezi olusturan mahalleler ile sahil kesimlerinde yer alan
mahallelerin sosyal yapisi farklihk gostermektedir. ikinci konut kullamminin yogunlastigi
¢evre/kiyr mahallelerde Izmir ve gevresinde oturan orta iist ve iist gelir gruplarindan ailelerin
yazlik ve hafta sonu kullanimlar1 s6z konusu iken, merkezi olusturan mahallelerde ise daha
karma bir niifus yapmin varligindan séz etmek olasidir. Urla belediye sinirlari iginde gegmis
yillarda daha gok sahil kesimlerine yonelen yazlik niifus ve ikinci konut yapilagsmasi, son
yillarda gesitlenme gostermis, bu bolgelerde artan yogunlasmanin da etkisi ile tarim
alanlarinda, zeytinlik alanlarda ve orman alanlarmmn yakin cevresinde, daha seyrek bir
dagilimla, diisiik yogunluklu ikinci konut yapilasmalar1 baglamistir.

Izmir Urla arasinda karayolu ulasiminda siireyi kisaltan otoyolun da etkisi ile Utla
Izmir kentinde yasayan iist gelir grubunun banliy6 alternatifi haline gelmistir. Bu tercih
Urla’da ikinci konut olarak baslamis konut yapilasmalarinin bir boliimiinii siirekli kullanilan
konutlar haline getirirken, olumlu olarak nitelenebilecek bu degisim, dogal ¢evrede daha hizli
bir yapilasmay1 da beraberinde getirdigi i¢in bir olumsuzluga da doniismiistiir. Son yillardaki
benzer ¢iftlik yapilasmalar1 nedeniyle, sahil kesimlerde gecmiste yapilmig yazlik konutlar orta
- Uist gelir grubunun kullanim alanlar: olarak kalirken, iist gelir grubu, denizden igerde, diigiik
yogunluklu bir yapilasmay:1 tercih eder hale gelmistir. Bu yapilasma tiirii ve kullanici
tercihleri sonrasinda Urla genelinde ii¢ farkli sosyal yap1 ve bunun yansimasi fiziksel cevre
olusmaya baglamistir.

Urla ilge genelinde tarimsal iiretimin bir agirlig1 s6z konusu ise de, Izmir’e yakmn bir
alt-merkez ve ilge merkezi olmasi nedeniyle ¢alisanlarm i kollarma dagiliminda gesitlilik
gozlenmektedir. Diger yandan, ekonomik eylemlerin mevsimlere gore degisimi tarim ve
turizm (hizmet) sektorlerinde mevsimlik calisanlar kesimini dogurmaktadir.

Izmir ile ulasim gereksinimindeki artiga paralel olarak ulasim sektoriinde ¢alisan sayist
da artmaktadur. Urla iginde ¢alisan niifusun sektérel dagilimi acisindan en alt siralarda turizm
ve kiigiik sanatlar yer almaktadir. Turizmin gelismemesinin en dnemli nedenlerinden biri,
turizm sektdriinde gok gelismis Cesme gibi bir yerlesmeye olan yakinlik olsa da, turizmin
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gelismesinde engel olusturan ikinci neden ise Urla sahillerinin daha ¢ok ikinci konutlar
tarafindan doldurulmus olmasidir. Kiigiik sanatlar sektoriindeki gelismenin oniindeki engel ise
Izmir’de bu sekttriin gok fazla gelismis olmas: ve Izmir’e yakinlik olarak gdriilebilir.

1.9. Genel Tarihi Olaylar ve Kentin Mekansal Gelisimi

Tarih bakimindan ¢ok zengin olan Urla'da iskele ve Liman Tepe civarinda yapilan
kazilarda bilyiik sur duvarlari ortaya gikarlmustir. Yunanistan'dan gelen Aka ve Dor
gocmenleri ile Urla'nmn halki, diinyanin hayran kaldign iyon sehirlerinden biri olan
Klazomenai'yi kurmuglardir. Oniki Ion kenti arasinda anilan Klazomenai kentinin kalintilart
denize komsu tarlalarda ve kiyiya yakin Karantina Adasi iizerinde bulunmaktadir.

i’(llt/tr » Elivt

dvginnsa 1% e
ﬁqn rus s”‘ 7.’“"”"’1"'\ '
£l SN Myrima L Twating «

Melwna Pr
'&»

e |

e \

iy A

= W I

= Erpieay
r@pt. ':)Il’ .
m Q\'r:-, >3 ’} Yy R
Y’ “‘\\\\ -5 .} | 4 %

¢ ﬁr- %
[y Conyeu \Dbf lmn f"\( ’ .,.“

-
s < (ylu, it 3
7y Claross S »

IONIA % ;nw

Sz unoxl ]
Q‘«im o8 " g
iv,;'gf,r' p ‘,;“\?Vzr frof ,J-u ‘/ Wliryy s
n - MILETUS ."'13, ot etk
; " / ,7 nmmm:,
Patmos }é\ 3 Posidion I‘I)J "J %y,
£ - * e dassus

Sekil 7. Klazomenai kenti ve kurulusu

Cumbhuriyet’in kurulusundan sonra Izmir’e bagh bir ilge merkezi olan Urla’da
belediyenin ilk kurulusu 1866 yilina tarihlenmektedir. 1879 tarihli Aydin Vilayet
Salnamesi’nden Urla Belediyesi’nin faaliyette oldugu anlasilmaktadir.

Planlama ¢alismasma konu olan Urla ilge merkezi, ilge smirlari icindeki Klazomenai
kentinin ortadan kalkmasmdan sonra kentsel yapilasmalarm ilk olustugu bsliimdiir. Zaman
i¢inde ilgenin kuzey sahillerinde bulunan Zeytinalani, Iskele, Cesmealti ve Igmeler
bolgelerinde de kentsel gelismeler yasanmigtir.

Kent makroformunu olugturan tarihi olaylar maddelenecek olursa;
e Antik donemde halk kiyida yasamistir.
e Tiirk doneminde kiyilardan gelen saldirilar sonucu halk ana karaya tagmmustir.

o Tiirklerin bdlgeye yerlesmesiyle Urla merkezdeki yerlesim gelismistir
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Sonug olarak, yasanan tarihi olaylar ve Urla kentinin mekansal gelisimi birbirinden
ayrilamaz bir biitiindiir. Kentte yasanan olaylar ve mekansal gelisim birlikte anlatilmaya
caligilmigtir. Tarihi donemlerinin ve kirilma noktalarmi olusturan olaylarin bilinmesi,
aragtrmanin odaklandig1 kent gelisiminde farklilagsan dokularin tespitinde yardimci olmustur.
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Sekil 12. Yillara gore yerlesim yeri izi. Sirasiyla; 1- Antik donem, 2- Pers isgali
donemi, 3- Halkin ana kara iclerine taginmasi, 4-1969, 5-1984, 6-2020 yerlesim izleri.
(Milioris, 2002).

2004 yii oncesinde, ilge merkezi gevresinde belirlenmis belediye sinirlar1 iginde
yetkili olan Urla Belediyesi 23 Temmuz 2004 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 5216 sayili
‘Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’ ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi smrlar1 igine katilmus,
belediye smirlari izmir Valilik Merkezi’'nden 50 km uzaklikta belirlenen smira kadar
uzatilmigtir.

5216 sayih ‘Biiyilksehir Belediyesi Kanunu’nda degisiklik yapilmasina iliskin
12.11.2012 tarihli 6360 sayili Kanun ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi smirlar1 il genelini
kapsayacak bicimde genisletilirken, Urla Belediyesi sinirlar1 da ilge genelini kapsayacak
bicimde genisletilmistir.

1.10. Genel Cevre Ozellikleri ve Cevresel Elemanlar

Urla Belediyesi smirlar1 i¢inde farkli derecelerde belirlemesi yapilmis gok sayida
Arkeolojik Sit Alani bulunmaktadir. Arkeolojik Sit Alanlarinin disinda Urla merkez
bolgesinde yer alan gok sayida tescilli Anitsal Kiiltiir Varligi ve Sivil Mimarlik Ornegi
bulunmaktadir. Urla’nin eski kent dokusunu i¢inde, dzellikle merkezde var olan gok sayida
tescilli sivil mimarlik Srneginin yogunlastif1 bolge Kentsel Sit Alani olarak belirlenmis
durumdadir. Klazomenai kentinin kazilar: sirasinda bulunan ¢ok sayida Arkeolojik buluntu ve
kent i¢inde yer alan Amnitsal Kiiltiir Varliklar1 Urla kentinde tarihsel gevrenin en Snemli
ogeleridir.

Urla'nin Iskele bolgesindeki Klazomenai’nin bulundugu Arkeolojik Sit Alam
swmurlarma iliskin degisik tarihlerde yeni kararlar alinmagtir. Iskele bolgesindeki 1. Ve 3.
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Derece Arkeolojik Sit Alam smirlarinin belirlenmesine iliskin 8415 saylli Koruma Kurulu
Karari ile 3. Derece Arkeolojik Sit Alami smirlar1 genisletilmistir. Bu alanlara iligkin Koruma
Amagli Imar Planlar yapilmustir.

Kentin I¢meler bolgesinde 17.10.1996 tarih ve 6442 sayitlh karar ile 3.Derece
Arkeolojik Sit Alam sinir1 ve Torasan bolgesinde ise 06.10.1995 tarih ve 5932 sayili karar ile
1.Derece Arkeolojik Sit Alan1 smir1 belirlenmesine iliskin kararlar almmstir. Bu bolgelerde
Koruma Amagh Imar Plami calismalar1 heniiz tamamlanmamistir. Urla kent merkezinin
bulundugu bolgede yer alan Kentsel Sit Alani smirlar1 da 08.04.1993 tarihinde alinan Kurul
Karar ile belirlenmistir. Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Imar Plan1 hazirlanmis, Koruma
Kurulu’nca uygun gériilerek onaylanmis ve uygulamasi siirmektedir.

Urla belediye smirlari iginde smnirlar1 belirlenmis, arkeolojik ve kentsel sit alanlarmin
diginda, kentin ve otoyolun giineyindeki alanlar dogal sit alanlari olarak koruma altma
almmigtir. Kurulun 06.10.1995 tarihinde aldig1 kararla bir béliimii 1. Derece ve bir bsliimii de
3. Derece sit alan1 olarak belirlenmis olan bélgeye iliskin zaman icinde olusan yarg kararlari
sonrasinda, 01.02.2001 tarihinde alman Koruma Kurulu karariyla otoyol giineyinde kalan
alanlarda 1. Derece dogal sit alan1 olan alanlar, 3. Derece dogal sit alanmna doniistiiriilmiistiir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan "Dogal Sit Alanlar1 Koruma
ve Kullanma Kosullari ilke Karar1 (No:113)" ile sit statiisiiniin yeniden degerlendirilmesi
kapsaminda 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ve 19.07.2012 tarih ve
28358 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Korunan Alanlarm Tespit, Tescil ve Onayma
Iligkin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik" cergevesinde, kesin korunacak hassas alanlar,
nitelikli dogal koruma alanlar ve siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alanlari olarak
tescil edilen dogal sit alanlari i¢in koruma ve kullanma kosullari belirlenmis olup, 16.10.2019
tarihli ve 109 sayih "Dogal Sit Alanlari Koruma ve Kullanim Kogullar1 Ilke Karar1"
yiiriirlitkten kaldirilmagtir. :

Yiiriirliie giren yeni yonetmelikle dogal sitler 3 kategoride belirlenecektir. Bunlar:
-Kesin Korunacak Hassas Alanlar
-Nitelikli Dogal Koruma Alanlar

-Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlar olarak belirlenmistir.

Urla belediye smirlar1 iginde yer alan adalar, sahil bolgeleri, ormanlik alanlar ve
zeytinlik alanlar kentin énemli dogal verileri durumundadir. Urla merkez ile Iskele bolgesini
birbirine baglayan ¢camli yol basta olmak iizere, kent estetigini olusturan her biri birer deger
olan ¢ok sayida veriye sahiptir.

Planlama calismasma konu olan Urla merkez bolgesinin gevresindeki alanlar ile
otoyolun giineyinde kalan Kuscular Mahallesi cevresindeki alanlarda son yillarda artan

tarimsal faaliyetler ozellikle zeytincilik ve bagcilik konularinda yogunlagsmig olup, her iki
tarimsal gelisme de turizm etkinliklerini arttiran unsurlara doniismiistiir. Urla ilgesinin sahil
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kesimleri, Izmir merkez kente yakin konumu ve kolay erisilebilir olmas1 nedeniyle &zellikle
hafta sonlarinda yogunlasan giinliik turizm hareketlerinden etkilenmektedir.

2. MEVCUT PLAN KARARLARI
2.1. Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam

Planlama ¢alismasina konu olan Urla kenti ve gevresindeki alanlari etkileyen iist
olekli planlama calismalarindan ilki Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan bolgesel
Olgekte hazirlanan 1/100.000 dlgekli “Izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plani”dir.

Soz konusu plan, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan ilk olarak 23 Haziran 2014
tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmis ve aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30 Aralik 2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u
ile onaylanmistir. Aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasmda yeniden
diizenleme yapilan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (J-
17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalari ve plan hiikiimleri) 644
sayllh Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16 Kasim 2015 tarihinde onaylanmaigtir.

Sekll 12 Izmir- Mamsa Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plam

Planlama alanini olusturan Urla kent merkezi, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’minda kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme alam
olarak tamimlanmistir. Planlama alanmin gevresindeki alanlar s6z konusu cevre diizeni
planmnda farim arazisi olarak tanimlanirken; planlama alaninin kuzeybati ve giineydogu
kesimlerinde orman alam kararlar1 mevcuttur. Ayrica gevre diizeni plani ile planlama alanmmn
kuzeyinde, mevcut karayolu baglantilarinim yani sira kuzeydogu-giineybat: dogrultusunda
planlanan, Izmir merkez kent ile Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii arasinda rayli toplu
tasimay1 amaclayan rayl: sistem karar1 bulunmaktadir.

23



URLA REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
“

2.2. Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Urla kentini kapsayan bir diger iist 6lgekli plan ise Izmir Biiyiiksehir Belediyesince
Biiyiiksehir Belediyesi kanunu ve 644 sayilh KHK da tammlanan yetki kullanilarak
hazirlanmis olan “1/25000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitinii Cevre Diizeni Planr’dir. Stz
konusu plan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayil1 karari
ile uygun goriilerek Bagkanlik makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanmustir. ,

Sekil 13: Izmir Biyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planin amac; Izmir kenti ve gevresinde yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin,
pargacil ve sektorel planlamanin yarattifi sorunlarm ortadan kaldirilmasi, kentlesme ve
sanayilesmenin kontrollii gelisiminin saglanmasi ve gelismelerin siirdiiriilebilir kilinmast,
ekolojik dengeyi bozacak miidahalelerin engellenmesi, 2030 yili hedef alinarak kiiltiirel ve
dogal degerlerin korunmasim saglayacak bigimde gelismenin yonlendirilmesi olarak
belirlenmisgtir.

Planlama alani, Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda kentsel yerlegik
(meskun) alanlar ile kentsel gelisme alanlar: seklinde tanimlanmustir. Urla kent merkezinin
yakin gevresini olusturan alanlar ise genel olarak tarimsal niteligi korunacak alanlar olarak
tanimlanmuigtir.
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Sekil 14: Planlama Alanimin 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam I¢indeki Konumu
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2.3. Nazim ve Uygulama imar Planlar
23.1. Urla Nazim imar Plam

Urla kent biitiinii icin ilk olarak 1984 yilinda onaylanan Nazim imar Plani, kentin
siurlari igcine 1987 yilinda dahil edilen Zeytinalani ve Cesmealt1 yerlesmeleri nedeniyle
degisime ugramigtir. Zamanla yasanan degisiklikler ile kent planlar1 1995 yilinda revize
edilmistir. 1995 yili sonrasmnda belirlenen sit alani sinirlar1 ile meveut siirlarda degisiklikler
yasanmis ve koruma amagh planlarin yapilmasi zorunlu hale gelmistir. Bityiiksehir Belediyesi
uygulamasi 6ncesinde var olan Urla Belediyesi sinirlari i¢inde kalan tiim alanin mevcut nazim
imar plani, 1999 ve 2000 yillarinda yenilenen halihazir haritalar ile kentin birbirinden
farklilasan alanlar: ve tescil edilen yeni sit alanlar1 dikkate almarak revize edilmis olup etaplar
halinde hazirlanmis ve onaylanmistur.

Urla Nazim Imar Plan1 Revizyonu calismasinin birinci etabinda “Urla Merkez” ve
“Igmeler” bolgeleri yer alirken bu etap Urla Belediye Meclisi’nin 26.12.2001 tarih ve 200
sayili karariyla onaylanmistir. Nazim imar planinin ikinci etabinda “Kalabak” ve
“Zeytinalam” boliimleri yer almis ve bu etap Urla Belediye Meclisi’nin 06.08.2003 tarih ve
81 sayih karariyla onaylanmustir. Calismanm iigiincii etabinda “iskele” ve “Torasan” b&liimii
ile dordiincii etabinda “Cesmealt:” boliimii planlanmis, bu iki etap ise Urla Belediye
Meclisi’nin 25.12.2003 tarih ve 202 sayili karariyla onaylanmugstir. Birbiri ile biitiinlesen
etaplar halinde revize edilmis olan Urla Nazim Imar Plam onaylandig: tarihten giiniimiize
yaklagik 20 yildir yiiriirliiktedir. Urla Nazim Imar Plani’nda hedef yil 2020 olarak belirlenmis
olup, giiniimiizde planin hedef yili asilmistir. Nazim fmar Planinda hedef yila iliskin Urla
kenti projeksiyon niifusu 76.000 kisi olarak kabul edilmistir.

So6z konusu planda mevcut ve gelisme konut alanlart ti¢ farkli yogunluk grubunda
degerlendirilmistir. Mevecut nazim imar planinda yerlesik konut alanlarindan; maksimum
KAKS degeri 0.40°dan az olan alanlar diisiik yogunluklu, KAKS degeri 0.40-0.80 arasinda
olan alanlar orta yogunluklu ve KAKS degeri 0.80-1.20 olan alanlar yiiksek yogunluklu konut
alanlar1 olarak tanimlanmstir. Gelisme konut alanlari ise; maksimum KAKS degeri 0.15°den
az olan alanlar diisiik yogunluklu, KAKS degeri 0.20-0.50 arasinda olan alanlar orta
yogunluklu ve KAKS degeri maksimum 0.50 ve 0.50°den fazla olan alanlar yiiksek
yogunluklu konut alanlari olarak tanimlanmistur.

Mevcut nazim imar planinda, tarm alanlari i¢in minimum ifraz 5000 m2 olarak
belirlenirken, i¢inde konuta ayrilan KAKS 0.05°i agmamak kosulu ile her tiirlii tarimsal yap1
kullanim1 i¢in azami KAKS 0.20 ve tek kati asmayan yapt yapilmasi kosulu getirilmistir.
Tarim alanlari; 1.derece tarimsal niteligi korunacak alanlar, 2.derece tarimsal niteligi
korunacak alanlar, tarimsal niteligi korunacak 6zel mahsul alanlar1 ve tarimsal konut alanlar
olmak tizere dort farkli kategoride degerlendirilmistir.

Soz konusu planla turizm yerlesme alanlari olarak tanimlanan giiniibirlik turizm
alanlar: igin maksimum KAKS 0.10, fercihli turizm alanlar: icin maksimum KAKS 0.30 ve
kaplica alanlar: igin maksimum KAKS 0.30 olarak belirlenmigtir. Maksimum kat
yiikseklikleri giiniibirlik turizm alanlari i¢in 1, tercihli turizm alanlar1 ve kaplica alanlari i¢in 2
kat olarak belirlenmistir. Revizyon Imar Plan1 onama s icinde turizm alami plan
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kapsaminda yoktur.

Onaylh 1/5.000 dlgekli 1. Etap Urla Revizyon Nazim Imar Planinm, planlama
¢alismasina konu olan Urla ilge merkezini igeren boliimii agagida verilmistir.

Sekil 15. Mevcut Urla Nazim Imar Plan: - Kent Merkezi Bliimii
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2.3.2. Urla Uygulama Imar Plam

Biiyiiksehir Belediyesi uygulamasi 6ncesinde var olan Urla Belediyesi sinirlar1 iginde,
tarim ve orman alanlar1 dahil, tiim alanlar1 kapsayan 1/5000 &lcekli Nazim fmar Plani bulunsa
da, biitiinciil bir uygulama imar plani bulunmamaktadir. Uygulama imar planlar1 Urla Merkez,
Zeytinalani, Iskele, Cesmealt1 ve Icmeler bdlgeleri igin pargalar halinde hazirlanmag, planlarin
onaylanmasi sonrasinda bu bolgeler arasinda kalan alanlarda cok sayida mevzii nitelikte
uygulama imar planlar1 hazirlanmis ve onaylanmustir.

Revizyon imar plani galismasina konu olan Urla kentine ait uygulama imar planlari,
nazim imar planinin biitiinciil olarak hazirlandig1 1980°1i yillarda ele almip hazirlanmis, her
iki planda 1995 yilinda revize edilmistir. Uygulama imar plani ile birlikte hazirlanmis olan
Nazim Imar Plani’nda plamin hedef yili olarak 2010 yil1 kabul edilmistir.

Biitiinciil Nazim Imar Plani bulunsa da, uygulama imar planlarmin parcali olmasi,
arada kalan 6zel miilkiyete konu tiim alanlarm, nazim imar plan1 kararlari dogrultusunda
mevzii olarak planlanabilir alanlar olarak goriilmesi, uygulama imar planlarimn smirlarinda
belirsizliklere neden olmustur. Bu nedenle, revizyon imar plani ¢calismasi yapilan Urla merkez
kesimi uygulama imar planlarmin belirlenmis tanimli bir smir1 bulunmamaktadir.

Ayrica revizyonu yapilan Urla Belediye meclisinin 20.04.1998 tarih ve 167 sayili
meclis karari ile onayli 1/1000 Slgekli Urla Merkez Revizyon Imar plani plan notlari, aym:
dénemde yapilmis olan 1/1000 6lgekli Cesmealt Revizyon Imar Plani, Zeytinalami Kiyi
Béliimii Revizyon Imar Plani, Zeytinalan Kiy1 Arkas1 Revizyon Imar Plani, iskele Revizyon
Imar Plani, Igmeler Mahallesi Revizyon Imar Plam1 ve Torasan Mahallesi imar Plani ile
birlikte plan notlarinda yapilan degisikliklerde s6z konusu imar planlar1 kararlar1 da
gozetilmistir. Bu kapsamda Merkez Revizyon imar Planinda planlanmasa dahi plan notlarinda
yapilagma kosullar1 daha genis kapsamda ele alinmustir.

28



URLA REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 16. Mevcut Urla (Merkez) Uygulama Imar Plani

3. KURUM GORUSLERI

Izmir Valiligi , 1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii;
E-18898925-952.01.04.04-1007525 sayili 08.07.2024 tarihli kurum goriisiine gore;

Izmir ili, Urla ilgesi, Merkez Mahalleleri kapsayan ve smirlar1 ilgi yazi ekinde génderilen
alanla ilgili olarak arsivde yapilan incelemede; "Afete Maruz Bolge" kararma
rastlanilmamastir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.Etiit Ve Proje
Daire Baskanhg;

26106802-045-E.2949592 sayili kurum goriisiine gore;

Koordinatlar1 génderilmis olan ve imar planlar1 yapmak i¢in goriis talep edilen Izmir ili
Urla ilgesi Merkez Mahalleleri kapsayan alanda, kuruma ait mevcut veya planlanan boru
hatt1 ve tesis bulunmamaktadir.

29



URLA REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
e e Y  ( e e

Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigii Elektronik Dairesi Baskanhg;

E-44334596-455.99-61177 sayili kurum goriisiine gore;

Boélgede yapilmasi planlanan s6z konusu imar plam revizyon ¢alismalarinin mevcut
usuller ile Kurulusun sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri acisindan
olumsuz etkisinin 6ngoriilmedigi degerlendirilmektedir.

Tarm ve Orman Bakanhg, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii;
E-54495999-754-4784671 sayili kurum goriisiine gore;

L.“"Goriis istenilen alanda Idareye ait mevcut veya planlanan sulama, golet vb. tesis
bulunmamaktadir.

2.Konu dere yataklar1 ve taskin yonii ile incelendiginde;. gorils istenilen alan, planli ve
yapilasma olan yerlesim alaninda kaldig: i¢in ilgi (b) ve (c) yazilar dogrultusunda Bolge
Miidiirliigiimiiz ile IZSU Genel Miidiirliigii arasinda yapilan mutabakat geregi konunun
IZSU Genel Miidiirliigiince degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

3.Gorilg istenilen alan, 05.05.2018 tarihli ve 30412 sayili Resmi Gazete ile Ilan1 yapilan
"Izmir Korfez Alt Havzasi Yeraltisuyu Igletme Sahasi" igerisinde kalmaktadir. Bahsi
gegen bu alanda yeraltisuyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeraltisuyu kuyusu
acilmasina izin verilmemektedir.

Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeraltisulari Kanunu, Tiizik ve
Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
"Yeraltisularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik"
hitkiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu cercevede sivi fazda ve kat1 fazda olusacak
atiklarin  gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde
bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralt1 ve yeriistii su kaynaklarmm fiziksel ve kimyasal
yonden etkilenmemesi i¢in tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.

4.Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip
Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi saglanmahdir” goriisii belirtilmistir.

Orman ve Su isleri Bakanhg, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii;

“6200 Sayil1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanunu ile tagki sular ve sellere kargi koruyucu tesisler meydana getirilmek gorevi DSI'ye
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verilmekle birlikte, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile derelerin 1slahin yapmak
gorevi Bityiiksehir ve Ilge Belediyelerine verilmigtir.

Idare tarafindan Bolge Miidiirliigii sorumluluk sahasmda bulunan [zmir, Manisa,
Usak illerini kapsayan Kiiciikmenderes, Gediz, Kuzey Ege Havzalari ve kismen
Biiyiikmenderes Havzasinda taskin kontrol amagh galismalar yapilmaktadir. fmarli sahalar
disinda ve yapilasmanimn bulunmadigi alanlarda dere yataklarina yapilan miidahalelerin tespiti ve
menn-i yoniinde ¢aligmalar da Idaremizce yiiriitiilmektedir.

Biiyiiksehir Belediyelerinden ise 6zellikle imarli sahalarda ve mevcutta yapilasma olan
alanlar igerisinde kalan dere yataklarinin 1slahina yonelik ¢alisma yapilmasi beklenmektedir.
Bu baglamda, ilgili Belediyeler ve yetki verdikleri Su ve Kanalizasyon Idarelerince imarli
sahalar ve yapilasmanin bulundugu alanlarda bulunan ve gesitli kullanm amaglar olusturmak
maksadiyla iizeri kapatilmis olan dere yataklarmin iizerinin agilarak uygun kesite getirilmesi
saglanmalidir. Ayrica, yetersiz kesite sahip gecis yapilari tespit edilerek uygun kesitlerde
olacak sekilde yenilenmeli ve dere yatag: icerisinden gecirilen boru hatlar1 ve her tiirlii
miidahale tespit edilerek dere yatag: hidrolik akis kesitini daraltmayacak ve taskina neden
olmayacak sekilde deplase edilmeli ve yatak disarisina gikarilmalidir.

Yukarida agiklanan tespit ve ¢oziim dnerileri, konu ile ilgili teknik kriterler, genelge,
yonetmelik ve kanunlar gergevesinde olusturulmustur,”” goriisii bildirilmistir.

Gediz Elekrik Dagitim;
Evrak PIN Kodu: 49313 sayili kurum gériisiine gore;

“Mevcutta tesis edilmis olan ve Sirketimizce hazirlanan uzun vadeli master plan
¢alismasi kapsaminda belirlenen trafo alanlarmmn Revizyon Imar Planma islenmesi talep
edilmektedir. Ek:1'de imar planina islenmesi talep edilen trafo alanlarmm uydudaki konumu
gosterilmigtir....Urla Ilgesinde Tesis Edilen Tiim Trafolar; Mevcutta tesis edilmis olup
revizyon imar plamina iglenmemis trafo alanlarim ifade etmektedir. Revizyon Imar Plan
sinlrlar igerisinde mevcut durumda tesis edilmis 42 adet trafonun 6m x 4m boyutlarinda
imar planina iglenmesi talep edilmektedir. Talep Edilen Ek Trafo Alanlari; Kurum tarafindan
hazirlanan uzun vadeli master plan galismasi kapsaminda belirlenen 25 adet trafo alanlarim
ifade etmektedir. 1 numarali talebin 15m x 9m boyutlarinda, kalan 24 adet trafonun ise 8m x
4m boyutlarinda imar planina islenmesi” talep edilmektedir.

Genglik ve Spor Bakanhg, Yatirnm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii;

E-73133786-754-8238270 sayil1 ve 25.07.2024 tarihli kurum goriisiine gore;

“... mevcut 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yapilan incelemede 1/1000 oleekli uygulama
imar plani revizyonu yapilmasi planlanan smirlar icerisinde miilkiyetleri Idaremize ve
Maliye Hazinesine ait ii¢ adet spor tesis alanmnm bulundugu bu alanlarm ise onayli Nazim
imar planinda "spor tesisleri alan1" kullaniminda kaldig1, yine idaremiz admna tahsisli olan ve
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tizerinde genclik merkezi yapilmak iizere islemlere baslanan Yenikent Mahallesi 3302 ada 4

parsel numarah taginmazin ise "sosyal tesis" kullaniminda oldugu tespit edilmistir.

Miilkiyeti ~Belediye Baskanligimz ile Idaremize ait 2.350,17 m?

yiizolgiinliine sahip Yenikent Mahallesi, 3302 ada 4 parsel numarali tasinmazda

bulunan 2.245.40 m?>lik Belediye hisseniz iizerinde genglik merkezi yapilmasi
amaciyla 09.08.2022 tarihinde Idaremiz admna tahsis edilmis, tahsis dogrultusunda
genclik merkezi yapilabilmesi igin Idaremizce arsanin zemin etiidii yapimig, TUS
dosyas1 ve projeleri hazirlanarak Belediyenize iletilmis, s6z konusu isin 23.05.2024
tarihinde ihalesi yapilarak, 27.06.2024 tarihinde yikleniciye yer teslimi yapilmistir.
Idaremiz tarafindan genclik merkezi yapimi i¢in yatinm yapilan 3302 ada 4 parsel
numarali tagmmmazin, kamu zararina sebebiyet verilmemesi icin, "Sosyal Kiiltiirel Tesis"
olan plan kararmin devam ettirilmesi, tizerinde spor tesislerinin bulundugu, Yenikent
Mabhallesi 3299 ada 2 parsel, 3285 ada 1 parsel ile Haciisa Mahallesi 881 ada 1
parsellerin onay imar plaminda "Spor Tesisi" olan plan kararlarinin devam ettirilmesi
ve yeni Onerilecek spor alanlarinin kamulastirma davalarina sebebiyet verilmemesi igin
Maliye ya da Belediye miilklerinden verilmesi sartlartyla 1/5000 6lgekli Urla Nazim
Imar Plam1 dogrultusunda Belediyenizce c¢alismalar1 yiiriitiilen 1/1000 6Slgekli Urla
Merkez Uygulama Imar Plam Revizyonunun yapilmas1 Kurumumuzca uygun miitalaa
edilmektedir.” goriisii bildirilmistir.

Izmir Valiligi, il Emniyet Miidiirliigi ;
E-80560737-81720-2024070816080839094 sayil1 ve 08.07.2024 tarihli kurum gériisiine gore;

“Bahse konu plan onama smirlar1 iginde kalan ve kurumumuza tahsisli
taginmazlardan, iizerinde halen Urla Iice Emniyet Midiirliigii. ve Sehit Fatih DIK PMA
binast bulunan Yeni Mahalle 165 ada 17 parsel numarali taginmazin halihazirda oldugu gibi
"Resmi Kurum Alani" vasfinin korunmasi, Camiatik Mahallesi 4118 ada 6 parsel numarali
taginmazin ise "Resmi Kurum Alam" olarak ayrilmasi Snem arz etmektedir. Ayrica anilan
bdlgenin artan niifusu ve gelecek donemlerdekl ihtiyaglar1 da g6z oniine alindiginda planlama
smur1 i¢inde kalan, 1000-1500 m? insaat yapilabilecek ve kamulastirma gerektirmeyen bir
taginmazin "Resmi Kurum Alam" olarak ayrilmas: gerektigi..” belirtilmistir.

Izmir Valiligi, il Jandarma Komutanhg;

E-46372335-756.01-32135659 sayil1 ve 24.09.2024 tarihli kurum goriisiine gore;

1.Izmir i, Urla Ilgesi, Riistem mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait, " Igisleri
Bakanlhigma" (Jandarma Genel Komutanligi) tahsisli 4205 ada 10 numarali parsel {izerinde
Urla Iige J.K.Iigna ait hizmet binasi ve eklentileri konuslu bulunmakta olup s6z konusu

taginmaz iizerinde bos durumdaki alana gorevli jandarma personellerinin barinma ve iskan
ihtiyaglarmnin karsilanmasi maksadiyla acil olarak lojman yapilmasi planlanmaktadir.
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2.80z konusu tagmmaza ait giincel imar durumunda meveut emsal oranmin (1) olup, emsal
oramnmn (2)'ye cikarilmast icin Urla Ilge Belediye Bagkanligindan ilgi (a) ile talep
edilmigtir. 4205 ada 13 parseldeki tasinmaz Utrla Iice Belediye Baskanhmna tahsisli
bulunmakta olup, 1/1000 6lgekli uygulama -imar plani revizyonu calismasinda "Askeri
Tesis Alani" olarak planlanmasi sonucunda Belediyenizce magduriyet yaratilacag: ilgi (b)
ile bildirilmis ve yazinizdan anlasildig: tizere Milli Savunma Bakanlii'min kullaniminda
bulunan miilkiyeti Hazineye ait Sira Mahallesi, 2550 ada 1 parsel ile takasa konu olmasi
istenilmektedir.

3. Yukarida miilkiyet bilgileri yazili sz konusu taginmaz Milli Savunma Bakanliginin
tahsisinde bulunmakta olup, 27 Temmuz 2016 tarihli ve 668 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ile Jandarma Teskilat, Gorev ve Yetkileri Kanunu'nda yapilan
degisiklikler neticesinde; Jandarma Genel Komutanligmin askeri bir kurum olma
ozellii ortadan kalkmis ve tamamuyla Igisleri Bakanligina bagli genel bir kolluk
kuvveti konumuna gelmistir. Yapilan yasal degisiklikler neticesinde Jandarma Genel
Komutanhg ve bagls: birliklerin konushu bulundugu alanlarin askeri alan statiisiiniin
olamayacag ve askeri giivenlik bélgesi olarak degerlendirilememektedir.

4.Miilkiyeti Belediyenize ait olan Riistem Mahallesi 4205 ada 13 numarali parsel ile
takasa konu olacak Miilkiyeti Hazineye ait Riistem Mahallesinde esdeger nitelikte
arazi temin calismalarmna ilgi (c) ile baglanilmis olup, ivedi bir sekilde talebinizi
gergeklestirmek iizere Milli Emlak i1 Miidiirliigti ile koordine sekilde calismalar
devam etmektedir.

5.Bu kapsamda; Urla Ilgesi, Riistem Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait,
"I¢isleri Bakanligma" (Jandarma Genel Komutanhig1) tahsisli 4205 ada 10 numarali
parsel i¢in ilgi (a) ve ilgi (d) ile talepte bulundugumuz, Belediyeniz tarafindan
caligmalar yiiriitiilen 1/1000 6lgekli Urla Merkez Uygulama Imar Plam1 Revizyonu
kapsaminda taleplerimizin degerlendirilmesi” belirtilmistir.

Tzmir Valiligi, 0l Milli Egitim Miidiirliigii;

E-41580197-754-105073540 say1l1 ve 27.06.2024 tarihli kurum goriisiine gore;

S6z konusu talebe iliskin Bakanlik yazis1 iletilmis olup, ek olarak tarafimiza génderilmistir.

Izmir Valiligi, i1 Saghk Miidiirliigii;
E-47499656-754-247824383 sayili kurum goriisiine gore;

Konu ile ilgili kurumumuz biinyesinde birim goriigleri toplanmisti olup ekte yer
alan Aile Hekimligi Birimi goriisii dogrultusunda séz konusu alanda ASM (Aile Saglig1
Merkezi) ihtiyac1 bulundugu belirlenmistir. Bununla birlikte yaziiz ekinde yer alan plan

33



URLA REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

—%

¢aliglan tarafimizca teknik acidan da incelenmis olup ozellikle alt olcekli plan
diizenlemelerinde planlama asamasinda alana yerlesecek bolge halkinm saglik hizmeti
alabilmesi agisindan ilk basamak saglik tesislerine erisebilirliginin g6z o©niinde
bulundurulnlas: 6nem arz etmektedir. Mekansal Planlar Yonetmeligi'nin "Yiiriime
Mesafeleri' baghikli 12. Maddesimin 2. Fikrasinda "fmar Planlarinda; ...aile saghk
merkezi... fonksiyonlar: takriben 500 metre mesafe dikkate almarak yaya olarak
ulasimas: gereken hizmet etki alamnda planlanabilir." denilmektedir. Ayrica anilan
yonetmeligin planlama kosullari hususundaki Ek-2 nolu Kentsel, Sosyal ve Teknik
Altyap: baslikli cetveli g6z dniinde bulundurularak s6z konusu alandaki gelisim egrileri
de dikkate alindiginda, birinci basamak saglik hizmetinin sunulacag1 ASM (Aile Saghg
Merkezi) ihtiyaci bulunmasi sebebiyle planlanacak Aile Sagligi Merkezleri icin azami

2000 m? planlama alam sunulmasi gerektifi mevzuatla belirlenmistir. Bunlara ek
olarak; saglk tesis alanlari planlamalar1 esnasinda bu alanlarin kamusal miilkiyetli
alanlar arasindan segilmesi de saglik hizmet sunumunun aksamamasi adma gereklidir.
Belirtilen tiim durumlar g6z éniinde bulunduruldugunda talep konusu 1/1000 6lcekli Urla
Merkez Revizyon Imar Plani'nin bahsi gegen kriterleri saglamasi kosuluyla tarafimizca
uygun bulunacaktir, goriisii bildirilmistir.

Izmir Valiligi, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii;
E-81615253-401[754][35281200006]-9739226 sayili kurum goriisiine gore;

Ilgi yaz1 ve eklerinin Idaremiz teknik personelince incelenmesi sonucunda diizenlenen
11.06.202L tarihli teknik rapor ile;

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeligin "Umumi Hizmetlere ve
Kanil Hizmetlerine Ayrilan Yerlerin Olusturulmas1” bashikli 5. maddesi "imar planlar
ile umumi hizmet vey kamu hizmetleri kullanimi getirilen alanlarin ONCELIKLE 3194
sayili Imar Kanununun 18'inc maddesine gore uygulama yapilarak DOP'tan
OLUSTURULMASI ESASTIR " hiikmiinii icerdigi,

Yasa koyucunun 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi ile imar uygulamasi sonuc
gergeklesecek deger artisina karsilik, degerlenme sebebi donati alanlarmin, ESITLIK
ILKES dogrultusunda degeri artacak taginmazlardan, % 45 oraninda DOP adi altinda
bir nevi bedelsi2 kamulastirilma isleminin yasal zeminini hazirlayarak donati
alanlarinm DOP'tan karsilanmasinin esa oldugunu hitkme bagladigim,

Bu nedenle, kentsel kullanim alanlarinin sehircilik ilkeleri dogrultusunda ve yer se¢im
kriterler gercevesinde belirlenerek, kanun koyucunun amacina bir baska degisle 3194
SAYILI KANUNUN 18 MADDESININ OZUNE UYGUN BIiR IMAR
UYGULAMASI YAPILMASI OLANAGININ PLANLAMA ASAMASINDA
SAGLANMASI GEREKTIGH,

34



URLA REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

%

Buna gore; Aski siireci 6ncesi sdz konusu imar plani/planlarma iliskin bir plan

teklifini génderilmesi halinde plan kararlarma iliskin nihai kurum gorisiimiiziin

bildirilecegi belirtilerek,

1. Tahsisli olan Hazine taginmazlarna iliskin "kentsel kullanim kararlarimmn" ilgil
kurum/kurulusun tasarruf amaci dogrultusunda belirlenmesi, aksi taktirde ilgili
kurum/ kurulusun mutla suretle uygun gﬁrﬁsﬁnﬁﬁ alinmasi,

2. Esitlik ilkesi ve miilkiyet haklar1 gozetilerek,

e Imar uygulamas gormiis olan Hazine tasinmazlarimin kazanilmis imar haklarimn
korunmasi,

e Imar uygulamasi gérmemis olan Hazine taginmazlarinin ise bir kisim gercek
veya tiizel kis tasinmazlarmin degerini artiracak orta mal gibi degil birer
ortak mal oldugu bilinci ile alinacak plan kararlarinda Hazine hak ve
menfaatlerinin gézetilmesi,

Suretiyle HAZINE ZARARI SONUCUNU DOGURMAYACAK plan kararlar1 alinmasi,
3- Diizenleme saha simirlarinin plan asamasinda belirlenmesi ve imar paftalar iizerine
islenmesi, KOSULLARIYLA RAPORA KONU PLAN REVIZYONU ve/veya PLAN
REVIZYONLARININ YAPILMASININ UYGUN OLDUGU y6niinde Idaremiz
goriisintin bildirilmesi, Hususlar raporlanmistir.
Bu nedenle; kentsel kullanim alanlarinin sehircilik ilkeleri dogrultusunda ve yer se¢im
kriterleri gergevesinde belirlenerek, kanun koyucunun amacina bir baska degisle 3194
SAYILI KANUNUN 18. MADDESININ OZUNE UYGUN BiR IMAR
UYGULAMASI YAPILMASI OLANAGININ PLANLAMA ASAMASINDA
SAGLANMASI,
1. Tahsisli olan Hazine tasinmazlarina iliskin "kentsel kullanim kararlarmm"
ilgili kurum/kurulusun tasarruf amaci dogrultusunda belirlenmesi, aksi
taktirde ilgili kurum/ kurulusun mutlak suretle uygun gériisiiniin alinmast,

2. Egsitlik ilkesi ve miilkiyet haklar1 gozetilerek,

* Imar uygulamasi goérmiis olan Hazine taginmazlarimin kazamlmig imar
haklariminkorunmasi,

* Imar uygulamasi gérmemis olan Hazine tasinmazlarinin ise bir kisim
gergek veya tiizel kisi taginmazlarimn degerini artiracak orta mali gibi degil birer ortak
mal oldufu bilinci ile alinacak plan kararlarinda Hazine hak ve menfaatlerinin
gozetilmesi, Suretiyle HAZINE ZARARI SONUCUNU DOGURMAYACAK plan

kararlar1 alinmasi,

3. Diizenleme saha simirlarimin plan asamasinda belirlenmesi ve imar
paftalari tizerine islenmesi,
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Kosullariyla rapora konu plan revizyonu ve/veya plan revizyonlarimin yapilmasmda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8 inci maddesi uyarinca Maliye Hazinesi
adna Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca
goriilmemekte olup, aski siireci 6ncesi s6z konusu imar plani/planlarina iliskin bir plan
teklifinin gonderilmesi halinde plan kararlarma iligskin nihai degerlendirmenin ayrica
bildirilecegi belirtilmigtir.

Izmir Valiligi, Genglik v Spor Il Miidiirliigii;
E-65710529-752.99-8195070 sayil1 kurum goriisiine gore;

Miilkiyeti Belediye Baskanhgmiz ile Il Miidiirliigiimiize ait izmir ili, Urla ilgesi, Yenikent
Mahallesi, 3302 ada, 4 parsel numarali ve 2.350,17 m2 yiiz6letimlii (2.225,40 m2 si
Bagkanliginiza, 124,77 m2 si I Midirligiimiize ait) tagimaz; Bakanligimiza Genglik
Merkezi yapilmak iizere 25 yilligma 09.08.2022 tarihinde tahsis edilmigtir. Tahsis iglemi
gergeklestirildikten sonra Genglik Merkezi yapilabilmesi igin 11 Miidiirliigiinliizce arsanin
zemin etiidii yapilmg, TUS doyas: ve projeleri de hazirlanarak Belediye Bagkanliginiza
iletilmistir. S6z konusu isin 23.05.2024 tarihinde 2024/546085 ihale Kayit Nuinarali
uygulamna ihalesi gerceklestirilmis, 24.06.2024 tarihinde yiiklenici Ozbek Ins.Tic.ve
San.Koll.$ti. ile s6zlesnle imzalamnis ve 27.06.2024 tarihinde yer teslimi yapilmagtir.

Ilgi (a) yazimiz ile Belediye Baskanlifimiza proje miellifleri ile fenni mesuller bildirilinis
olup Imar Kanununun 26. maddesine istineden ingaat ruhsatnin hazirlanmas: icin talepte
bulunulmustur.

Ancak yiiklenici firmamn ilgi (b) dilekgesi ile mezkur taginmazin tahsisinin iptal edilecegi
gerekgesiyle insaatin Bagkanliginizin zabita ekiplerince durduiuldugu bildirilmistir.

Belediye Baskanligmizin ekteki yazisinda Merkez Revizyon Imar Planinda "Spor Alam1"
kullanim1 degistirilerek "Ticaret Alam" olarak planlandig1 belirtilerek kuum goriisiimiiz
istenilmektedir.

Yukarida belirtilen nedenlerden Il Miidiirliiginniizce yatirimin durdurulmasi veya iptal
edilmesi kamu zararma yol agacagindan insaat faaliyetlerinin baslamasi icin ivedi olarak
ruhsat islemlerinin tamamlanmasi gerekmektedir.

Stz konusu yatirmin yapilamamasini doguracak her tiirlii plan degisikligi ve tahsis iptali
kamu zarar1 olusturacagindan Bakanhigimizca uygun bulunmamakla birlikte aksi yonde karar
alinmasi halinde gerekli yasal siirecin baslatilacag: ihtaren bildirilmistir.

Izmirgaz Dagitim;
1ZM12/DY-2024GDN10907 sayili kurum goriisiine gore;

Yazinizda belirtilen ve ekli paftalarda sinirlar1 isaretli alana iligkin sirketimize ait altyapi tesisi
,altyapr hatt1 ve tasarim projesi verileri Ek'te yer almaktadir. Bununla birlikte "Teknik
Emniyet Sartnameleri" geregi yeni imar diizenlemelerinde imar yollar: icinde kalmasi gereken
dogal gaz boru hatlar1 igin yap1 yaklasma smnirlari, 6zel yap1 izinleri hari¢ genel yap: geri
¢eckme mesafesi kadar olmahidir .Sehrin genislemeleri ve ihtiyaclarma bagh olarak
gelistirilmekte olan dogal gaz altyap: projelerinin altyapisin olugturan imar degisikliklerinden
Kurumumuzun bilgilendirilmesi hususunda geregini arz ederiz, goriisii bildirilmistir.
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IZMiR BUYUKSEH]R BELEDIYESI, IZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI
GENEL MUDURLUGU, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanh@: Harita ve Yeralt1
Tesisleri Sube Miidiirliigii;

E-29167681-045.01-1292758 sayil1 06.12.2024 tarihli kurum goriigiine gore;

Iigi (a) yaz1 ile Urla ilgesi, Merkez Mahallelerini kapsayan alanda 1/1000 Olcekli
Revizyon Imar Plami revizyonu yapilmakta oldugundan bahisle kurum goriisiimiiz
istenilmis olup, ilgi (b) yazimiz ile goriisiimiiz iletilmistir. flgi (c) yaza ile ilgi (b)
yazimizda belirtilen hususlar dogrultusunda degerlendirilen 1/1000 &lgekli Urla Merkez
Revizyon Imar Plam yazi ekinde gonderilmis ve kurum goriisiimiiz ile planlama
alaninda yer alan derelerin ve 1slah calismalarimn imar planlarina aktarilmak iizere
iletilmesi istenilmis olup, ilgi (¢) yazimiz ile goriisiimiiz iletilmigtir.
Ilgi (d) yazi ile yaz1 ekinde iletilen ve Urla ilgesi, Merkez Mahallelerini kapsayan alanda
yapilacak olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani revizyon calismalarna esas kurum
gorlistimiiziin bildirilmesi istenilmis olup, ilgi (¢) yazimiz ile goriisiimiiz iletilmistir.
Ilgi (f) ve (g) yazilarda Urla ilgesi Merkez Mahallelerini kapsayan alanda 1/5000 6l¢ekli
Urla Nazim Imar Plant Revizyonu dogrultusunda Urla Belediyesi tarafindan ¢alismalan
devam etmekte olan 1/1000 dlgekli Urla Merkez Revizyon Imar Plam Revizyonuna
iliskin kurum goriisiimiiziin bildirilmesi istenilmis olup, ilgi (8) yazimiz ile goriistimiiz
iletilmisgtir.
Ilgi (h) yaziyla da ilgi (8) yazimiz dogrultusunda yeniden diizenlenen 1/1000 dlgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam galismalarina iliskin Kurum goriistimiiziin bildirilmesi
istenilmektedir.
Konuya iliskin, ilgi (e), ilgi (g) ile verilmis g&riislerimize ilave olarak ve 1/25000 olcekli
standart topografik harita ve uydu goriintiilerinde, taskin riski ve dere yataklar
agisindan yapilan incelemede;
1. Planlama alanmin en dogusunda yer alan Andiz Deresi'nin plan onama sinirlart
disinda birakildig,

2. Planlama alaninin orta béliimiinde yer alan Kaman Deresi:

-An a kolu (sagda): ilgi (g) yazimiza uygun olarak ana kolun Hasan Tiimerk Caddesi ile
Nur Dikmen Caddesi arasinda kalan béliimii icin derenin halihazirdaki giizergah1 esas
alinarak 6,00 (Altr) metre yatak genisliginde imar planina islendigi, yapilasmalarin
yogun oldugu bu kesimde yine ilgi (g) yazimiza uygun olarak isletme ve bakim yolu
olarak da kullanilmak iizere derenin en az bir tarafinda ve dere 1slah hattina bitisik
konumda 6 (altr) metre genisliginde olmak iizere imar yollarinin hazirlanan planda
ayrildiga,

-Kaman Deresi, 1 numarali yan kolu (solda): ilgi (&) yazmmiz dogrultusunda derenin
halihazirdaki giizergalu esas alinarak 5,00 (Bes) metre yatak genisliginde imar planina
islenmesi gerektigi halde, giiney yoniinde plan onama siniri ile Hiiseyin Zeren Caddesi
arasinda yapilan dl¢iimlerde derenin yatak genisliginin Hiiseyin Zeren Caddesi'ne yakin
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kesimlerde 4,30-4,50 metre civarinda tutuldugu goriilmiis olup ilgi (&) yazimiza uygun
olarak derenin yatak genisliginin diizenlenmesi,

-Hasan Tiimerk Caddesi'nin giiney yéniinde, ilkokul alan ile Kaman Deresi 1 numarali
yan kolu arasinda ayrilan imar yolu sehven 5,00 (bes) metre genisliginde olgtilendirilmis
olup herhangi bir karigikliga sebep olmamasi acisindan plan paftasinda yanlhs yazilmis
bu degerin diizeltilmesi,

3. Planlama alaminin en batisinda yer alan ve Koca Dere olarak belirtilen
Tabaklar Deresi i¢in yapilan incelemede , meri imar planinda belirtilen dere
glizergahi dikkate alinarak Koca Dere olarak belirtilen Tabaklar Deresi yataginin
revizyon imar planm Snerisine islendigi goriilmiis olup yatak genisligi, ilgi (8) yazimiza
uygun olmayan sekilde yer yer 5,00 (bes) metrenin altina diismiis olsa da dere
kenarinda birakilmis bosluklar (yol, yesil alan) sebebiyle 10-15 c¢m eksikligin nem
arz etmeyecegi deZerlendirilmistir. Bununla birlikte, ilgi (8) yazimizda da belirtildigi
tizere, Idaremizce derede is makinalan ile yapilacak bakim ve temizlik ¢alismalarina
engel olacak sekilde derenin her iki sahilinde ve dereye bitisik konumda planlanmig
yesil alanlara agag vs. dikilmemesi, kent mobilyalari vb. konulmamasi,

Ilgi (&) yazimizda revizyon planinda derelerin yol gegislerinin kesik ¢cizgi ile kapal kesit
olarak gosterilmesi gerektigi belirtilmis olmasina karsin revizyon planinda derelerin yol
gegislerinin kesik ¢izgi ile kapali kesit olarak, derelerin yol gecislerinin dere aksina
bagh olarak tek kesik ¢izgi ile gosterildigi goriilmiis olup dereler i¢in ayrilan yatak
geniglikleri ile uyumlu olacak sekilde derelerin yol gecislerinin ¢ift kesik ¢izgi ile
gOsterilmesi,

Ilgi (8) yazimizda plan notlarma aktariimast gereken hiikiimler belirtilmis olmakla
birlikte 6neri planda plan notlari bulunmamas: sebebiyle bu kapsamda bir degerlendirme
yapilamamis olup plan notlan ile ilgili olarak ilgi (&) yazimizda belirtilen hususlara
uyulmasi ve diizenlenecek planda bu hususlara yer verilmesi gerekmektedir.

Ayrica ; s6z konusu alanda atik sularm toplanarak aritilmasma yénelik Idaremizce
halihazirda yiiriitiilen ve planlanan herhangi bir proje ¢calismamiz bulunmamakla birlikte
yagmur sularinm toplanarak uzaklastirilmasima yonelik hazirlatilmis yagmur suyu
projemiz bulunmakta olup bahse konu projede yagmur suyu hatlar1 halihazirda
kullamilmakta olan yol giizergahlarinda projelendirilmistir. Yazimiz ekinde gonderilen
projelendirilmis yagmur suyu hatlarimizin dikkate almmasi ve korunmasi gereklidir
(EK1).

Mevceut hat ve tesislerimize iligkin yapilan incelemede, ilgi (c ve d) yazilar ile goriis
sorulan plan smmn igin verilen ilgi (¢ ve e) gorils yazilarimizda, DM4 Su Deposu ve
Terfi Merkezinin bulundugu alan ile DM5 Urla Dagitim Deposunun bulundugu alanin
"BHA (IZSU)" olarak planda belirtilmesi ve iletim hattimin gectigi yolun plana islenmesi
gerektigi belirtilmistir.

Ancak ilgi (f ve g) yazilar ekinde gonderilen plan sinmnm farkli oldugu ve goriis
yazilarimizda bahsedilen ve Idaremize tahsisli Altintas Mahallesi, 3490 ada 7 parselde
bulunan DM4 Su Deposu ve Terfi Merkezinin bulundugu alamn bir kismmmn plan smin
icerisinde kaldig1 ve islenmedigi, yine Idaremize tahsisli 3532 ada 11, 3533 ada 11 ve
16 parsellerde bulunan DMS5 Urla Dagitim Deposunun ise tamamen plan smmr1 disina
¢ikarildigi ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinin bu sekilde onaylandig: goriilmiistiir.
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Ilgi (h) yaz1 ekinde gonderilen plan smirmm ise DM4 Su Deposu ve Terfi Merkezinin, DM5
Urla Dagitim Deposunun ve bir adet kuyu alanmnmn (Sanayi Yeni Kuyu) tamamen plan s
disina gikarildigi goriilmektedir. Ancak, ilgi (8) ile belirttigimiz hususlar, gegcerliligini
korumaktadir.

Ilave olarak yazimiz ekinde gonderilen mevcut tim altyap: (isale, icmesuyu, atiksu ve
yagmursuyu) imar plaminda yolda kalacak sekilde planlama ¢alismalarmm vyiiriitiilmesi ve
listyap: hatlarimizin (sayag odalari) yola cephelerinin saglanmasi gerekmektedir. S6z konusu
planlama alanindan gecen veya gegebilecek olagan altyapr hatlarimizin ileride sorun
yaratmamasi, korunmasi alanda yapilacak lokal calismalarda mevcut hatlarimiza zarar
gelmemesi igin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. calismalar yapilmasi gerektigi
durumlarda kazi ¢aligmalarina baglamadan 6nce idaremiz Isletmeler

3. Bolge Dairesi Bagkanli31 personelleri ile irtibata gecilmelidir (EK.2-3-4-5)

Idaremizce imar planinda yapilacak plan degisikliklerinde, revizyonlarda ve/veya yerlesime
uygunluk degerlendirmesi yapilirken, icmesuyu ana isale hatlarinin yenilenmesi,
olugabilecek bir arizaya miidahale edilebilmesi ve bir ariza aninda can ve mal kaybima neden
olunmamasi igin isale hatti glizergah1 boyunca, 0300mm.(dahil)- 0800mm.'e kadar
¢aplardaki igcmesuyu ana isale hatlarmiz icin en az 10m. genisliginde, koridor ayrilmasi
gerekmektedir.

S6z konusu bolgedeki imar plam ¢alismalarinda, igmesuyu ana isale hatlarmizin bulundugu
glizergah koridorlarmin belirtilen genislikte korunarak yol, yesil alan vb. olarak planlanmasi,
isale hattmm plana islenmesi, bu alan iizerinde rekreasyon, yesillendirme vb. galismalar
planlanmasi halinde kok salic veya kokleri derinlere ilerleyen kuvvetli koklere sahip agac
vb. dikilmemesi kosullariyla uygulama yapilmasmin ve planlama calismalarinin
yuriitiilmesinin saglanmas: gereklidir. _
Bununla birlikte s6z konusu planlama alaninda kismen bulunan 3491 ada, 2 parselde Idaremiz
adina irtifak hakki tesis edilmistir (EK 6).

S6z konusu alan ile ilgili idaremiz goriiglerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup,
yasal mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama galismalarina veri teskil etmesi i¢in
hazirlanmugtir, seklinde goriig bildirmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii;
E.16803100-754/1586446 sayil1 31.07.2024 tarihli kurum goriisiine gore;

Planlama calismasi yapilacak olan alan, Bolge Miidiirliigiimiiziin karayolu
sorumluluk ag: igerisindeki 300-01 Kontrol Kesim Numarali Izmir-Cesme Devlet Yolu
ile Izmir-Cesme Otoyolu'na cephe teskil etmektedir. izmir-Cesme Devlet Yolu'nun ilgili
kesimine ait proje paftasi ile km:2+320'deki Ozbek Kavsag: projesi, km:10+714'deki
Cesmealt1 Kavsak projesi ve Devlet Yoluna ait kamulastirma sinmn yazimiz ekinde yer
almaktadir. Bununla birlikte, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plamna islenmis olan Izmir-
Cesme Otoyoluna ait sayisal Kamulagtirma S da yine yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Kavsak alanlar1 1/1000 olgekli Imar Plam Revizyonu kapsaminda
projelerine uygun olarak Imar Planma islenmeli, planlama alamindan karayoluna
yapilacak olan tasit yolu baglantilari proje kapsaminda &nerilen kavsak noktalarimizdan
saglanmahidir. Ayrica kamulastirma smirlarimiz imar Planinda, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun olarak YKK( Yol Koruma Kusag1) olarak gésterilmeli,
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kamulagtirma simin i¢inde park ve yesil alan da dahil herhangi bir kullanim karan
getirilmemelidir.

Karayolu kenarinda yapilacak olan Imar Plami ¢ahsmalarmda 2918 sayili
Karayollar1 Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayanilarak cikarilan
"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agcilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik"
hikktimleri gegerlidir. Imar Plam galismalar1 kapsaminda, planlama alamindaki parseller
karayolundan degil imar yollarindan servis alacak sekilde tasarlanmali ve kavsaklar
disinda ve projede verilmis olan baglantilar diginda karayoluna baglanti yapilmamalidir.
Mevcut veya yeni 6nerilecek olan imar adalarinin dogrudan karayolundan cephe almasi
durumunda yukarida adi gegen Yonetmeligin kavsak mesafesi, cephe genisligi ve yapi
yaklasma mesafesi basglikli maddelerinde belirlenen sartlarin her bir parsel icin
saglanmasi gerekmekte olup Trafik Kanunu ve ilgili Yénetmelik hiikiimlerinin gecerli
oldugu da plan notlarma eklenmelidir. Bununla birlikte; karayolu kenannd yapilacak ve
agilacak olan mesken dis1 yapilarin 6n cephe hattimin yollarimiz kamulagtirma simridan
en az 25 m, mesken amagch yapilar n cephe hattinin yollarimiz kamulagtirma sinirindan
en az 5 m uzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardr.

Erisme Kontrollii Yollarda (Otoyol) ise 6001 sayil "Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin
Hizmetleri Hakkinda Kanunun" "Erisme Kontrolii uygulanan Karayollarina baglanti,
sehir gegisleri ve yerlesim" baglikhi 17. Maddesi ile "Karayollarmda kurulacak tesisler
ve yasaklanan faaliyetler" baghkli 18. Maddesi hiikiimleri gecerlidir. Ayrica; otoyola
cepheli parsellerde de yukarida adi gegen YénetmeliZin ¢ekme mesafesine iliskin
sartlara uyulmasi gerekmektedir. Bununla birlikte; kamulastirma sim diginda bulunan
her tiirlii tesis i¢in Erisme Kontrolii uygulanan Karayollarina dogrudan giris- ¢ikis
yapilmasi yasaktir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda, 1/1000 6lgekli Imar Plami teklifi hazirlandiktan
sonra Idareden tekrar goriis alinmas: gerektigi” belirtilmistir.

Karayollan Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii;
E.16803100- 7 54 /1700681 sayil1 18.12.2024 tarihli kurum gériisiine gore;

“Imar planma konu alanm cepheli oldugu 300-01 KK nolu Izmir Cesme Devlet
Yolu yol projesi, kavsak projeleri ve kamulastirma plam yazimiz ekinde CD olarak
gonderilmistir. Yapilan incelemede Urla-Cesmealti kavsagi ile Ozbek kavsagi
projelerinin imar planlarina iglenmedigi tespit edilmistir. S6z konusu kavsaklarin plan
lizerinde projesine uygun olarak gosterilmesi gerekmektedir. Kamulagtirma planimiza
gore yaklagik km:35+500' deki yapilan yan yol baglantilarmin karayollan tasanin
kriterlerine uygun olmadig: tespit edilmistir. Ilgili kesimde baglant: talep ediliyor ise
geometrik standartlara uygun olarak hazirlanacak baglanti yolu projelerinin tarafimiza
sunulmasi halinde konu idaremizce degerlendirilecektir. Kamulastirma planimizin 36+
100" de kara yolumuza baglanan 1 O metrelik yolun, Imar Planinda yaya yolu niteligi
tasiyor olmasi ve dolayisiyla karayolumuza baglantisinin kaldiim hatti ile kapatilmig
olmas: nedeniyle, bu haliyle kalmasinda sakinca goriilmemektedir. Ancak, yerlesmeler
icerisinde yaya yolu olarak planlanan yollara arag giris cikislarin yapildig1 bilinmekte
olup, karayoluna saplanan yaya yollan i¢in bu durum gegerli degildir. Dolayistyla, yaya
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yolu nitelifinde planlanan ve Idaremizden uygun goriis alman yollara arag giris ¢ikisi
yapilmasi kesinlikle yasaktir ve bu durum plan notlarina eklenmelidir. Aynca dere yatagi
kenarinda, imar planina gére yaya yolu seklinde planlanmis olan 7 metrelik yollar i¢in
plan notlarina yalmzca DSI' ye ait bakim araglarimin giris cikis yapabilecegine iliskin bir
plan hitkkmii eklenmesi gerekmektedir.

Bununla beraber karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak olan mesken dis1 yapilarin 6n
cephe hattimin kamulagtirma sinirmdan en az 25 m, mesken amagch yapilarda ise 6n cephe
hattimn kamulastirma sinirindan en az 5 m uzaklikta bulunmast zorunlulugu vardir.
Karayollani Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41.
Maddesinin (c) bendinde, "Temel kullamm amaci1 mesken olmakla birlikte; meskenler
biinyesinde yer alan ve alam mesken normal kat alanim gecmeyen bakkal, manav, kasap,
lokanta, kahvehane, muayenehane, biiro, eczane gibi ticari faaliyetlerin yapildig1 yerler
ile mescit, sendika, dernek, vakif vb. kuruluglarin faaliyetlerinin yiiriitiildiigti boliimleri
bulunan yapilar bu maddenin uygulanmasmnda mesken gibi degerlendirilir."
denildiginden, Ticaret-Konut (TICK) olarak planlanmas: diistiniilen karayoluna cepheli
parsellerde temel kullanim amacimn mesken olmasi kaydiyla, yaklagsma mesafeleri 5 m
olarak uygulanabilir. Bu durum yine plan notlar1 ile hiikiim altina alinmalidir. Eger
karayoluna cepheli TICK alanlarinda yogunlukla ticaret kullanimlar yer alacak ise
cekme mesafesi karayolu sinirdan itibaren 25 m olmalidir.

Ayrica karayolu kenarinda planlanan trafo alanlarinm kamulagtirma smirimizdan
itibaren 5 metre mesafede konumlandirilmas: gerekmektedir.

Mevcutta var olan ve 15 Mayis 1997 tarihli ve 22990 sayili Resmi Gazete'de (Degisiklik
06.01.1998 tarihli, 23222 sayili Resmi Gazete'de) yayinlanarak yiiriirliige giren, 2918
Sayili Karayollan Trafik Kanununun 17. Maddesi ve buna bagli olarak ¢ikarilan
"Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik" ten dnce
yap1 ruhsati ve yap: kullanma izni bulunan akaryakit istasyonlari i¢in Karayollar1 Genel
Miidiirliigiintin 10. 11.2011 tarihli ve 2011/30 Sayili I¢ Genelgesinin, "Belediye Siirlan
icindeki Tesislerin Kazamlmis Haklar Yoniinden Degerlendirilmesi" baghkl
maddesinde: "Belediye ve miicavir alan smirlan igerisinde Kurulusumuzun yapim ve
bakimindan sorumlu oldugu karayolundaki mevcut tesisler ile ingaatma baslanmis ancak
stiresi icinde tamamlanmamis tesisler i¢in yap1 izninin verildigi tarihteki Yonetmelik
hiiklimlerini ~ saglamalari kaydiyla gegis yollan yoniinden kazamlmis hak
degerlendirmesinin  belediyeler tarafindan yapilmasi gerekmektedir" maddesi
dogrultusunda gerekli degerlendirme ilgili belediye bagkanlifina aittir. Yine bahsi gecen
i¢ genelgenin aym maddesinde: "Daha 6nce yapi izni aldig1 halde siiresi iginde insaatina
baglanilmayan (yap: kullanma ve isletme izni olmayan) yap: ve tesisler icin gegis yollan
agisindan kazamlmis hak bulunmamaktadir. Bu gibi yap1 ve tesislere Gegis Yolu Izin
belgesi verilebilmesi i¢in halen yiiriirliikkteki Yonetmelik hiikiimlerinin saglanmasi
gerekmektedir." Ancak arsivimizde Yenikent mahallesi 3335 ada 1 parsele ait herhangi
bir kurum gériisii veya yol gegis izni bulunamamistir. S6z konusu taginmaza ait gecis
izin belgesinin Idaremize génderilmesi gerekmektedir.

Yapilan arsiv incelemesinde Haciisa Mahallesi 1247 ada 1 parsele ait akaryakit
istasyonu olarak gegis yolu izin belgesi bulundugu dolayisiyla akaryakit istasyonu
olarak kullamlmak iizere miiktesep haklarinin bulundugu tespit edilmistir. Ancak
yazimiz ekindeki imar plam teklifi incelendiginde séz konusu tasinmazin ticaret alam
olarak planlandigi, kullamm karar degisikligi nedeniyle miiktesep hakkimin ortadan
kalktif1 anlagilmakta olup Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yo6netmelik hiikiimlerine gére kavsak mesafesi, cephe genisligi, yapi
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yaklasma mesafesi sartlarim saglamasi gerekmektedir. Fakat tasmnmaz kavsak alaninda
yer almasi sebebiyle kavsak mesafesini saglamamaktadir.

Yenikent mahallesi 3328 ada 2 parselin ise yol gegis izin belgelerinin bulunmasi
nedeniyle miiktesap haklarimin oldugu tespit edilmistir.

Yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani revize edilerek Idareden tekrar goriis alinmas: gerektigi” belirtilmigtir.

IZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI, iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI
GENEL MUDURLUGU, Projeler Dairesi Baskanhgi, Kanal Proje Sube Miidiirliigii;

42518709-314.99/ 38437 sayil1 16.05.2018 tarihli kurum goriisiine gore;

llgi yazmiz ile iilkemizde can ve mal kayiplanyla sonuglanan tagkmlanin biiyiik
bélimiiniin hidrolik agidan yetersiz kesite sahip gegis yapilari ve dere yataklarina yapilan
miidahalelerden kaynaklandigi, 6200 sayih Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'niin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun ile tagkin sular ve sellere karg: koruyucu tesisler meydana getirmek
gorevinin DSI'ye. 5216 sayih Biiyiiksehir Beledivesi Kanunu ile derelerinin 1slahinin yapilmasi
gdrevinin Biiyiikschir ve Iice Belediyesine verildigi, bu kapsamda tarafinizca Kiiciikmenderes.
Gediz, Kuzey Ege ve kismen Biiyiikmenderes havzalarinda tagkin kontrol calismalart ile imarls
sahalar disinda veya yapilasmanin bulunmadigi alanlarda derc yataklarmna yapilan
miidahalelerin tespiti ve menn-i yoniinde ¢alismalarin vyiiriitiildiigdi, Idaremizden ise imarls
sahalarda ve mevcutta yapilasma olan alanlar i¢erisinde kalan dere yataklarinn islahina yonelik
¢alismalarin yapilmasinin beklendigi. bu baglamda imarh sahalar ve yapilagmanin bulundugu
alanlarda gesitli amaglan olusturmak maksadiyla tizeri kapatilmig dere yataklanmn iizerinin
agilarak uygun kesitte getirilmesinin saglanmasi, yetersiz kesite sahip gegis yapilarinmn tespit
edilerek uygun kesitte yenilenmesi ve dere yataklan igerisinden gegirilmis olan boru hatlan ve
her tiirlii mildahalenin tespiti yatak digina deplascsinin saglanmas: istenmektedir.

5216 ve 6360 sayili kanunlar ve tegkilat ydnetmeligimiz kapsaminda Biiyiiksehir
Belediyesi sorumluluk alaminda kalan dere yataklarinimn islahi, temizligi, bakim ve onarm
calismalan Idaremizce yiiriitilmektedir. Bu calismalar kapsaminda vaptinlan dere islah
imalatlari, yol gegigleri disinda agik kesitli olarak projelendirilerek insast saglanmaktadir.

Ancak imar planlarina uygun olarak ulagim yollari, yap1 adalan ve diger kamuya agik
kullanim alanlan ile birlikte yapilasmanin tamamlanmis oldugu bazi verlesim alanlarinda dere
yataklarinin {izeri imar yolu, yap: adas, park alan1 vb gibi cesitli kullanim alani olusturulmas:
amaciyia kapal kesit scklinde vaptinilarak kamu kullanimina acilmis oldugu bilinmekiedir.

Dere 1slah imalatlarinin yer {istii yapilar olmasi nedeniyle imarl: alanlarda planlara
islenmesi ve imalatlanmin imar planina uygun olarak yaptirilmas: zorunlulugu bulundugundan,
mevcut haliyle kapali kesitli dere giizergahlannin iizerinin agilarak uygun kesite getirilebilmesi
icin “ilgili Iice Belediyelerinden dere glizergahlarinin agik kesitli olarak imar planlarina
islenmesi talep edilecektir. Bilindigi tizere Kamu [hale Kanunu'nun 62/c maddesinde "Yapim
islerinde arsa temin edilmeden, miilkivet, kamulastuma ve cerelli hallerde imar islemleri
tamamlanmadan ve uygulama projeleri yapimadan ihaleve ¢ikilamaz” denilmektedir. Bu
ncdenle imar plan ¢alismalan tamamlanmadan {daremizce yapim ihalesine ¢ikilamamakta olup
dere giizergahlarinmn ilgili Belediyesince imar planlarina agik kesitli olarak islenebilmesi ve
akabinde plan uygulamalarimin yapilarak miilkiyet sorunlarmin ¢6ziimlencbilmesi halinde
Idaremizce de bu dogrultuda dere 1slah imalatlart yapurilabilecektir.
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Bolge Miidurligiiniizee baraj. gdlet, sulama ve kurutma kanah projeleri veya® arazi
toplulagtirma projeleri vb. gibi cesitli ¢alismalarin vuritiildigi alanlaria iliskili olan dere
vatakian, Kiicik Menderes, Rahmanlar menderes, Bakircay, Gediz. Kemalpasa Nif vh. gibi
bityiik dereler ilc yan kolu niteligindeki baglanul dereler disindzki daha kiiciik dlgekli dere
glizergahlarida sel ve taskina sebebiyet verebilecek malzemelerin almarak hidrolik akarin
saglanmasma ydnelik makineli temizlik calismalani Idaremiz tarafindan yapilmakta olup,
bundan sonra da devam edilecektir.

figi yaziniz ile belirtilen taskin zararlarinin en aza indirilebilmesi amaciyla yapilacak
dere yataklanmin 1slahi, yetersiz kesitteki gecis yapilarinin  tespiti ve uygun kesitte
yenilenmesinin saglanmasi, dere yataklan icerisinden gegirilen boru hatlan ve her tiirlii
altyapilarin dere yatag hidrolik akis kesitinin daraltmayacak ve taskina neden olmayacak
sekilde deplasesi saglanmasi ¢calismalarimin:

-Yerlesim alanlart disinda yapilasmanm bulunmadig: alanlar ile yukaridaki paragrafta
bahsi gegen biiyik derelerde yerlesim alami gdzetmeksizin Bdlge Miidiirligiinizce,

-Bunun diginda 1/25.000 Oleekli Izmir Biiyikschir Biitiinii Cevre Diizeni Planmi ve
1/25.000 olgekli Dogu, Bati, Kuzey Balgesi Nazim Imar Planinda yerlesim karari bulunan
alanlarda Idaremizce,

yiritilmesi hususu kurumlar arasi koordinasyonun saglanmasi ve bu dogrultuda
yapilacak planlamalarla kamu kaynaklannin daha etkin ve verimli kullamimas: yoniinden de
fayda saglayacagi degerlendirilmektedir. ilimiz  smurlan icerisinde ver alan dere
glizergahlarinda yapilacak caligmalann, bu prensipler dogrultusunda devam edilmesi hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg), Kiiltiir Varhklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 1
Numarah Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii;

E-66017023-165.99-5407929 sayili 17.07.2024 tarihli kurum goriisiine gore;

“1/1000 &lgekli Urla Merkez Imar Plam1 Revizyonu incelendiginde, plan smirmin Izmir
1 Numnarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Konuna Bélge Kurulunun 08.04.1993 tarih ve
4383 sayili karariyla kentsel sit ilan edilen ve yine aym Kurulun 02.10.2002 tarih ve
10119 sayili karar ile 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam uygun
bulunan alam da kapsadig: tespit edilmistir. S6z konusu Urla Kentsel Sit ve Etkileme
Geg¢is Alami smurlarmin, koruma amach uygulama imar plan1 kapsaminda yer alinasi
sebebiyle yapilmasi planlanan Urla Merkez imar Plam Revizyonu smirlari disinda
tutulmasi, kentsel sit alanina yonelik yiiriirliikteki koruma amach uygulama imar
plaminda herhangi bir revizyon nerisi varsa bu alana iliskin 6nerinin 26.07.2005 tarih ve
25887 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Koruma Amagli Imar
Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi,
Denetimi, Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligin plan hazirlama
esaslar1 kapsaminda hazirlanarak Urla Kentsel Sit Alam 1/1000 6lgekli Koruma Amach
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Uygulama Imar Plami Revizyonu olarak yetkili idarelerce degerlendirilmek iizere
Miidirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir.

Iigi yaz1 ekinde sinirlan iletilen planlama alaninda; kentsel sit ve etkileme gecis alam
diginda kalan boliimiine iliskin olarak ise Koruma Bélge Kurulunca tescillenen yapilarin
ve koruma alam belirlenmis olanlarin koruma alami gosterimlerinin hazirlanacak olan
planlara islenerek, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999
ve 660 sayili ilke karan dogrultusunda bu alanlarda yapilacak her tiirlii ingai ve fiziki
uygulama 6ncesi ilgili Koruma Bolge Kurulundan izin alinmasina y&nelik plan notunun
eklenmesi gerektigi” belirtilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh$, Kiiltiir Varhklan ve Miizeler Genel Miidiirligii izmir 1
Numarah Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii;

E-66017023-165.02.04-5418898 sayil1 22.07.2024 tarihli kurum goriisiine gore;

“Yapilan arsiv incelemesinde kurum gériisii talep edilen saha icerisinde izmir 1 Numaral
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulunun 22.05.1998 tarih ve 7277 sayil1 karari
ile belirlenen, aym Kurulun 02.10.2002 tarih ve 10119 sayili karari ile 1/1000 ve 1/500
Olgekli koruma anlagh uygulama imar plam uygun bulunan Urla Kentsel Sit ve
Etkilesinl Gegis Alanmi ile Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge
Kurulunun 23.06.2016 tarih ve 4721 sayili karari ile tescillenerek koruma alanlar
belirlenen képriiler ve tek yap1 dlgeginde pek ¢ok korunmasi gerekli tasimnlaz kiiltiir
varligi olarak tescilli tasinmazin yer aldigi anlasilnlistir. Kentsel sit ve etkilesime gecis
alanina iligkin planlar 2863 sayilr yasa ve ilgili mevzuat geregince koruma amaclh imar
planlari olup, s6z konusu planlara iliskin siireglerin 2863 sayili yasa ve ilgili mevzuat
uyarinca yliriitiilmesi gerekmektedir. Bu baglamda; 2863 sayili yasa kapsaminda nihai bir
goriis ve veri paylasimimin yapilabilmesi amaciyla Miidiirliigiimiiz uzmanlarca yerinde
inceleme calismalarmin yiiriitiilebilmesine olanak saglayacak sekilde kentsel sit ve
etkilesim gecis alam ile yakin gevresi basta olmak iizere alamin glincel kadastral
bilgilerinin yer aldig1 halihazir haritalara ihtiyag duyulmakta olup, s6z konusu altliklarin
Mudiirliige iletilmesi, Miidiirlikkge verilecek nihai goriisii takiben gerekli islemlerin
yiirlittilmesi hususu” belirtilmistir.

Izmir Valiligi, i Tarim ve Orman Miidiirliigii;
E-67970180-230.99-16316600 sayili kurum goriisiine gore;

“... Urla kent biitiinii igin ilk olarak 1984 yilinda onaylanmis olan Nazim Imar Planinm 1995
yilinda revize edildigi belirtilmis olup; 2023-6 Sayili Tarim Arazilerinin Korunmas:
Kullanilmas: ve Planlanmasma Dair Genelge'nin 11/4 maddesinde yer alan; "10.07.2019
tarihinden once onaylanmis kéy ve/veya mezralarin yerlesik alam ve civar: ile yerlesik
alanlar, 19.07.2005 tarihinden once sahiplerince islemleri yapilarak arsa vasfi kazanmig
araziler ile bu tarihten énce onaylanmis ve halen yiiriirliikte bulunan 1/1.000 ve 1/5.000
olgekli imar planiar: Kanun hiikiimleri disindadur. Il Idare Kurulu tarafindan onaylanan kéy
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yerlesik alam simir1 ve civarinda, Kanun hitkiimleri uygulanmayacaktir.” hitkmii kapsaminda,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin halen yiiriirliikte olmas sartiyla, yapilacak olan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu ¢alismasi icin 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda Miidiirliigiimiizce yapilacak is ve islem bulunmamaktadir.
Ancak, planlama sahasi igerisinde, Genelge'nin 11/4 maddesi kapsamma girmeyen alanlar
olmasi veya daha 6nce hi¢ planlamaya dahil edilmeyen alanlar olmas1 halinde bu alanlar icin
ayrica Kurum goriisii alinmasi gerekmektedir.

Ayrica, planlama sahasi igerisinde Tarmmsal Niteligi Korunacak Alanlar olmasi halinde bu
alanlarrm aym  sekilde korunmasi1 ve Bakanligimiz Tarim Reformu Genel
Miidiirliigi'niin Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlara iliskin 07.10.2024 tarihli ve E-
58125898-230.04.02-1547157 sayihi yazisinda belirtilen;

1-19.07.2005 tarihinden &nce onaylanan 1/5000 veya 1/1000 olgekli imar planlarmnda,
28.10.2020 tarihine kadar plan yiiriirlitkte oldugu siirece plan notlari ile yapimis olan vasif
degisikliklerinin gecerli oldugu;

2-28.10.2020 tarihinden once yiiriirliikten kalkmis planlar ile plan yiiriirlikte olsa bile, bu
tarihten sonraki plan notlari ile vasif degisikliklerinin Gegici 6'nci madde kapsaminda
degerlendirilme imkani bulunmadigy;

3-19.07.2005 tarihinden sonra onaylanan planlarda TNKA olarak ayrilan alanlarda her tiirlii
tarimsal yapi veya tarim digi amagla kullanimlarda 5403 sayili Kanun kapsaminda izin
almmasi gerektigi belirtilmistir.

Milli Egitim Bakanhg), insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii;

E-38473911-754-104669401 sayil1 14.06.2024 tarihli kurum goriisiine gore;

“.Smurlar1 ilan edilen proje alami igerisinde, iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarm
korunmasi, bélgelerin projeksiyon niifusu esas aliarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiiklilkkte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarm aym
yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri g6z Oniinde
tutularak hizmet etki alan1 ve yiiriime mesafesi olgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup
ayrica Kurum Agina, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca ”
...bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsammn iizerinde ve komsu
parsele yakan (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan ilgili mevzuat
hitkiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/vitksek gerilim hatti bulunmamas:, akaryakut
servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/201 9-30686) alkollii ickilerin satisinin
yapudigr yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi
Teknolojileri ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi,
dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve giivenlik agisindan yiiksek risk taswyan bir
yerde bulunmamas:, yol, elektrik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve
internet hatlart gibi altyapr hizmetlerinin saglanmis olmasi, "niteliklerine sahip olmasi
gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayih Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayunlanarak yiiriirliige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Baz Kanunlarda Degisiklik
Yapiimasina Dair Kanun ile yapilan degisiklikte,

- Imar Kanununun 15. maddesine;

+ "Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamna uygun olarak éncelikle parselasyon
plammin yapilmasi esastir. "
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+ Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plam tescil edilmig
alanlarda yapilabilir. "
+ "Parselasyon plam tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve
imar mevzuatina uygun olmas: sarttr.” fikralar,
- Imar Kanununun 18. maddesine;
+ "Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi
swrasinda bunlarin yiizolgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen
deger artislar: karsiliginda "diizenleme ortakitk pan” olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye
gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarmn
diizenlemeden onceki yiizélgiimlerinin yiizde kirkbegini gecemez."”
"Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan
yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim
Bakanliina bagh 6gretime ydnelik egitim tesis alanlari...gibi umumi hizmet alanlarindan
olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla kullailamaz."
+ "Diizenleme ortaklik paylar1 toplamu, iigiincii fikrada s6zii gecen umumi hizmetler icin,
yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlar1 toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan
miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat alimmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan
ya da hazine miilkiyetindeki alanlardan kargilanir. Bu yontemlerle kargilanmamasi halinde
belediye veya valilikce kamulagtirma yoluyla tamamlanir. ”
+ "Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarmm kesinlesme tarihinden
itibaren bes yil icinde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani yapmamalari
sebebiyle dogacak her tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler
sorumludur" fikralar: eklenmigtir.
22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Arazi
ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14. maddesinde;
+ "Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet
alanlar igin, imar Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik
paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden &nceki
yuzdlgtimlerinin yiizde kirk besini (%45) gecemez. Diizenleme ortaklik paylarmin
agagidaki oncelik sirasina gére alinmasi esastir:

1.Yol, su yolu, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi/parla ve yesilalan.

2.Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagli 6gretime yonelik egitim tesis
alanlari, kamuya ait kres alanlari..... "

hikkmii bulunmakta olup, bu kapsaminda Egitin] Alanlarinin imar uygulamasi (18. md.)
ile Diizenleme Ortaklik Paylar kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Difer taraftan, aymlacak egitim alanlarinin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki
tasinmazlarda planlanmasma oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tagminaz
bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuat hiikiinlleri gerei ilgili belediyesince 3194
sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama smirnmin belirlenmesi ve ayrilan egitim
alanlarini 18. maddesi uyarinca Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar
plan notlar1 béliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yaran
dogrultusunda egitim alanlan iizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak
miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak planlarina alanma iliskin talep, itiraz, &neri,
yatirim, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgjli kuruma iletilmesi, imar planlarinin
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ilgili kurumlarca onaylanmas: halinde yeni planlarin MEBCBS portalina islenmek iizere
Genel Midiirliige iletilmesi gerektigi belirtilmistir.

Milli Savunma Bakanhg , Lojistik Genel Miidiirliigii izmir Insaat Emlak Bolge
Baskanhg ;

E-34703502-754-3634475 sayili kurum goriisiine gore;

“Konuya y&nelik olarak IIgi (b) Y6nerge kapsammda Tapu ve Kadastro Genel
Mudiirliigii Mekansal Gayrimenkul Sistemi (MEGSIS) ve saymanhk kayitlarinda
yapilan inceleme neticesinde; Planlama alam smirlar icinde Askeri Alan, Askeri Yasak
Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hattinin bulunmadigi,
ancak Hazineye ait Bakanligimiza tahsisli Haciisa Mahallesinde bulunan 1249 ada 7
parsel numarali pilon yeri vasifli tasinmazin bulundugu tespit edilmistir.

Bu kapsamda, Bakanliga tahsisli anilan taginmazin 1/1.000 6l¢ekli Urla Merkez Revizyon
Imar Plam Revizyonunda "Pilon Yeri" olarak ayrilmas1 ve ilgili elektrik iletim
kurumundan temin edilecek elektrik iletim hatlarmnin plana islenmesi” talep edilmisgtir.

Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bolge Miidiirliigii;

E-76086698-754-12805325 sayili kurum goriisiine gore;

Bélge Mudiirliigiimiizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gore; Izmir Ili, Urla
Ilgesi, Merkez Mahallelerinde planlanan alamin orman kadastrosuna gore kesinlesmis
orman smirlar: disinda kaldig tespit edilmistir, goriisti belirtilmistir.

Devlet Demiryollan isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 3. Bolge Miidiirliigi Emlak
Servis Miidiirliigii;
E-48661910-754-914734 sayili kurum goriisiine gore;

“So6z konusu alanda demiryolu hatti ve kuruma ait miilkiyet bulunmamaktadir”
denilmisgtir. .

Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirliigii, Emlak Dairesi Baskanhg, imar Sube
Miidiirliigii;

E-37154969-754-913780 sayili kurum gbriisiine gore;

“.Imar kanununun 8-¢ maddesinde belirtildigi iizere, Goriig bildirilmesi icin etiit ve
analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve
kuruluglarimn talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir denilmektedir.

Konuya iligkin olarak, mevcut ve/veya ileriye yonelik projelerimiz agisindan
Tesekkiiliimiiz ilgili birimleri tarafindan gerekli incelemeler yapilmakta olup;
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tamamlanmasma miiteakip, Tesekkiilimiiz goriisii Izmir 3.Bélge Midiirligiimiizce
tarafiniza iletilecektir.”seklinde goriis belirtilmistir.

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SiRKETI GENEL MUDURLUGU, 3.Bilge
Miidiirliigii (Izmir) Insaat Ve Emlak Miidiirliigii;

E-49752846-752.99-2592980 sayili 01.06.2024 tarihli kurum gbriisiine gore;

“..Bolge Midiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, séz konusu planlama alami
tizerine Tesekkiillimiiz sorumlulufunda bulunan 154 KV UZUNDERE - URLA 1 EiH,
154 KV UZUNDERE - URLA) BRS.N URLA 2 Enerji iletiin Hatlarmn isabet ettigi
tespit edilmistir. Ayrica 154 KV UZUNDERE - URLA 1 EiH'nin yenilenlesi sebebi ile
degisiklik goren ancak altinda irtifak ve miilkiyet haklarinizin bulundugu eski gabari
alam ile de kesisme mevcuttur. S6z konusu Enerji Iletim Hatti, eski gabari alani ve plan
sinirna  ait  sayisal proje, yazimiz ekinde 3 derece ITRF 96 Datunlunda
gonderilmektedir.

Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi enerji iletim hattma ait direk
yeri ve havai irtifak hakki alanlarimizin ve korunarak imar planlarma islenmesi
gerekmektedir. Imar plani ¢alismalarinda Elektrik Kuvvetli Akun Tesisleri Yo6netmeligi
gereZince belirtilen yaklagim mesafelerine uyulmas: icin "EKAT Y6netmeligi'nin 44.
ve 46. maddelerinde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasim teminen enerji
iletim hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisii alinmadan
uygulama yapilmayacaktir." ve "E.I.Hatlarimizin bulundugu alanlardaki yapilasmalarda
ruhsat agamasinda TEIAS goriisiiniin alinmas1 gerekmektedir" seklindeki ifadelerin imar
plan1 notlarina eklenmesi gerekmektir.

Ayrica 154 KV UZUNDERE - URLA IE[H'n yenileme géren bolgesinde yer alan eski
gabari alani altindaki miilkiyet ve irtifak haklarimizin islemler sirasinda korunmasi
gerekmektedir.

Ulastirma ve Altyap: Bakanhgi, Altyap) Yatinnmlan Genel Miidiirliigii;

E-11937228-754-1974923 sayili kurum gbriisiine gore;

“... Altyap1 Yatirrmlar1 Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje calismasi
bulunmamakta..” oldugu bildirilmistir.

Ulastirma ve Altyap: Bakanhgi, Karayollar1 Genel Miidiirliigii Etiit, Proje ve Cevre
Dairesi Baskanhgy;

E.62888455- 754 / 1554351 sayil1 ve 12.06.2024 tarihli kurum goriisiine gore;
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“... imar plan alaniyla ilgili ¢alismalara altlik olacak sayisal veriler (Ncz, Kml vb.) Bolge
Miidiirliigiine (Izmir) génderildiginde imar plam yapimina esas kurum goriisiiniin
bildirilecegi..” belirtilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirligii;
E.16803100- 754 / 1845822 sayili ve 23.06.2025 tarihli kurum goriisiine gore;

Ilgi (b) yazimizda; _
1.“Urla-Cesmealt: kavsag ile Ozbek kavsag1 projelerinin imar planlarina islenmedigi

tespit edilmigtir.” denilmisti. S6z konusu kavsaklara ait refiij ve kaldirim hatlari projesine

uygun sekilde diizenlenmeli, kavsak alanlarina projede yer almayan (tagit yolu, otopark...)

hi¢bir baglant1 yapilmamalidir.

2. “Kamulagtirma planimiza gore yaklagik km:35+500' deki yapilan yan yol baglantilarinn
karayollar: tasarim kriterlerine uygun olmadig: tespit edilmigtir.” denilmisti. Yeni yapilan
diizenleme ile s6z konusu baglanti noktasiin kapatildigi anlasilmakta olup bu hali ile
uygundur.

3. “Akaryakut Istasyonu olarak planlanan Yenikent mahallesi 3335 ada 1 parsele ait
argivimizde herhangi bir kurum goriigii veya yol gecis izni bulunamamistir. Séz konusu
tasimmaza ait gegis izin belgesinin Idaremize gonderilmesi gerekmektedir.” denilmisti.
Belediyeniz tarafindan Idaremize gonderilen gegis yolu izin belgesine istinaden sdz konusu
tagmmazin akaryakit istasyonu olarak kullanilmak iizere miiktesep haklarmm bulundugu
tespit edilmistir.

4.%...yaya yolu niteliginde planlanan ve Idaremizden uygun goriis alinan yollara arag girig
¢ikisi yapilmas: kesinlikle yasaktir ve bu durum plan notlarina eklenmelidir.” denilmisti.
Ilgi (c) yaziniz ile s6z konusu plan notu ilavesinin yapildig: belirtilmekte olup bu hali ile
uygundur.

5. “Karayolu kenarinda planlanan trafo alanlarimin kamulastema simrimizdan itibaren 5
metre mesafede konumlandirimas: gerekmektedir.” denilmisti. Yeni yapilan diizenleme ile
trafo alanlarinin kamulastirma smirmdan itibaren 5 m’de konumlandirildig: anlagilmakta
olup bu hali ile uygundur.

6. “Haciisa Mahallesi 1247 ada I parsele ait akaryakut istasyonu olarak gegis yolu izin
belgesi bulundugu dolayisiyla akaryakat istasyonu olarak kullanilmak iizere milktesep
haklarimin bulundugu tespit edilmistir. Ancak yaziniz ekindeki imar plam teklifi
incelendiginde sz konusu taginmazin ticaret alam olarak Planlandigy, kullamm karar
degisikligi nedeniyle miiktesep hakkunin ortadan kalkng: anlagiimaktadiy” denilmisti. Yeni
yapilan diizenleme soz konusu parselin tekrar Akaryakit Istasyonuna dondiiriildiigii
anlagilmakta olup bu hali ile uygundur.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda, Urla-Cesmealt: kavsagi ile Ozbek kavsaklarinin
projesine uygun sekilde Imar Planmna islenmesi sartiyla ilgi (a) ve (c) yazilariniz ekinde
smirlari verilen alanda Imar Plam1 Revizyonu yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir,
seklinde goriis bildirilmistir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

4.1. Revizyon Gerekgeleri

Urla ilge merkezine iliskin mevcut uygulama imar planlarmm 1970’li yillarda
hazirlanmig halihazir haritalar iizerinde bulunmasi, planlarm biitiinciil olarak 1980°1i yillarda
ve hedef yihi 2010 yili olacak bigimde hazirlanmis olmasi, planin hedeflenen yilimn asilmig
olmasi, uygulama imar plani sonrasinda Nazim Imar Plam revizyonunun yapilmis olmasi ve
planm onaymdan giintimiize plam etkileyecek mevzuatta degisimler yasanmis olmasi ve
asafida yer verilen diger gerekgelerle Urla merkez bolimiinde imar planlarinin revize
edilmesi zorunlu hale gelmistir.

Urla kenti imar planlarinm altligm olusturan halihazir haritalarm yenilenmis olmas,
sayisal ortamda, giincellenmis halihazir haritalarm elde edilmis olmas.

Halihazir haritalarin onay1 sonrasinda Urla Nazim Imar Plani’mn, yapildig: tarihte
giincel olan halihazir haritalar fizerinde etaplar halinde ele alinarak revize edilmis olmasi.

Revizyon Nazim Imar Plami kararlari ile planin hedef yilmm 2020 yili, hedef yil
niifusunun (yazlik niifus dahil edilmeksizin) 76.000 kisi olarak revize edilmis olmas.

Planda var olan yazhk niifus oraninin (% 35) sabit kaldig1 varsayildiginda hedef yil
niifusunun 117.000 kisiye yiikselmesiyle, onayli planlarda bulunan konut alanlarmmn niifus
kapasitesinin yetersiz hale gelmesi.

1999 depremi sonrasinda degisen mevzuat uyarinca Urla kent merkezine yonelik imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiitlerin hazirlanmis ve onaylanmis olmasi.

Plan smirlan iginde, kent merkezinde genis bir alanin kentsel sit alani ilan edilmis
olmas ve bu alana yonelik koruma amagli imar planlarmin hazirlanmis olmasi

Onay tarihinden bugiine, uygulama imar plani i¢inde kalan alanlarda ¢ok sayida imar
plam degisikliginin gergeklestirilmis olmasi.
Urla’y1 da kapsayan 1/100.000 &lgekli gevre Diizeni Plani’’nmn Bakanlik tarafindan,

1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan’nin Izmir Bityiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmig
olmasi.

Planin hazirlandigi dénemlerde yalnizca ilgenin kiyr kesimlerinde izmir kaynaklh
ikinci konut yapilagmalar ve tarimsal alanlarda smirhi diizeyde ‘ciftlik evleri’ yapilasmalari
bulunurken, gegen siire i¢inde Urla’nin tiim béliimlerinde (merkez, kiyilar ve tarimsal, kirsal
alanlar) konut amagl yapilasma taleplerinin artmasi, yapilasmalarm gerceklesmesi.

Planlarm hazirlanmasina iliskin mevzuatta degisiklik gergeklesmis olmasi ve planlara
iligkin gosterimlerin, standartlarin, tanimlarin yenilenmis olmasi.

Urla Merkez boliimiiniin yan1 sira diger uygulama imar plani bulunan alanlar icin de
kullanilan Plan Notlar1 ile yiiriirlikteki mevzuat i¢inde zaman iginde celiskilerin ortaya
¢ikmis olmasi, plan notlarmin mevzuat dikkate almnarak degistirilmesinin zorunlu hale
gelmesi.
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4.2. Genel Kararlar

Plan Simirlarinin Tammlanmasi: Mevcut uygulama imar planlarmin uygulanmasmna
tereddiitlere neden olan smir belirsizliini ortadan kaldirmak fizere, revize edilen planh
alanlarin sinir1 tanimli hale getirilmigtir. Plan smirlar, biitiinlesik kentsel yerlesik alanlar esas
almarak diizenlenmis, yer yer yol baglantilari ile merkezle biitiinlesen, mevzii nitelikte
planlanmus alanlar da plan smirlar icine katilmistir. Kadastral yollar biitiinliigiin ve genisligin
saglanmas1 amaciyla plana dahil edilmistir. Plan smirlan igine alman béliimlerde revizyon
imar plam kararlarinm, smir diginda kalan alanlarda ise mevcut imar plam kararlarinmn gegerli
olmas1 benimsenmistir.

Ilave Gelisme Alanlari: Mevcut imar planinda gelisme konut alanlari1 olarak
diizenlenmis alanlarin tamamina yakim uygulama gormiis, bityiikk bolimii yapilasmis ve
yerlesik alana doniismiistiir. Bu nedenle planda bu alanlar mevcut konut alanlari olarak
tammlanmugtir. Revizyon imar plani ¢aligmasi sinirlari igine ilave gelisme alanlar1 katilmamus,
Nazim Imar Plani’nda diizenlenmis, uygulama imar plani bulunmayan konut gelisme
alanlarimin ayrica ilave imar plami galismasi olarak ele alinmasi ve revizyon imar plan: ile
biitiinlestirilmesi benimsenmistir.

Kentsel Sit Alan1: Mevcut imar plani sinirlar iginde bulunsa da, kentsel sit alani ilam
ve bu alana yonelik koruma amagli imar planmin onaylanmis olmasi da dikkate almarak
kentsel sit alam ve etkileme gegis alani plan smirlar1 disinda birakilmis, smir bolgesinde iki
planin uyumlandirilmasi saglanmistir.

Plan Degisiklikleri: Mevcut uygulama imar planinda zaman iginde yapilmis olan imar
plani degisiklikleri plann bazi bolgelerinde biitiinliigiin yitirilmesine neden olmustur.
Revizyon galismasinda, plan degisikliklerine uygun diizenlemelerin yam sira, nazim imar
plant degisikligi yapilmis boliimlerde bu karara uygun uygulama imar plami kararlari
gelistirilmistir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit: Imar planmna esas jeolojik-jeoteknik etiit kararlari plan
lizerine aktarilmis, dnlemli alan kararlarmm smurlar tiirlerine gére plan tizerinde tanimlanmis,
bu konuda plan notu diizenlemeleri de yapilmistir. Bu kapsamda; planlama alam
yerlesilebilirlik agisindan; “Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-
2.1)” ve “Miihendislik Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar (OA-5.1)” olmak iizere iki
grupta ele alinmaistir.

Yapilasma Kararlary: Planlama alaninin tamamina yakinin yerlesik konut alam
niteliinde olmasi1 ve yapilasmalarin genel olarak plan kararlar1 dogrultusunda
gergeklesmis olmasi da dikkate almarak plan genelinde yapilasma yogunluklarinin
korunmasi, yapilagsma kosullarinda degisiklige gidilmemesi benimsenmistir.

Hatlarin Giincellenmesi: Halihazir harita ve sayisal kadastro verileri dikkate alinarak
planda bulunan hatlar, ada kenarlari, ada ayrim ve boliinme gizgilerinde gerekli degisiklikler
yapilarak, plan genelinde diizenleme yapilmugtir.

Plan Notlari: Urla Nazim Imar Plan: sinirlari iginde bulunan uygulama imar planlari,
birbirinden kopuk pargalar halinde hazirlanmis ve onaylanmis olsa da tiimiinde kullanilan
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Plan Notlari, mevcut plan kararlari, jeolojik-jeoteknik etiit sonuglari ve mevzuatta yasanmis
degisiklikler gozetilerek biitiinciil olarak ele alimis ve yenilenmistir.

4.3. Kullanim Kararlan

Revizyon imar plani galismasinda mevcut imar planinda bulunan kullanim kararlari
genel olarak korunmustur. Zaman iginde nazim ve uygulama imar planinda yapilan
degisikliklerden kaynakli kullanim degisiklikleri disinda arazi kullantm kararlarmda
degisiklige gidilmemistir.

Nazim imar planinda konut gelisme alami olarak tanimli olan, ancak uygulama imar
plant bulunmayan iki bolge i¢in uygulama imar planlari hazirlanmis, bu alanlardan kuzeyde
Binkonutlar bélgesinde var olan alanda emsal 0.30 ile smnirh tutulurken, giiney bolgesi, nazim
imar plam kararlar1 dogrultusunda 0.30 ve 0.50 emsalli konut alami olarak planlanmstir.
Kuzeyde yer alan bblgede mevzi planlarm da bulundugu belirtilerek meskun konut alanlari
olarak emsal 0.7 olan alanlarda minimum parsel biiyiikliigii 2500 m2, emsal 0.30 ve 0.50 olan
gelisme konut alanlarinda minimum parsel bityiikliigii 500m2 olarak planlanmigtir. Mevcutta
tizerinde yap1 bulunan konut adalar1 1/1000 slgekli mevzi imar ile yapilastigindan ve ruhsatl
yapilarin bulunmasindan dolay: yapilar meskun(yerlesik) konut alanina girmektedir. Kuzeyde
gelisme konut alanlar olarak planlan bélgede konut alanlar ile birlikte bolgenin ve kentin
ihtiyaclar1 goz 6niinde bulundurularak, otopark alani, belediye hizmet alani, ilkokul ve lise
alami olarak tamimlanan alanlar planlanmustir. Giineyde ise emsal 0.50 olarak planlanan
gelisme konut alanlari, mevcut planda yer alan ve Nazim imar Plani kararlar: dogrultusunda
donat alanlar1 olusturulmus, belediye hizmet alani, otopark alani , saglik tesisi ve pazar alani
planlanmustir, bununla birlikte topografya sartlari dikkate almarak yol baglantilar1 biitiinciil
olarak gelistirilmis, 20.04.1998 tarihli 167 sayili meclis karar ile onaylanan Urla Merkez
Revizyon Imar Planinin plan onama smir icinde kalan mevcut konut alanlari icin yol
glizergahlari ve donati alanlar1 dahil edilmis olup var olan iki kat yap: yiiksekligi karar1 plan
genelinde korunmustur.,

Mevzuatta ve gosterimlerde yasanan degisiklikler dogrultusunda zemin kat ticaret
kullanimlarmin yayginlastigi bolgeler planda ticaret-konut karma kullanim alani olarak
korunurken, plan genelinde konut alanlarinda ve ticaret alanlarinda yapilagsma yogunluklari ve
kat yiiksekliklerinin korunmasi saglanmis, konut alanlarinda niifus artisma neden olacak
diizenleme yapilmamustir.

Ticaret-konut karma kullanim &ngorillen alanlarda zemin katlarin tiimiiyle ticaret
kullaniminda olmasi 6ngoériiliirken, iist katlarin konut ya da ticaret alam1 olarak
kullanilabilecegi bicimde diizenleme gidilmistir. Bu kapsamda, ticaret-konut karma kullanimls
alanlarda konut orammn iki katli bolgelerde % 50, iig katli bolgelerde % 70 olmas:
benimsenmistir. Ancak, her kosulda zemin katlarin ticaret kullaniminda olmasi zorunlu
kilinmastur.

Revizyon &ncesi plan smirlar1 iginde bulunan ve kentsel sit alan1 ilaniyla plansiz hale
gelen ve koruma amagli imar planlari hazirlanarak onaylanmig boliime yonelik plan karari
gelistirilmemis, sinirlasilan alanlarda koruma amagh imar plani kararlariyla uyum saglayacak
bigimde diizenlemeye gidilmistir.
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Kent merkezinde bulunan ve Nazim Imar Plani’nda yapilan degisiklikle Ozel Proje
Alani olarak tamimlanmis olan alanda, nazim imar plam karartyla uyumlu bigimde Ozel Proje
Alam tanimlamasina gidilmistir.

Mevcut uygulama imar planinda ve Nazim Imar Planinda tanimlanmis olan kiiciik
sanayi kullanimindaki alanlar da bulundugu alanda korunmus, s6z konusu alan plan onama
sinir1 disinda birakilmugtir.

Diizenlemelere iliskin 1/5000 Nazim Imar Plami degisikligi 21.07.2017 tarih ve
243190 sayih Izmir Biiyiiksehir Belediyesi karar ile onaylanmustir. Ancak hazirlanan Urla
Merkez Revizyon Imar Plani notlar1 diger mahallelerde yiiriirlikkte olan imar planlarmda da
kullanilacagindan bolgesel olgekte ticaret-konut plan kullanim karar1 getirilmeyerek zemin
katlarm zorunlu ticaret alani olmasi 6nlenmis olup, 1998 yilindan giiniimiize dek kullanilan
plan notlar1 geregi konutlarin zemin katlarinda, ticaret kullanimlarmn yer alabilecegi plan
notlarinda belirtilmistir. Boylece Urla genelinde mevcut sililet korunarak farkli kullanim
kararlar1 ve yap tipolojisinin dniine gegilmistir.
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4.3.1. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninda yerlesim agisindan risk olusturabilecek alanlarin varh@ alan
icerisindeki yesil alan kurgusunu ydnlendiren dogal etmenlerden olmustur. Bu dogrultuda
Uygulama Imar Plam Revizyonunda toplam 168,109.54 m?'lik alan Park alami, 25,115.28
m*’lik alan Rekreasyon Alam ve 36,757.13 m? lik alan ise Agik Spor Alani olarak ayrilmistir.

ACIK VE YESIL ALANLAR

; . /

GOSTERIM _ :
- PARK ALANI
- REKREASYON ALANI

;LL‘; || AGIKSPORTESIS|

Sekil 18. Acik ve Yesil Alanlar
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4.3.2. Konut Alanlan

Uygulama Imar Plam1 Revizyonunda kendi icinde donatilar1 olan alt mahalle birimleri
seklinde komsuluk fiiniteleri olugturulmaya calisilmis, bu dogrultuda konut alanlari
planlanmigtir. Konut alanlar: planlanirken 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma uygun olacak
sekilde yogunluk degerleri korunmugtur. Alanda “Degisen cevre kosullari ve iklime duyarl
saglikli yasam alanlari olusturmak, yogunlugun az oldugu, hava kalitesi yiiksek, acik ve
giivenli alanlar olusturmak”™ hedefleriyle baglantili olarak saghkli, agik ve yogunlugun seyrek
oldugu komsuluk gruplar: olugturulmustur.

Planlama alaninda toplam 1,546,709.25 m? (%41.16) biiyiikliigiinde Meskun Konut Alani
bulunmaktadir.

YERLESIM ALANLARI - MESKUN KONUT ALANI

Sekil 19. Meskun Konut Alan
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Planlama alan1 ve gevresindeki ihtiyaglar dogrultusunda toplam Gelisme Konut Alani
168,141.61 m* (%4,47) olarak planlanmigtir.

YERLESIM ALANLARI - GELISME KONUT ALANI

Sekil 20. Gelisme Konut Alam

4.3.3. Kentsel Calisma Alanlan
4.3.3.1. Ticaret + Konut Alam

Planlama alaninda kuzey yonlii ilerleyen Konut + Ticaret Alan toplam 75,481.17 m? (%2,01)
olarak planlanmistir. Planda belirlenen Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda binalarin zemin
katlar1 ticaret iist katlar konut olarak kullanilabilir. Bu alanlarda mahallenin giinlikk
ibtiyaglarma yonelik, zemin kat ticaret iist katlar konut olacak sekilde veya konumu ve
biiyiikliigii plan ve plan notlarinda belirlenmek iizere, gars1, lokanta, restoran, eczane, bakkal,
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manav, kasap, terzi gibi kullanimlara yonelik ticaret ve hizmetlere yonelik bagimsiz yap1
olarak ticaret birimleri yapilabilir.

YERLESIM ALANLARI - TiCK ALANLARI

¢ 3
0-0-9-9-9-0-0-08 3-8V

Sekil 21. Ticaret + Konut Alam

4.3.3.2. Belediye Hizmet Alani

Belediye hizmet alam, belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsammndaki
hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli yerel yonetimlerce belediye hizmet binas, belediye
hizmet birimlerinin yer aldig1 yapilar, itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima y6nelik
transfer istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, zabita birimleri, semt pazari,
ekmek firetim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaclari karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlast
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belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda
gevre yapilasma kosullart ve plan notlar1 dikkate alinarak, ilgili belediyesince onaylanacak
projeye gore uygulama yapilacaktir.

Uygulama Imar Plan1 Revizyonunda planlanan toplam Belediye Hizmet Alam
67,767.72 m* (%1,80) olarak planlanmistir.

4.3.4. Sosyal Altyap1 Alanlan

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Dérdiincii Boliim, Yiirlime Mesafeleri
bashigi 12. Maddesi dogrultusunda planlama alanmnm cevresinde bulunan donat1 alanlarinm
erisim mesafeleri analiz edilmistir. Donat1 alanlarinin etki mesafeleri Tablodaki gibidir.

DONATI ETKI MESAFESI (m)

Anaokulu 500

Hkolkul 500
EGITIM TESISLERI | Orraokul 1000

Lise 2500
SAGLIK TESISLERI | Aile Sagh@: Merkezi 500
IBADET ALANLARI | Cami 400

Mescit 150

Kaynak: Mekansal Planlar Yapmm Yonetmeliz

4.3.4.1. Egitim Tesisleri Alanlar

Egitim tesisleri alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nde belirlenen
erigilebilirlik mesafeleri ve standartlar1 agisindan kurgulanmis ve ihtiyag duyulan yerlerde
planlanmistir. Alan smirlar igerisinde Anaokulu Alani, Ilkokul Alani ve Ortaokul Alani
olmak iizere toplam 53,340.64 m* (%1,42), Lise alan1 toplam 35,721.78 m?® (%0,9) alan
bityiikliginde planlanmustir. Planlama alaninda egitim tesis alanlari ¢evrede bulunan egitim
tesisleri ile entegre olacak gekilde kurgulanmustir.

4.3.4.2. Anaokulu Alam

Planlama alani i¢in 2,419.82 m? biiyiikliigiinde 1 adet anaokulu planlanmis olup, bu
alanda ihtiyag dahilinde ilgili kurum gbriisleri alinarak kres de yapilabilir.
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PROJE ALANI ICINDE VE DISINDA KALAN
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Sekil 22. Anaokulu Etki Mesafesi

4.3.4.3. ilkokul Alam

Planlama alani i¢in toplam 24,545.86 m? biiyiikliigiinde 5 adet ilkokulu planlanmig
olup, bu alanda ihtiyag dahilinde ilgili kurum goriisleri almnarak ilkokul tesisleri de
yapilabilecegi gibi ilkokul ve ortaokul tesisleri bir arada da yapilabilir.
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ILKOKUL ETKi ALANI

PLANLAMA ALANI iCINDE VE DISINDA KALAN
ILKOKUL ETKI ALANI
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Sekil 23. Ilkokulu Etki Mesafesi

4.3.4.4. Ortaokul Alam1

Planlama alan1 i¢in 26,374.96 m? biiyiikliigiinde 3 adet ortaokul alani planlanmisg olup,
bu alanda ihtiya¢ dahilinde ilgili kurum goriisleri almarak ilkokul tesisleri de yapilabilecegi
gibi ilkokul ve ortaokul tesisleri bir arada da yapilabilir.
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ORTAOKULU ETKIi ALANI

’ PLANLAMA ALANI ICINDE VE DISINDA KALAN
J ORTAOKUL ETKI ALANI
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Sekil 23. Ortaokulu Etki Mesafesi

4.3.4.5. Lise Alani

Planlama alan1 igin 35,721.27 m? biiyiikliigiinde 2 adet lise alan1 planlanmistir.
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LiSE ETKi ALANI

V=

PLANLAMA ALANI iGINDE VE DISINDA KALAN
LISE ETKI ALANI

Sekil 24. Lise Alam Etki Mesafesi

4.3.5. Saghk Tesisleri Alanlan

Planlama alaninda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirlenen standartlar
dogrultusunda diizenlemeler yapilmis olup, alan igerisinde yasamasi Ongoriilen niifusun
ihtiyaglarin1 karsilayabilecek 2 adet “Saghk Tesisi” alani eklenmigtir. Planlama alaninda
saglik tesis alan1 gevrede bulunan saglik tesisleri ile birlikte kurgulanmistir. Bu alanda ihtiyag
dahilinde ilgili kurum goriigleri alinarak “Aile sagliz1 merkezi, hastane, dogumevi, dispanser
ve poliklinik, agiz ve dis saglig1i merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampiisii” gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait veya 6zel gosterimi ile ozel
saghk tesisi oldugu ifade edilen tiizel kisilerin yer aldig1 alanlar yer alabilir.

Bu alanlarda bélgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisma uygun olarak, saghk
bakanliginin uygun goriisii dogrultusunda ilgili belediyesince onaylanacak projeye gore
uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve kapasitesine
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gore fiziksel mekéan biitiinliigii dikkate almarak gerekli otopark ve acik alan ihtiyaci parsel
i¢inde ¢oziimlenecektir. Planlama alam icin 4,278.97 m? biiyiikliigiinde saglk tesisi
planlanmastr.

SAGLIK TESISI ETKi ALANI
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Sekil 24. Saghik Tesisi Alan Etki Mesafesi

4.3.6. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya
ozel miilkiyetteki alanlardir.

Planlama alaninda “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” onerilmis ve Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak “Kiiltiirel Tesis Alanr” ve “Sosyal Tesis Alan1” seklinde
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ayrilmistir. Planlama alani igin 3,369.90 m? bityiikliigiinde 3 adet sosyal tesis ve 4,341.84 m?
biiyiikliigiinde 3 adet kiiltiirel tesis olarak toplam 7,711.7 m? sosyal ve kiiltiirel tesis alani
planlanmustr.

4.3.7. ibadet Alanlan

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla, alana 6zel hazirlanacak mimari
projesine uygun sekilde planlanan alanlardir. imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami
takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate almarak yaya olarak
ulagilmas: gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli
niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir. Planlama alaninda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirlenen standartlar dogrultusunda plan smin icerisinde
ihtiya¢ duyulan alanlarda toplam 5,144.95 m? biiyiikliigiinde 5 adet cami alanm planlanmustir.

DINI TESIS ETKI ALANI

PLANLAMA ALANI ICINDE VE DISINDA KALAN
DINIi TESIS ETKi ALANI

+-0-0-8 -2 B .

Sekil 24. Dini Tesis Alan Etki Mesafesi
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4.3.8. Teknik altyap: alanlan

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlar,
igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan
tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir.

4.3.8.1. Trafo Alanlan

Trafo alanlari teknik altyap: alanlarmi artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlara
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planmna aykirilik teskil etmez. Planlama
alaninda 46 adet ve toplam 4,743.76 m? bityiikliigiinde trafo alani bulunmaktadir.

4.3.8.2. Otopark Alanlan

Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik otopark, cep otoparki, yol
boyu otopark, durak cebi gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiric: kiigiik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planma aykirihik tegkil
etmez. Planlama alaninda yol kenar1 otopark alami ve diger agik otopark alanlar1 olmak iizere
toplam 10,534.32 m? biiyiikliigiinde otopark alani bulunmaktadir.

4.3.8.3. Su Yiizeyi (Dere/Kanal)

Bu alanlar, imar plam igerisinde bulunan dere ve yan kollarmin gosterildigi alanlar ile
derelerin ilgili kurum tarafindan projelendirilmis olan kanallardir. Dere ve kanallarmn iistii
higbir sart altinda kapatilmayacaktir. Taskina maruz alanlarda taskin risk haritalar1 goz
oniinde bulundurulacaktir. Planlama alaninda 36 adet ve toplam 33,722.55 m?* biiyiikliigiinde
su yiizeyi bulunmaktadir.

Yapilan diizenlemeler sonrasinda olusan alan kullanim durumu asagidaki tabloda
verilmistir.
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Tablo 2. Planlama Alani - Alan Kullanimlan

Alan Adi Oran Durum (m?)
ACIK SPOR TESISI 0.98% 36757.13
ANAOKULU 0.06% 2419.82
BELEDIYE HiZMET ALANI 1.80% 67767.72
IBADET ALANI 0.14% 5144.95
PARK ALANI 4.47% 168109.54
ILKOKUL ALANI 0.47% 17813.77
OZEL ILKOKUL ALANI 0.18% 6732.09
KONUT + TICARET ALANI 2.01% 75481.17
MEVCUT KONUT ALANI 41.16% 1546709.25
GELISME KONUT ALANI 4.47% 168141.61
KULTUREL TESIS ALANI 0.12% 4341.84
LISE ALANI 0.66% 24714.27
OZEL LISE ALANI 0.29% 11007.51
ORTA OGRETIM ALANI 0.70% 26374.96
PASIF YESIL ALAN 1.60% 60264.01
REKREASYON ALANI 0.67% 25115.28
RESMI KURUM ALANI 0.89% 33413.66
SAGLIK TESISI ALANI 0.11% 4278.97
SOSYAL TESIS ALANI 0.06% 2349.89
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0.03% 1020.01
SU YUZEYi ALANI 0.90% 33722.55
TRAFO ALANI 0.13% 4743.76
TEKNIK OGRETIM ALANI 0.29% 10848.50
TICARET ALANI 1.08% 40607.87
PAZAR ALANI 0.08% 3102.65
OTOPARK ALANI 0.28% 10534.32
BISIKLET PARKI 0.04% 1412.29
KAPALI SPOR TESISi ALANI 0.11% 4129.05
YOL 36.20% 1360351.56

TOPLAM 100.00% 3757410
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4.4. Plan Notlan

Urla Nazim Imar Plam smirlar1 i¢inde bulunan tiim uygulama imar plani bulunan alanlarda
uygulanmakta olan “Urla Imar ve Yapilanma Kosullar”, Urla fmar Plani ile birlikte, plan
notlar1 olarak hazirlanmis olan bu notlardan bir bliimii zaman icinde mevzuat ile celigir
duruma gelmis, biitiinliigiinii yitirmis, biitiinciil bir yaklasimla revize edilmemistir. Urla Imar
Plaminin Merkez boliimiiniin revizyonuna yonelik ¢alisma kapsammda “Urla fmar ve
Yapilanma Kosullari” da ele alnarak kapsamli bicimde revize edilmis, “Utla Revizyon
Uygulama Imar Plami Plan Notlarr” olarak plan paftalar1 lizerine aktarilmis ve bu boliimde
ayrica yer verilmistir.
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