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1. PLANLAMA ALANINA iLISKiN GENEL BIiLGILER
1.1. Planlama Alaninmm Konumu

Urla Ilgesi, Izmir Il Merkezi’ nin batisinda, Urla Ilgesinin yam sira Karaburun ve
Cesme ilgelerinin de iginde konumlandigi, kendi adim tasiyan Yarimada’nin merkezinde
yer almaktadir. Urla Ilgesinin kuzey ve giiney sinurlarim Ege Denizi olustururken, batida
Cesme, kuzeyde Karaburun, doguda Giizelbahge ve Seferihisar ilgeleri ile komsudur.
Ilgenin yiizol¢iimii yaklasik 704 km?’dir. Planlama caligmasina konu alan Urla Icmeler ile
Izmir-Cesme otoyolunun kuzeyinde, [zmir-Cesme karayolunun giineyinde, iki ana ulagim
aksi arasinda, Zeytinler Mahallesi kuzeydogusunda konumlanmuistr.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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1.2. Planlama Alanimin Amaci ve Kapsam

Planlama ¢alismasina konu alan Urla Igmeler ve merkez mahallelerinin bir kisminin
yer aldifi, 26.12.2001 tarih ve 200 sayili Meclis Karari ile onaylanan 29547 PIN’ li
1/5.000 dlgekli Urla Nazim Imar Plani 1.Etap (Urla Merkez-Igmeler) sinirlarmin iginde yer
alan yaklagik 1519 hektar alami kapsamakta olup sit sirlart da bilgi amagh planda
gosterilmektedir.

Urla kentinin sahip oldufu mevcut nazim imar planlarinin Iller Bankasi Genel
Miidiirligi tarafindan yaptirilan 1999 ve 2000 yillarinda onaylanan halihazir haritalar
lizerine yapilmis olmasi nedeniyle yasanan sorunlarin giderilmesi amaciyla yenilenen
halihazirlar altlik olacak sekilde analizler yapilarak planlama yaklagimi gelistirilmistir.
[zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca onaylanan 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plant’
na ve hedeflerine uygun olarak kentteki niifus artisi, go¢ ve kentlesmenin getirdigi
sorunlarin ¢oziilmesi, sosyo-ekonomik ve mekéansal hedeflerin yeniden tammlanmasi,
yatirim ve gelisme egilimlerinin planli olarak ySnlendirilmesi, altyap: gelismesi ve hizmet
sunumunda rasyonalite saglanmasi, planlama ortak dilinin olusturulmast ve plank

1
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gelismenin stirdiirtilmesi amaci ile 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam1 ve Revizyonu
hazirlanmigstir. Uygulama Imar Plam ve Revizyonu simrlari igerisinde, icmeler Mahallesi
ile Altintas, Camiatik, Sira, Naipli Mahalleleri yer almaktadir.

Urla Nazim Imar Plani Revizyonu 4 etap halinde yapilacak olup, hazirlanan
uygulama imar plam ve revizyonu, Urla Nazim Imar Plam 1.Etap siirlar igerisinde yer
almaktadir.

1.3. Planlamanin Yontemi

Uygulama Imar Plam ve Revizyonu calismasina konu alan Igmeler, Altintas,
Camiatik, Naipli ve Sira Mahallerinin bulundufu alani yaklasik 1739 ha’ lik alam
kapsamaktadir. Alan sinirlarim batida otoyolun Urla Igmeler baglantis1 olusturmaktadir.
Calismanin kuzeydeki simrimi Izmir-Cesme karayolu olusturmaktadir. Merkez Revizyon
Uygulama Imar Plan1 galismasmin tamamlanmasinm ardindan baslanan, 1.Etap Nazim
Imar Plam Revizyonu simrlari dahilinde yer alan ve olusturulan planlama smir1 batida
Igmeler Mahallesi® ni i¢ine alarak, Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitlisii sinirlarina kadar
devam etmektedir. Giiney simr1 ise Izmir-Cesme otoyolu olusturmaktadir.

Bu kapsamda, uygulama imar plam ve revizyonu c¢alismasma konu olan Urla
Igmeler ve Merkezin bir kismi, yapilasmus kentsel alanlar ile bu alanlarin cevresindeki
sinirl diizeydeki gelisme alanlarindan olugmaktadir. Nazim Imar Plani Revizyonu 1.Etap
smiri, Urla Iligesinde merkez mahalleler; Altintas, Camiatik, Haciisa, Naipli, Riistem, Sira,
Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice ve Yenikent Mahalleleri ve I¢cmeler Mahallesi’ nden
olusmaktadir. Nazim Imar Plani Revizyonu 1.Etap planlama yaklasimi dogrultusunda
hazirlanan uygulama imar plam ve revizyonuna altlik olacak sekilde giincellenen halihazir
haritalar, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporlar1, imar planina esas kurum ve
kuruluglardan alman gériisler ve arazi kullamm ¢alismalar1 dogrultusunda planlama
yaklagimi gelistirilmistir.

2. ANALIZ CALISMALARI
2.1. lIdari Yap

Planlama c¢alismasima konu olan Urla Ilgesi, idari agidan izmir iline bagli 30 ilce
arasinda yer almaktadir. Belediye hizmetleri agisindan ilge simrlar icinde kalan alanlarn
tamami Urla Belediyesi ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sirlar1 iginde kalmaktadir.

Urla Ilgesi 1867 yilinda Izmir Ili’ ne bagh ilge statiisiine kavusmus olup ilge
merkezinde ilk Belediye Teskilati 1890 yilinda kurulmustur. Bir merkez belediyesi,
merkez belediyesine bagli 37 mahalle idari yapiy1 olusturmaktadir Iicedeki mahalleler;
Altintas, Atatiirk, Bademler, Balikliova, Barbaros, Birgi, Camiatik, Camlicay, Demircili,
Denizli, Giilbahge, Giivendik, Haciisa, Igmeler, Iskele, Kadiovacik, Kalabak, Kuscgular,
M.Fevzi Cakmak, Naipli, Nohutalan, Ovacik, Ozbek, Riistem, Sira, Sirinkent, Torasan,
Uzunkuyu, Yagcilar, Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice, Yenikent, Zeytinalani, Zeytineli,
Zeytinler’ dir.
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2004 yili oncesinde Belediye simirlari Nazim Imar Plami simirlan ile cakisan ve
Biiyiiksehir Belediyesi simrlari diginda olan Urla ilgesi, 23.07.2004 tarihinde Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 5216 sayili Kanun ile izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sirlarinin 50 km. yarigaph alan i¢inde biiyiitiilmesi sonrasinda Biiyiiksehir Ilge Belediyesi
haline gelmistir. Ilge smirlan i¢inde kalan alanlarin biiyiik bolimii bu diizenleme ile
belediye sinirlari i¢ine katilmistir.

6 Aralik 2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili Kanun ile de Urla
Belediyesi'nin smirlar1 bir kez daha genisletilmis, belediye sirlari ilce miilki siirlarim
kapsayacak hale gelmistir. Boylelikle ilge simirlar i¢inde kalan koylerin tiizel kisilikleri 30
Mart 2014 Yerel Yonetim Secimleri sonrasinda sona ererek bu yerlesmelerin tamami da
mahalle statiisiine gegmistir.

2.2. Ulasim Baglantilan

Planlama alaninda temel ulagim bigimi karayolu ulagimdir. Planlama s
gineyinden; giineybati-kuzeydogu dogrultusunda Izmir-Cesme otoyolu, kuzeyinden ise
Izmir-Cesme karayolu olarak da anilan D-300 karayolu ge¢mektedir. Urla ilge merkezine,
Izmir-Cesme otoyolundan Urla ¢ikigi olarak bilinen baglant1 iizerinden ve Urla Cesme
karayolundan giris saglayan baglantilarla erisim saglanmaktadir. Otoyoldan girisi saglayan
aks Otoyol ile D-300 karayolunu birbirine kontrollii kavsaklarla baglayan giiclii bir aks
niteligine de sahiptir. Izmir il merkezine yaklasik 35 km uzakhikta konumlanan
yerlesmeye, Izmir kent merkezinden toplu tasima araclari ile ulagilabilmektedir.

Urla ilge merkezinin kuzeyinde bulunan Iskele Mahallesi’nden Izmir Konak
iskelesine IZDENIZ tarafindan yaz aylarinda hafta sonlar tarifeli feribot seferleri
gergeklestirilirken, bu seferler diginda denizyolundan toplu ulasim  olanagi
bulunmamaktadir.

Urla kentine demiryoluna erigimi bulunmayip, en yakin demiryolu baglantisina
Konak ilgesinde bulunan Basmane ve Alsancak Garlari iizerinden erisilmektedir. Urla
yerlesmesine havayolu ile erigimi saglayan en yakin havalimam da [zmir Adnan Menderes
Havalimam olup, yerlesmeye yaklasik 60 km mesafede bulunmaktadir.
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Sekil 2. Planlama Sinir1 Mevcut Plan Ulagim Aks1

Kiy1 aksinda yer alan Igmeler Caddesi, Cesme Urla Asfalt: Caddesi ile Cesme Yolu
Caddesi arasinda baglanti saglamaktadir. Cesme Urla Izmir Asfalti Caddesi ile izmir
Cesme Otoyolu Baglantis1 Urla kent merkezini gevrelemektedir. Igmeler Mahallesi’ nde
yer alan Nuri Ozbek Caddesi’ nden de izmir Cesme Otoyoluna baglant1 saglanmaktadir.
Urla’'min ulagim aksinda yillar igindeki degisimi ile beraber Izmir kenti ile iligkisi
Yarimada’daki diger ilgelere gore daha kuvvetli olmus ve kesintisiz bir yerlesim aksi
saglamigtir.

2.3. iklim Ozellikleri

Planlama galismasina konu olan Urla kentinde, Akdeniz iklimi hiikiim siirmekte
olup yaz aylar sicak ve kurak, kis aylar ise 1lik ve yagisl gecmektedir.

Aylik ortalama sicakligin 18°C oldugu yerlesmede, en diisiik aylik ortalama
sicaklik 8.6°C ile Ocak ayimnda, en yiiksek sicaklik ise aylik ortalama 27.6°C ile Temmuz
ayinda olmaktadir. Ortalama yiiksek sicaklik yillik 22.4°C iken, en yiiksek sicaklik 32.9°C
ile Agustos ayinda gergeklesmektedir. Ortalama diisiik sicaklik ise yillik 13°C iken, en
diisiik sicaklik 5.6°C ile Ocak ayinda gerceklesmektedir.

Urla ve gevresinde uzun yillar Meteoroloji verilerine gére yillik ortalama yagis
miktar1 700.2 mm olurken, Aralik ay1 167.5 mm ile en fazla, Temmuz ay1 1.0 mm ile en az
yagis alan aylar olmaktadir.

Urla ilge merkezinde aylik ortalama riizgar kuvveti 3.5 m/sec olup, en kuvvetli esen
riizgar yonii glineydogu, kuvveti ise 41,2 m/sec’dur.

Kisin kuzey riizgarlari, yazin ise batidan esen imbat hakim riizgarlardir.
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2.4. Dogal Yapi

Izmir 1li Anadolu Yarimadasmm batisinda ve kiy1 seridinde, Ege Denizi’ nin
dogusunda 38-39 Enlem, 26-27 Boylamlar arasinda bulunmaktadir. Deniz seviyesinden 65
metre yiikseklikteki Ilcede hakim bitki 6rtiisii; delice, zeytin, koca yemis, defne, mersin ve
makilerdir. Arazi yapis1 daglhk ve tepeliktir. Daglar bozuk baltalik ormanlarla kaplidir.
Urla ilge merkezi gevresindeki yiikseltiler Kocadag (495 m), Veli Dagi (301 m),
Camibogazi Tepe (377 m), Kiran Dag1 (712 m), Koraka Dag1 (408 m), Torasan Dag1 (443
m), Yagcilar Dag1 (581 m), Demircili Tepe (205 m)’dir. Kocadag, planlama alanimin
glineydogusunda, Yagcilar Dag1 ise giineybatisinda konumlanmaktadir.

Bolgenin makilik alanim kermes mesesi, akce kesme, menengia, laden,
abdestbozan, adacayi, kekik, kocayemis, sandal, yabani sakiz, kegiéldiiren, yabani zeytin,
altingice8i, kegiboynuzu, sigirkuyrugu, peygamber gicegi, sumak, pirnal mesesi gibi
bitkiler olusturmaktadir.

Urla cevresinde var olan ve tarimsal amaglarla kullanilan alanlara bakildiginda
zeytinlik alanlar 6ne ¢ikmaktadir. Bu alanlarin yami sira bag alanlar1 da son yillarda artis
gostermektedir. Tarla tarimi yapilan alanlar iginde yoreye 6zgii enginar vb. sebze iiretimi
ve tahil ekimi yapilan alanlara da rastlanir.

2.5. Jeolojik Yapi ve Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Izmir 11i Urla Ilgesi Igmeler Mahallesi’ ni de kapsayan “Izmir Ili, Urla Ilcesi Bademler,
Balikliova, Barbaros, Cesmealti, Demircili, igmeler, Iskele, Kuscular, Ovacik, Torasan,
Yagcilar, Zeytinalanim Mahallelerini Kapsayan Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” ¢alismasi 16.03.2017 yilinda onaylanmustir.

I¢meler Bolgesinin yer aldig1 Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Iller Bankast Anonim
Sirketi Mekansal Planlama Daire Bagkanlig1 tarafindan 16.03.2017 tarihinde onayli Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” nda ise asagidaki bilgilere yer verilmistir.

Icmeler Bélgesi icin; Inceleme alaninda yapilan mikrotremor ¢alismalarinda elde edilen
TO degeri 0,20-0,97 sn arasinda, Masw ¢aligmasindan elde edilen Zemin Biiyiitmesi Ak
deferi 1,29-2,12 arasinda goézlemlenmistir. Spektral biiyiitmelere gore tehlike diizeyi
A(duisik) olarak gozlemlenmistir. Mikrobélgeleme olgiitlerine gore tehlike diizeyi dort
farkli formasyondan dolay1 A(diisiik), B(orta), C(yiiksek) ve D(¢ok yiiksek) olarak
gozlemlenmistir. Yerel Zemin Smuflamasina gére dért farkli formasyondan dolay1 Z1, Z2,
Z3 ve Z4 smufi inceleme alaninda gozlemlenmistir. Etkin yer ivme katsayis1 (A0) (Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, T.C. Baymdirhk ve Iskan
Bakanlig1, 1999)’ na gére Izmir Ili 1.derece deprem bélgesi sayilmaktadir.

Kiitle Hareketleri (Sev duyarsizlig1); Inceleme alaninda heyelan, kaya diismesi vb. kiitle
hareketleri gozlenmemistir. Ancak egimin %10> dan biiyiikk oldugu gézlendigi alanlarda
yapilacak kontrolsiiz ve derin kazilarda stabilite problemleri gelisebilir.
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Su Baskinyi; Inceleme alaninda su baskim tehlikesi yaratacak dere ve mevsimsel akig
gosteren kuru dereler vardir. Planlama oncesi IZSU ve DSI’ den goriis alinarak
planlamanin IZSU ve DSI gériisii dogrultusunda yapilmas: gerekmektedir.

Diger Dogal Afet Tehlikeleri (Cokme-Tasman,-Karstlasma-Tsunami-Tibbi Jeoloji
vb.) ve Miihendislik Problemlerinin Degerlendirilmesi; Inceleme alaninda ¢Skme,
tasman, karstlasma vb. mithendislik problemleri beklenmemektedir.

I¢meler Mahallesi’ nin Yerlesime Uygunluk Ac¢ismmdan degerlendirilmesi sonucu;
yerlesime uygunluk %0-10, %10-20, %20-30, %30-40 araligindadir.

Orta Triyas-Kretase (t2k); Icmeler Mahallesi’ nde acilan Sk-1, Sk-3 ve Sk-32
sondajlarinda ve Zeytinalam1 Mahallesi’ nde agilan Sk-7 ve Sk-8 Orta Triyas-Kretase
kiregtaslar1 gozlenmistir.

Alt-Orta Miyosen (Ust Seri); Igmeler Mahallesi’ nde acilan Sk-7, Sk-8, Sk-10, Sk-11, Sk-
12, Sk-13, Sk-14, Sk-15, Sk-16, Sk-17, Sk-18, Sk-19, Sk-20, Sk-21, Sk-22, Sk-23, Sk-24,
Sk-25, Sk-26, Sk-27, Sk-28, Sk-29, Sk-30, Sk-31, Sk-32, Sk-33, Sk-34, Sk-35, Sk-36, Sk-
37, Sk-38, Sk-39, Sk-40 sondajlarinda Urla kiregtas1 gozlenmistir.

Kuvaterner (Q); Igmeler Mahallesi’ nde acilan Sk-2, Sk-4, Sk-5, Sk-6, Sk-9 ve Sk-41
sondajlarinda Kuvaterner Aliivyon gézlenmistir.

I¢meler Mahallesi’ nde; Kuvaterner Aliivyon i¢indeki killi birimler Likit Limit ve Plastisite
Indisine gore genel olarak “diisiik-orta-yiiksek™ sisme derecesine sahiptir.

Bu alanda faylara yonelik hendek ¢alismalar1 yapilmis ve Yagcilar fay: izerinde gegmiste
meydana gelen depremler de g6z 6niine alindiginda; Yagcilar fayina eslik eden sintetik
bilesenler {izerinde, yiizey faylanmasinin gelismeyecegi diistiniilerek, Igmeler Mahallesi
icinden gegen Yagcilar fay1 boyunca, yerlesime uygunluk acisindan Yiizey Faylanma
Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bélge) olusturulmasina gereksinme duyulmamistir.

Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik caligmalar 15181nda;

Igmeler Mahallesi’ nde aliivyon, Orta triya-Kretase ve Utla kiregtaginin yer aldig:
diizliikler Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar, egimin %10’ dan fazla oldugu alanlar Onlemli Alan 2.1 (O.A-
2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak ve sondaj ve jeofizik
¢alismalar icin girilemeyen alanlarda yerbilimsel veri eksikligi sebebiyle jeoteknik
degerlendirme yapilamamigtir. Bu alanlar Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar
(AJE) olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Onlem Alabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda Igmeler Mahallesi’ nde egimin %10’ dan fazla oldugu alanlar, Onlemli
Alan 2.1(0.A-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Onlemli Alan (0.A-2.1) simgesi ile belirtilmistir.
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e Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olas:
kaymalara kars1 gerekli giivenlik 6nlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak
dik sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e Alanda yagslarla olusabilecek yeriistii sularma kars1 uygun drenaj sistemleri
olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve zemin sular1 ortamdan
uzaklastirilmalidir.

e Yapilacak yapilar homojen zemin tizerine oturtulmalidir.

e Inceleme alaninda her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagiulmali, kazi oncesi komsu
parsel, bina miithendislik yapis1 ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi
yapilmamalidir.

® Yapi yiklerinin tagittirlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ve kaya
diismesi/blok kaymasi gibi yamag¢ durayliligi problemleri ayrintili olarak
aragtirilmalidir.

e Inceleme alaminda yapilmasi diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri g6z oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullamlacak tasima giicii-
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, sisme, zemin grubu-smifi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrmtil
incelenerek belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda sisme oturma problemleri ile rezidiiel zon ve aliivyonun yanal ve
diisey yonde degisimi nedeniyle sisme, oturma, tasima giicii sorunlar1 bulunmasindan
Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agcisindan
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

e Bu alanlarda yapilasma 6ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, sisme,
oturma, tagima giicli ve sivilagma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli, gerekli
goriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri uygulanmalidir.

e Inceleme alaminda her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, kazi &ncesi komsu
parsel, bina mithendislik yapist ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi
yapilmamalidir.

e Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina
kars1 yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir.

e Inceleme alaninda insaat kazis1 6ncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.
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e Inceleme alaninda yapilmas: diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri goz oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullamlacak tasima giicii-
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, sisme, zemin grubu-sinifi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrntil
incelenerek belirlenmelidir.

® Yiizey ve atik sularin temele ulagmasimi engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Sonug ve Oneriler kisminda;

1. T.C. Izmir Valilizgi Il Afet ve Acil Durum Midurligi 23.01.2017 tarih
18898925-952.01.04.04/11821 sayili yazisinda Igmeler Mahallesi’ nde inceleme
alantyla ilgili olarak yapilan incelemede 7269 sayili yasaya gore “Afete Maruz
Bolge” karar1 bulunmadig: belirtilmistir.

2. I¢meler Mahallesi’ nde egim, %0-10, %10-20, %20-30, %30-40 araligindadr.

3. Inceleme alaninda Orta Triyas-Kretase, Igmeler Mahallesi’ nin batisinda,
Zeytinalan1 Mahallesi’ nin giineydogusunda kiigiik bir alanda yayilm
sunmaktadir. Igmeler Mahallesi’ nde agilan Sk-1, Sk-3 ve Sk-32 sondajlarinda
Orta Triyas-Kretase kirectaslar1 gézlenmistir.

4. Sondaj loglar1 ve laboratuvar deney bulgular1 ve sismik dalga hiz1 vs. dikkate
alindifinda inceleme alaninin, aliivyon igin; zemin grubu C, yerel zemin simifi
Z3-74, Ayrilmamis Volkanitler, Urla Kirectasi i¢in zemin grubu B, yerel zemin
swnifi ise Z2, Ayrilmamis Volkanitler Ayrisma Zonu ve Urla Kiregtas: Rezidiieli
i¢in; zemin grubu C, yerel zemin sinifi ise Z2 olarak belirlenmistir.

5. Igmeler Bolgesi’ nde 17 adet sismik kirilma ve masw calismas1 yapilmistir.
Yapilan degerlendirmeler sonucu iki farkli elastik ortam goriilmiistiir. Birinci
tabakanmn ortam kalinligi 2-10 m arasinda degismektedir. Birinci tabakada Vp
hizi 411-1088 m/sn arasmnda, Vs hizi ise 169-734 m/sn arasinda
gozlemlenmistir. Ikinci tabakada Vp hiz1 1195-2446 m/sn arasinda, Vs hizi ise
351-698 m/sn olarak hesaplanmistir. Inceleme alaninda Zemin Hakim Titresim
Periyodu (Tp) 0.29-0.60 sn arasinda, Midorikawa ya gore hesaplanan Zemin
Biiyiitme degerleri ise 1.33-2.13 arasinda gézlemlenmistir.

6. I¢meler Bolgesi’ nde yapilan MT-55, MT-56, MT-57, MT-58, MT-59, MT-60,
MT-61, MT-62, MT-63, MT-64, MT-65 nolu ¢alismalarda TO degeri 0,20-0,97
arasinda, H/V oram ise 0.93-2.25 arasinda g6zlemlenmistir. MT-59, MT-64 ve
MT-65 noktalar1 inceleme alam igerisinde kirectasi formasyonunu, diger
noktasal olgiiler ise kuvarterner aliivyon formasyonunu tanimlamaktadir.

7. Igmeler Mahallesi’ nde; Aliivyonda 0,30-4,00 araliginda, Urla Kire¢tasinda
2,00-7,00 araliginda yeraltisuyuna rastlanmagtir.

8. Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yapilar icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.
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9. I¢meler Mahallesi igerisinden gecen Yagcilar fay1r boyunca, yerlesime uygunluk
agismmdan  Yiizey Faylanma Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bélge)
olusturulmasina gereksinme duyulmamastir.

10. Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1) : Sivilasma Tehlikesi Acisndan Onlemli Alanlar,
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkmmdaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmaldir.

Igmeler Bolgesi® nin de yer aldig calisma; Cevre ve Sehircilik Bakanlig Iller Bankas:
Anonim Sirketi Mekansal Planlama Daire Bagkanligi tarafindan hazirlanan 16.03.2017
tarihinde onayli “Izmir Ili, Urla Belediyesi Imar Plammna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
¢alismasr” olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik
ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate almarak parsel bazinda zemin etiidii
istenmelidir.

2.6. Demografik Yap:

Niifusun Gelisimi: Urla Belediyesi simrlar iginde kalan alanda 2024 yil1 toplam niifusu
79.610 kisidir. Bu niifusun yaklasik % 49,3’lik béliimiinii olusturan erkek niifusu,
%50,7’lik boliimiinii olusturan kadin niifusudur.

IZMIR URLANUFUSU VILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERT

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Sekil 3. Urla Ilgesi Niifusu Yillara ve Cinsiyete Gore Dagilim Grafikleri

Niifusun yillar i¢indeki degisimine bakildiginda, 2007 yilindan bu yana ilge niifusunun
diizenli bigimde artista oldugu goriilmektedir. Planlama alamimi olusturan mahallelerde
yasayan niifusun da 2007 yilindan bu yana diizenli artis egiliminde oldugu goriilse de, bu
bolgede artis orammin Urla ilge genelinde var olan artig oranindan daha diisik oldugu
goriilmektedir. 2007 yilinda Urla ilgesi i¢inde yasayan niifusun yaklasik % 41°i planlama
alamm olusturan mabhallelerde yasamaktayken, 2024 yilma gelindiginde bu oranimin
yaklasik % 33’e geriledigi goriilmektedir. Bu niifusun bir boliimiiniin de planlama alanim
olusturan mahallelerin plan revizyonuna konu olan alan sinirlari disinda kalan, parsel
Olceginde yapilasmalardan olusan site benzeri yerlesmelerde yasadig: dikkate alindiginda,
merkezin toplam igindeki oramnin daha da diisiik oranlara geriledigi goriilmektedir.
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Diger yandan, Urla ilge niifusunun Izmir il niifusu igindeki pay: da gegen yillarda diizenli
olarak artmaktadir. Bu durum, Urla’nin Izmir geneline gore daha yiiksek oranda gog
aldigim gostermektedir. Izmir'den ya da baska kentlerden Urla’ya yonelen niifustan
kaynakli artiggmn biiyiik boliimiinin Urla Merkez diginda kalan alanlarda yerlestigi
goriilmektedir. Bu durumun ortaya ¢ikmasinda, diger bolgelerde olusan site tiirii yapilasma
alanlarmin ¢oklugunun etkili olmasimn yani sira Urla Merkez bolimiinde yapilasmaya
uygun gelisme alanlarinin oldukga sinirli diizeyde olmasi da etkili olmaktadir. TUIK
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’nden elde edilen niifus verileri asagidaki tabloda
diizenlenmistir.
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Tablo.1 Izmir Ili ve Utla Ilgesi Niifus Gelisimi

YILI

g, iZMIR iL Ni’)FUSlg> URLAILCE NUFUS!E iL ICINDE ORANI (;'
2007 3739353 48058 1.29
2008 3795978 49774 1.31
2009 3868308 50609 1.31
2010 3948848 52500 1.33
2011 3965232 53417 1.35
2012 4005459 54556 1.36
2013 4061074 56751 1.4
2014 4113072 59166 1.44
2015 4168415 60750 1.46
2016 4223545 62439 1.48
2017 4279677 64895 1.52
2018 4320519 66360 1.54
2019 4367251 67339 1.54
2020 4394694 69550 1.58
2017 4279677 64895 1.52
2018 4320519 66360 1.54
2019 4367251 67339 1.54
2020 4394694 69550 1.58
2021 4425789 i 1.64
2022 1462056 4736 1.68
el 4479525 77599 o
2024 1493242 29610 1.77

Kaynak: TUIK ADNKS
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Sekil 4. Urla Ilgesi Niifus Artis Hiz1 Gelisimi

Urla Nufus Artis Hizi

- - Hiz

%4.00
%3.00
%2.00
%1.00

%0.00
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Kaynak: TUIK ADNKS

Niifusun Demografik Nitelikleri: Urla ilcesinde niifusun cinsiyetlere gére dagilimina
bakildiginda dengeli bir dagilim goriilmektedir. Toplam niifusun yaklasik %49,3tinii erkekler
olustururken %50,7°sini kadinlar olusturmaktadir. Urla ilcesinde ortalama hane halk
biiytikltgii 2,62 olup, bu deger 2,77 olan izmir il geneli ortalamasindan ve 3,14 olan Tiirkiye
ortalamasindan daha diigtiktiir.

Urla merkez ilgede cevreyolunun ve iiniversitenin yapilmasiyla kir-kent iliskisi
farklilagan ve bugiine kadar bir sayfiye yeri olarak kabul edilen Urla’nin merkez ve kiy1
alanlarindaki demografik degisimi tablodaki gibidir. Onceleri yazlik bir yer olarak kabul
goren ve ¢ogunlukla ikincil konutlarin insa edildigi Urla’nin zamanla rekreasyon ve egitim
gibi yeni islevlerin eklenmesiyle, kent ve kir iliskisinde degisimler meydana gelmistir. Onceki
yillarda gordiigiimiiz sadece yaz donemi gergeklesen gocten farkli olarak metropol kent
merkezinde belli bir sermaye birikimi saglanmasi planlama alanina daha yiiksek kalitede bir
yasam standardi getirmistir. Izmir-Cesme Karayolu merkezin lokal dlgekte secilebilirligini
arttirmasgtir.

Tablo.2 Uygulama I Plani ve Revizyonu Alani Niifusu

2024 yili Niifusu (TUIK)

Mahalle
Altintas Mahallesi 3445
Camiatik Mahallesi 816
Haciisa Mahallesi 1648
Naipli Mahallesi 357
Rustem Mahallesi 1371
Sira Mahallesi 3200
Yaka Mahallesi 4946

12
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Yelalti Mahallesi 3287
Yenice Mahallesi 1306
Yenikent Mahallesi 3121
Yeni Mahalle 620

icmeler 3436
2024 27553

Projeksivon Niifusu: Planlama alanim da igine alan iist olgekli planlama
¢alismalarindan olan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanarak onaylanmug
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Urla Ilgesi geneline yonelik, 2025 yili hedefli
olarak belirlenmis olan niifus projeksiyonu 112.000 kisidir.

Alt 6lgekli tim planlama galigmalar agisindan baglayici kararlar iceren Cevre Diizeni
Plam kararlar1 dogrultusunda Urla Ilgesi igin 112.000 kisi kabul edilen hedef yil niifusunun
glintimiizde var olan oranlar dikkate alindiginda yaklasik 37.500 kisilik boliimiiniin Planlama
Alam smirlar igine giren ilge mahallelerde yasayacag tahmin edilmektedir.

2020 yili igin TUIK verilerine gére Urla Merkez mahalleleri (Altintag, Camiatik,
Haciisa, Naipli, Riistem, Sira, Yaka, Yelalti, Yenice, Yenikent, Yeni) niifusu 23.292 kisi
olarak belirtilmistir. 1/5000 6l¢ekli Urla Nazim Imar Plam plan agiklama raporunda belirtilen
2020 y1h i¢in 6ngoriilen kent niifusu 76.000 kisi olacagi tahmin edilmistir. 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam Revizyonu 4 etaptan olusmaktadir. 1/1000 olgekli uygulama ve revizyon
imar planma konu olan, Igmeler ve Merkez mahallelerinin bir kismim kapsayan planlama
¢alismast 1/5000 6lgekli Urla Nazim Imar Plam Revizyonu 1.Etap simrlar igerisinde yer
almaktadir.

Nazim imar plam revizyonu planlama alam sirurlar iginde kalan mahallerde yasayan
niifusun 27.553 kisi oldugu dikkate alindiginda, mevcut niifusa ilave yaklagik 90 kisinin daha
planlama alanin1 olusturan mahallelerin smirlari igine yerlestirilebilecegi belirlenmistir.

2.7. Sosyo-Ekonomik Yapi

Urla kentinde merkezi olusturan mahalleler ile sahil kesimlerinde yer alan
mahallelerin sosyal yapis1 farklilik gostermektedir. Ikinci konut kullamminin yogunlastig:
¢evre/kiy1 mahallelerde Izmir ve gevresinde oturan orta iist ve iist gelir gruplarindan ailelerin
yazlik ve hafta sonu kullanimlar1 s6z konusu iken, merkezi olusturan mahallelerde ise daha
karma bir niifus yapisimn varligindan s6z etmek olasidir. Urla belediye smirlar iginde ge¢mis
yillarda daha ¢ok sahil kesimlerine yénelen yazlik niifus ve ikinci konut yapilasmasi, son
yillarda ¢esitlenme gostermis, bu bolgelerde artan yogunlasmanin da etkisi ile tarim
alanlarinda, zeytinlik alanlarda ve orman alanlarmin yakin cevresinde, daha seyrek bir
dagilimla, diisiik yogunluklu ikinci konut yapilasmalari baglamistir.

13
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Izmir Urla arasinda karayolu ulagiminda siireyi kisaltan otoyolun da etkisi ile Utla
Izmir kentinde yasayan @ist gelir grubunun banliys alternatifi haline gelmistir. Bu tercih
Urla’da ikinci konut olarak baglamig konut yapilasmalarinin bir boliimiinii siirekli kullanilan
konutlar haline getirirken, olumlu olarak nitelenebilecek bu degisim, dogal ¢evrede daha hizli
bir yapilasmay1 da beraberinde getirdigi i¢in bir olumsuzluga da déniismiistiir. Son yillardaki
benzer ¢iftlik yapilagmalari nedeniyle, sahil kesimlerde gegmiste yapilmis yazlik konutlar orta
- list gelir grubunun kullanim alanlar olarak kalirken, iist gelir grubu, denizden igerde, diisiik
yogunluklu bir yapilasmayi tercih eder hale gelmistir. Bu yapilasma tiirii ve kullanic
tercihleri sonrasinda Urla genelinde ii¢ farkli sosyal yapi ve bunun yansimasi fiziksel gevre
olusmaya baglamastir.

Urla ilge genelinde tarimsal iiretimin bir agirligi s6z konusu ise de, Izmir’e yakin bir
alt-merkez ve ilge merkezi olmasi nedeniyle ¢aliganlarin is kollarma dagiliminda cesitlilik
gozlenmektedir. Diger yandan, ekonomik eylemlerin mevsimlere gore degisimi tarim ve
turizm (hizmet) sektorlerinde mevsimlik ¢aliganlar kesimini dogurmaktadir. Izmir ile ulasim
gereksinimindeki artisa paralel olarak ulasim sektoriinde ¢alisan sayis1 da artmaktadir. Urla
i¢inde ¢alisan niifusun sektorel dagilimi agisindan en alt siralarda turizm ve kiigiik sanatlar yer
almaktadir.

2.8. Genel Tarihi Olaylar ve Kentin Mekéinsal Gelisimi

Tarih bakimindan ¢ok zengin olan Urla'da Iskele ve Liman Tepe civarinda yapilan
kazilarda biiyiik sur duvarlar ortaya ¢ikarilmigtir. Surlarin kuvvetli olusumu buranin merkez
durumunda ve ¢agdas bir kiiltiir sehri oldugunu ortaya koymaktadir. Yunanistan'dan gelen
Aka ve Dor gdemenleri ile Urla'nin halki, diinyanin hayran kaldig1 iyon sehirlerinden biri olan
Klazomenai'yi kurmuslardir. Ayrica bulunan kalintilar burada Hititlerin de yasadigim
gostermektedir. Oniki lon kenti arasinda anilan Klazomenai kentinin kalmntilar1 denize komsu
tarlalarda ve kiyrya yakin Karantina Adas: tizerinde bulunmaktadir.

%gﬂuﬂ }"’"“\.\

hv/muxd' I"

Sekil 5. Klazomenai kenti ve kurulusu (Milioris, 2002).
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Liman Tepe yerleskesindeki Klazomenai antik kenti, antik dénemden bu yana Utrla’
min bir liman kenti olarak kullamlmis olduguna isaret ederken, ilgenin tarih turizmine yonelik
onemli bir degerdir. Klazomenai’ nin hemen kargisinda 5000 yillik tarihi boyunca pek cok
medeniyete ev sahipligi yapmuis Cumhuriyet déneminde agaglandirmasi gerceklestirilen
Karantina Adasi1 bulunmaktadir. Ada, basta Urla olmak iizere genel olarak bati kesimindeki
diger sayfiye yerlesimlerine hizmet veren bir saghk merkezi konumunda olmustur.
Klazomenai Antik Kenti’ nin ya baginda yer alan Klazomen (Urla) Tahaffuzhanesi 1865
yilinda Fransizlar tarafindan yaptirilmistir.

Bolge tarih boyunca Pers, Yunan, Roma ve Bizans dénemlerinde merkez sehir olma
ozelligini korumustur. Urla, etrafindaki yesillikler ve sahip oldugu giizelliklerinden dolay:
Bizans imparatorlar1 tarafindan ele gegirilmistir. Daha sonra Hacli Seferlerinde Haglilarin
eline gegmisse de 1403 yilinda alinarak Aydinogullar® na verilmistir. 16.yy’ da Urla,
Tirklerin yerlesim merkezi olmus daha sonra Osmanlilar hitkiim stirmiistiir. 1919-1922 yillari
arasinda Yunanllar tarafindan isgal edilen ilce 12 Eyliil 1922’ de diisman isgalinden
kurtarilmigtar.

Cumhuriyet’in kurulusundan sonra Izmir’e bagl bir ilce merkezi olan Urla’da
belediyenin ilk kurulusu 1866 yilina tarihlenmektedir. 1879 tarihli Aydin Vilayet
Salnamesi’nden Urla Belediyesi’nin faaliyette oldugu anlagiimaktadur.

Kent makroformunu olusturan tarihi olaylar maddelenecek olursa;
e Antik donemde halk kiyida yasamastir.
e Tiirk doneminde klyﬂardah gelen saldirilar sonucu halk ana karaya tasinmastir.

e Tiirklerin bolgeye yerlesmesiyle Urla merkezdeki yerlesim gelismistir

2.9. Genel Cevre Ozellikleri ve Cevresel Elemanlar

Urla Belediyesi sinirlari iginde farkli derecelerde belirlemesi yapilmis ¢ok sayida
Arkeolojik Sit Alami bulunmaktadir. Arkeolojik Sit Alanlarmin diginda Urla merkez
bolgesinde yer alan ¢ok sayida tescilli Amtsal Kiltir Varhigi ve Sivil Mimarlik Ornegi
bulunmaktadir. Urla’nin eski kent dokusunu iginde, 6zellikle merkezde var olan ¢ok sayida
tescilli sivil mimarlik Srneginin yogunlastigi bolge Kentsel Sit Alani olarak belirlenmis
durumdadir. Klazomenai kentinin kazilar: sirasinda bulunan gok sayida Arkeolojik buluntu ve
kent iginde yer alan Amtsal Kiiltiir Varliklari Urla kentinde tarihsel ¢evrenin en 6nemli
ogeleridir.

Urla’min  Iskele bolgesindeki Klazomenai’nin bulundugu Arkeolojik Sit Alam
sinirlarina iliskin degisik tarihlerde yeni kararlar alimmustir. Iskele bélgesindeki 1. Ve 3.
Derece Arkeolojik Sit Alami smurlarimin belirlenmesine iliskin 05.07.1996 tarihli karar
sonrasinda 23.03.2000 tarihinde alinan 8415 sayili Koruma Kurulu Karan ile 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani smirlari genisletilmistir. Bu alanlara iliskin Koruma Amacli imar
Planlar1 yapilmustir.
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Kentin Igmeler ve Torasan bolgelerinde yer alan Arkeolojik Sit Alanlarinin sinirlarinin
belirlenmesine iligkin kararlar da 06.10.1995 ve 17.10.1996 tarihlerinde almmustir. Bu
bolgelerde Koruma Amagli Imar Plami ¢alismalari heniiz tamamlanmamistir. Urla kent
merkezinin bulundugu bolgede yer alan Kentsel Sit Alani simirlart da 08.04.1993 tarihinde
alinan Kurul Karan ile belirlenmigtir. Kentsel Sit Alam Koruma Amacghi Imar Plam
hazirlanmis, Koruma Kurulu’nca uygun goriilerek onaylanmis ve uygulamas: siirmektedir.

Urla belediye smrlari i¢inde smirlar belirlenmis, arkeolojik ve kentsel sit alanlarinin
disinda, kentin ve otoyolun giineyindeki alanlar dogal sit alanlari olarak koruma altma
alinmigtir. Kurulun 06.10.1995 tarihinde aldig1 kararla bir boliimii 1. Derece ve bir boliimii de
3. Derece sit alan1 olarak belirlenmis olan bdlgeye iliskin zaman icinde olusan yarg: kararlari
sonrasinda, 01.02.2001 tarihinde alinan Koruma Kurulu karariyla otoyol giineyinde kalan
alanlarda 1. Derece dogal sit alam olan alanlar, 3. Derece dogal sit alanina déniistiiriilmiistiir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan "Dogal Sit Alanlar1 Koruma
ve Kullanma Kosullar Ilke Karar1 (No:113)" ile sit statiisiiniin yeniden degerlendirilmesi
kapsaminda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve 19.07.2012 tarih ve
28358 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayina
Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik" cercevesinde, kesin korunacak hassas alanlar,
nitelikli dogal koruma alanlar1 ve siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alanlar1 olarak
tescil edilen dogal sit alanlar1 i¢in koruma ve kullanma kosullar1 belirlenmis olup, 16.10.2019
tarthli ve 109 sayili "Dogal Sit Alanlar1 Koruma ve Kullamm Kosullar1 Ilke Karart"
yirtirlikkten kaldirilmigtir.

Yiirtirliige giren yeni yonetmelikle dogal sitler 3 kategoride belirlenecektir. Bunlar:
-Kesin Korunacak Hassas Alanlar

-Nitelikli Dogal Koruma Alanlar

-Sturdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlar olarak belirlenmistir.

Utrla belediye smirlari i¢inde yer alan adalar, sahil bolgeleri, ormanlik alanlar ve
zeytinlik alanlar kentin 6nemli dogal verileri durumundadir. Urla merkez ile Iskele bélgesini
birbirine baglayan agacli yol basta olmak iizere, kent estetigini olusturan her biri birer deger
olan ¢ok sayida veriye sahiptir.

Planlama ¢alismasina konu olan Urla merkez bolgesinin cevresindeki alanlar ile
otoyolun giineyinde kalan Kuscular Mahallesi gevresindeki alanlarda son yillarda artan
tarimsal faaliyetler 6zellikle zeytincilik ve bagcilik konularinda yogunlasmis olup, her iki
tarimsal gelisme de turizm etkinliklerini arttiran unsurlara doniismiistiir. Urla ilgesinin sahil
kesimleri, Izmir merkez kente yakin konumu ve kolay erisilebilir olmas1 nedeniyle dzellikle
hafta sonlarinda yogunlasan giinliik turizm hareketlerinden etkilenmektedir.
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan

Planlama ¢alismasina konu olan Urla kenti ve g¢evresindeki alanlar1 etkileyen iist
Olgekli planlama calismalarindan ilki Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan bolgesel
olcekte hazirlanan 1/100.000 6lgekli “Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani”dir.

S6z konusu plan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan ilk olarak 23 Haziran 2014
tarth ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmis ve aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30 Aralik 2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u
ile onaylanmistir. Aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
diizenleme yapilan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (J-
17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan hiikiimleri) 644
sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’min Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16 Kasim 2015 tarihinde onaylanmigtir.

Sekil 6: Izmir- Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plam

Planlama alamm olusturan Urla kent merkezi, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ninda kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme alan
olarak tanimlanmigtir. Planlama alaninin gevresindeki alanlar s6z konusu cevre diizeni
plaminda farim arazisi olarak tamimlamirken; planlama alaminin kuzeybati ve giineydogu
kesimlerinde orman alam kararlar1 mevcuttur. Ayrica ¢evre diizeni plam ile planlama alanmin
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kuzeyinde, mevcut karayolu baglantilarimin yam sira kuzeydogu-giineybati dogrultusunda
planlanan, Izmir merkez kent ile Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii arasinda rayli toplu
tagimay1 amaclayan rayli sistem karar1 bulunmaktadir.

3.2. Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Urla kentini kapsayan bir diger iist dlgekli plan ise Izmir Biiyiiksehir Belediyesince
Biiyiksehir Belediyesi kanunu ve 644 sayili KHK da tammlanan yetki kullamlarak
hazirlanmus olan “1/25000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planr’dir. Soz
konusu plan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayil1 karar
ile uygun goriilerek Baskanlik makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanmustur. ,

Sekil 7: Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Plamin amaci; Izmir kenti ve cevresinde yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin,
pargacil ve sektdrel planlamanin yarattigi sorunlarin ortadan kaldirilmast, kentlesme ve
sanayilesmenin kontrollii gelisiminin saglanmasi ve gelismelerin siirdiiriilebilir kilmmast,
ekolojik dengeyi bozacak miidahalelerin engellenmesi, 2030 yili hedef almarak kiiltiirel ve
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dogal degerlerin korunmasini saglayacak bigimde gelismenin yonlendirilmesi olarak
belirlenmistir.

Planlama alani, Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam’nda kentsel yerlesik
(meskun) alanlar ile kentsel gelisme alanlar: seklinde tanimlanmistir. Urla kent merkezinin
yakin gevresini olusturan alanlar ise genel olarak farimsal niteligi korunacak alanlar olarak
tanimlanmuistr.

7

Sekil 8: Planlama Alanmin 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam I¢indeki Konumu

TN
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3.3. Nazim ve Uygulama Imar Planlar:

3.3.1. Urla Nazim imar Plam

Urla kent biitiinii i¢in ilk olarak 1984 yilinda onaylanan Nazim Imar Plani, kentin
sinirlan i¢ine 1987 yilinda bu planlara ilavelerin yapilmistir. Zamanla yasanan degisiklikler
ile kent planlari 1995 yilinda revize edilmistir. 1995 yili sonrasinda belirlenen sit alam
sinirlan ile meveut sirlarda degisiklikler yasanmis ve koruma amagh planlarin yapilmasi
zorunlu hale gelmistir. Urla Belediyesi simirlan iginde kalan tiim alamin mevcut nazim imar
plani, 1999 ve 2000 yillarinda yenilenen halihazir haritalar ile kentin birbirinden farklilasan
alanlar1 ve tescil edilen yeni sit alanlar1 dikkate alinarak revize edilmis olup etaplar halinde
hazirlanmig ve onaylanmustir.

Urla Nazim Imar Plam1 Revizyonu ¢alismasmimn birinci etabinda “Urla Merkez” ve
“Igmeler” bolgeleri yer alirken bu etap Urla Belediye Meclisi’nin 26.12.2001 tarih ve 200
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sayill kararryla onaylanmistir. Nazim imar planmin ikinci etabinda “Kalabak” ve
“Zeytinalam™ boliimleri yer almig ve bu etap Urla Belediye Meclisi’nin 06.08.2003 tarih ve
81 sayil karariyla onaylanmigtir. Caligmanin {igiincii etabinda “Iskele” ve “Torasan” boliimii
ile dordiincti etabinda “Cesmealt:” bolimii planlanmis, bu iki etap ise Utrla Belediye
Meclisi’nin 25.12.2003 tarih ve 202 sayili karariyla onaylanmustir. Birbiri ile biitiinlesen
etaplar halinde revize edilmis olan Urla Nazim Imar Plan1 onaylandig: tarihten giiniimiize
yaklagik 20 yildir yiiriirliiktedir. Urla Nazim Imar Plani’nda hedef yil 2020 olarak belirlenmis
olup, giiniimiizde planin hedef yili agtlmigtir. Nazzm Imar Planinda hedef yila iliskin Urla
kenti projeksiyon niifusu 76.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Mevcut nazim imar plamnda, tarim alanlar1 icin minimum ifraz 5000 m? olarak
belirlenirken, i¢inde konuta ayrilan KAKS 0.05’i asmamak kosulu ile her tiirlii tarimsal yapi1
kullamm igin azami KAKS 0.20 ve tek kati asmayan yap1 yapilmasi kosulu getirilmistir.
Tarim alanlan; 1.derece tarmmsal niteligi korunacak alanlar, 2.derece tarimsal niteligi
korunacak alanlar, tarimsal niteligi korunacak 6zel mahsul alanlari ve tarimsal konut alanlari
olmak tizere dort farkl kategoride degerlendirilmistir.

Soz konusu planla turizm yerlesme alanlari olarak tanimlanan gindibirlik turizm
alanlart i¢in maksimum KAKS 0.10, tercihli turizm alanlar: i¢in maksimum KAKS 0.30 ve
kaplica alanlar: i¢in maksimum KAKS 0.30 olarak belirlenmistir. Maksimum kat
yiikseklikleri giiniibirlik turizm alanlar: i¢in 1, tercihli turizm alanlar1 ve kaplica alanlari i¢in 2
kat olarak belirlenmistir. Revizyon Imar Plam onama siun iginde turizm alam plan
kapsaminda yoktur.

Planlama ¢alismasina konu olan Urla Igmeler ve Iige Merkezinin bir kismin iceren
bolimiin yer aldig: yiiriirlikkteki 1/5.000 6lgekli 1. Etap Urla Revizyon Nazim Imar Plani
asagida verilmistir.
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Sekil 9. Mevcut Urla Nazim Imar Plam — Igmeler ve Kent Merkezi Boliimii

3 etaptan olusan Nazim Imar Plami Revizyonu yam sira nazim imar plam sirlarn
icinde parsel dlgeginde ya da pargalar halinde, yerlesik alanlardan kopuk bicimde onaylanmisg
uygulama imar planli alanlarn da bulunmaktadir. 1/5.000 o6lcekli Nazim Imar Plam
Revizyonu’ nun onaylanmasi sonrasinda, uygulama imar planlani yarg karartyla iptal edilmis
olan Zeytinalam bolgesi planlari da yeniden hazirlanarak onaylanmus, diger boliimlerde
Ozbek Mahallesi Akkum Mevkii, Bademler Mahallesi, Giilbah¢e Mabhallelerinde biitiinliiklii
1/5000 ve 1/1000 6lgekli revizyon galigmalar1 gergeklestirilmistir.

3.3.2. Uygulama Imar Plam

Biiyiiksehir Belediyesi uygulamas: dncesinde var olan Urla Belediyesi simrlar iginde,
tarim ve orman alanlar1 dahil tiim alanlar1 kapsayan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani bulunsa
da, biitiinciil bir uygulama imar plam bulunmamaktadir. Uygulama imar planlar1 Urla Merkez,
Iemeler, Zeytinalam, Iskele, Cesmealt: bolgeleri igin pargalar halinde hazirlanmus, planlarin
onaylanmasi 6ncesi ve sonrasinda bu bolgeler arasinda kalan alanlarda ¢ok sayida mevzii
nitelikte uygulama imar planlari hazirlanmis ve onaylanmustir.

Revizyon imar plam ¢alismasina konu olan Urla kentine ait uygulama imar planlari,
nazim imar planimn biitiinciil olarak hazirlandigi 1980°1i yillarda ele almip hazirlanmus, her
iki planda 1995 yilinda revize edilmistir. Uygulama imar plam ile birlikte hazirlanmis olan
Nazim Imar Plani’nda planin hedef yili olarak 2010 yil1 kabul edilmistir.

Uygulama Imar Plam ve Revizyonu yapilan Urla Belediye Meclisi’ nin 20.12.2000
tarih ve 293 sayili meclis karari ile onayli 1/1000 6lgekli Igmeler Mahallesi Revizyon Imar
Plan1 plan notlar1 bulunmakta olup bu notlarda yer almayan konularda “Urla imar Plam
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Lejant ve Yapilasma Kosullar gegerlidir” ibaresi yer almaktadir. Urla Merkez Revizyon imar
Plani, Urla Belediye Meclisi’ nin 20.04.1998 tarih ve 167 sayil Meclis Karari ile onaylidir.
Bu kapsamda Merkez Revizyon Imar Planinda planlanmasa dahi plan notlarinda yapilasma
kosullar1 daha genis kapsamda ele alinmstir.

Planlama alan igerisinde, Igmeler Revizyon Uygulama Imar Plant yam sira Igmeler
plani 6ncesi ve sonrasinda onaylanmig mevzi planlar bulunmakta olup Uygulama Imar Plani
ve Revizyon Plan ¢alismamiz sinirlar iginde yer almaktadir.

Sekil 10. Mevcut Igmeler Revizyon Uygulama Imar Plam

Urla Belediye Meclisinin 20.12.2000 tarih ve 296 sayili karar ile onaylanan 1/1000
olgekli Igmeler Revizyon Imar Plani; 1990 yili Igmeler Uygulama Imar Planimin revizyonu
niteligindedir. S6z konusu uygulama imar planinda genel anlamda “Tercihli Kullamim Alani”
ad1 altinda parselde konut ve otel/ apart otel yapimina izin veren hiikiimler bulunmakla
birlikte yapilasma TAKS: 0.15; KAKS: 0,30 olarak tutulmustur. S6z konusu imar plamnmn
revizyonu ile birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri uyarmca parsellerde
Turizm ve Konut kullanimmin bir arada yer alabilecegi TICTK( Turizm- Ticaret- Konut)
kullanim karar getirilmistir.

Aym zamanda s6z konusu uygulama imar planinda tarim alanlarinda E: 0.07 minimum
ifraz 3000 m2 olacagi imar plam iizerinde hilkme baglanmistir. Ancak imar plamnm tarim
goriisiine argivde rastlanilmadigindan séz konusu alanlar tarim alami olarak planlanarak 5403
sayili Toprak Koruma Kanunu ve Ilgili yénetmelik hiikiimleri uyarinca Izmir il Tarim ve
Orman Miidiirligii’'nden goriis alinmadan uygulamaya gecilememektedir.
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4. KURUM GORUSLERI

1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYON ile NAZIM iMAR PLANI
CALISMALARINA ESAS KURUM GORUSLERI

Milli Savunma Bakanhg , Lojistik Genel Miidiirliigii Izmir Insaat Emlak Bolge
Baskanhgi ;

E-34703502-754-4808233 sayili kurum goriisiine gore;

Planlamaya konu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi
ile NATO Akaryakit Boru Hatti bulunmadig tespit edilmistir.

Cumhurbaskanhg Diyanet Isleri Baskanh@ Yonetim Hizmetleri Genel Miidiirliigii;

E-16225293-754-6373105 sayili kurum goriisiine gore;

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ¢alismasinda "Cami" olarak gosterilecek alanlarda;

1. Bolgenin niifus yogunluguna gére, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin
"Yiiriime Mesafeleri' baslikli 12. maddesinin 3 nolu bendinde belirtilen, "Ayrica imar
planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400
metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet
etki alaminda yapilabilir" hitkmiine gére planlama yapilmast,

2. Yapilasmaya uygun olarak alan biiyiikliigiiniin Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde belirtilen asgari alan biiyiikliikleri tablosuna gore belirlenmesi,

3. Yeni olusturulacak cami alanlarimn, Imar Kanunu geregi diizenleme ortaklik
payindan (DOP) olusturulmasi, 6zel miilkiyetli cami alanlar1 olusturulmamasi, kamu
miilkiyeti olarak tapuda tescil edilmesi ve cami i¢in ayrilan alanlarin kamuya tahsisi
yapilmadan yap1 ruhsati verilmemesi,

4. Kible agis1 dikkate alinarak caminin cephesini kuzey yonden almasi ve cami
alanma bitisik olarak planlanan park ve yesil alanlarin caminin kible yoniinde
yerlestirilmemesi,

5. Yap1 yaklasma mesafelerinin giiney kisminda 5 m'den fazla birakilmamast,
diger cephelerden ise cami yapisimin sigacag: sekilde degerlendirilmesi,

6. Plan notlarina, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 'Tanimlar' baslikli 4.
maddesinin, 1. Fikrasimn (§g) bendinde belirtilen Ibadet yeri tanimima uygun olarak "Cami
Olarak Tanimlanan Alanlarda, Ibadet Etmek ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak
Amaciyla Insanlarin Toplandig1 Tesisler ile Bu Tesislerin Kiilliyesi, Dini Tesisin
Mimarisiyle Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait; Lojman, Kiitiiphane, Asevi,
Dinlenme Salonu, Taziye Yeri, Yurt ve Kurs Yapisi, Gasilhane, Sadirvan ve Tuvalet Gibi
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Miistemilatlar, Agik veya Zemin Altinda Kapali Otopark Yapilabilir" ibaresi ile "Cami
Olarak Tanimlanan Alanlarda Diyanet Isleri Bagkanliginca Uygun Gérillecek Mimari
Proje ve Vaziyet Planina Gore Uygulama Yapilacaktir" ibaresinin eklenmesi, hususlarina
dikkat edilmesinin uygun olacag: degerlendirilmistir.

Devlet Hava Meydanlar: Isletmesi Genel Miidiirliigii Izmir Adnan Menderes
Havalimam Basmiidiirliigii;

E-30958054-302.01-23200 sayili kurum gériisiine gore;

Konu hakkinda ICAO PANS-OPS Dok. 8168 Cilt II ve Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii
tarafindan yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri
Hakkinda Yonetmelik (SHY-CNS) kriterleri kapsaminda yapilan degerlendirmeler
neticesinde s6z konusu imar plam yapilacak bolgede Havalimam igin AIP’ de ilan edilmis
olan aletli gelis, yaklasma/inis ve kalkig usulleri ile Kurulusu sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin &ngoriilmedigi degerlendirilmektedir.
Ulagtirma ve Altyapt Bakanlhig Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii (SHGM) tarafindan
yayimlanan Imar Plam1 yapmaya yetkili kuruluglarca uyulmasi zorunlu olan, Mania
Plani/ICAO Annex 14 Mania Smmrlama Yiizey Kriterlerinin ve 28.02.2022 tarihli
Havaalanlar1 ve Cevresindeki Yapilasma Kurallar1 Genelgesinin kesinlikle ihlal edilmemesi
gerektigi bildirilmistir.

Izmir Valiligi, il Jandarma Komutanhg;
E-46372335-000-39753773 sayili ve 12.06.2025 tarihli kurum gériistine gore;

Bu kapsamda; yapilacak imar plam calismasina esas teskil etmek iizere s6z konusu
mahallelerde 6zel giivenlik bolgesi (Izmir Il Jandarma Komutanligina ait hizmet binalari,
Karakol, arsa ve benzeri yerler) igerisine dahil olmadig1 belirtilmistir.

Izmir Valiligi, il Emniyet Miidiirligii ;

E-80560737 -81720-2025060314152594780 sayili ve 03.06.2025 tarihli kurum gorisiine
gore;

Konu ile ilgili olarak Yeni Mahalle, 165 ada 17 parsel numarali tasinmaz iizerinde bulunan
Urla Ilge Emniyet Mudiirliigii binasi yetersiz sartlarda hizmet vermekte oldugundan,
vatandaslarimiza verilen asayis ve giivenlik hizmetinin arttirilmasi adina yeni bir fice Emniyet
Miidurligi binasi yapilmasi igin 6ncelikle 1/1000 Olgekli Urla Merkez Revizyon Imar Plam
siurlart igerisinde, yaklasik 1500 m? insaat alanma sahip, kamulastirma gerektirmeyen,
hisselendirilmemis ve hazine adina kayith bir tasinmazin "Resmi Kurum Alami" olarak
ayrilmasi,

Ilk olarak 1/1000 Olgekli Urla Merkez Revizyon imar Plam simirlar igerisinde yeni bir flge

Emniyet Miidiirliigii binas1 yapilmas: i¢in tasimnmaz ayrilamiyor ise ilgide kayith yaziniz ile

goriisiimiiz talep edilen 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam (igmeler, Altintas,

Sira, Camiatik Mah.) ¢alisma simirimin en dogusunda, ilce merkezine en yakin konumda,

1500 m* insaat alamina sahip, kamulastirma gerektirmeyen, hisselendirilmemis ve hazine

adina kayitli bir tasinmazin "Resmi Kurum Alan1" olarak ayrilmas: gerektigi,
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Ayrica yaz aylarinda Urla ilgesinin artan niifusuna bagli olarak vatandaslarimizin can ve mal
givenlifinin saglanmasi, verilen asayis hizmetinin arttirlmasina yonelik olarak il
merkezinden Urla Ilgesine gorevlendirilen personelin barmnma ihtiyacim kargilamak icin
yapimasi planlanan "Vardiya Yatakhanesi" projesi kapsaminda ilgi sayilt yaziniz ekinde
belirtilen ¢aligma alami sinirlari igerisinde, 6000 m? insaat alanina sahip, kamulastirma
gerektirmeyen, hisselendirilmemis ve hazine adina kayith bir taginmazin "Resmi Kurum
Alan1" olarak ayrilmasi hususu talep edilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii Izmir 1
Numarah Kiiltiir Varbklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii;

E-66017023-165.02.02-6860393 sayili kurum goriisiine gore;

Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 27.05.2010 tarih ve
5030 sayih karariyla 1.derece arkeolojik sit olarak belirlenen alamin bir bdliimi,
Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulunun 06.10.1995 tarih ve 5932
sayil1 karariyla belirlenen ve Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun
16.01.2015 tarih ve 2750 sayili karartyla sit siirlari sayisallastirilan 1.derece arkeolojik sit
alanin bir boliimii,

Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 23.11.2018 tarih ve 8347
sayili karartyla sit sinirlar1 giincellenerek, sayisallastirilan 3.derece arkeolojik sit alaninin bir
bolimii,

Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 01.06.2022 tarih ve 14076
sayili karariyla belirlenen 3.derece arkeolojik sit alanz,

Izmir 1 Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 27.07.2006 tarih ve 1610
sayili karariyla belirlenen ve Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklari Koruma Bolge Kurulunun
28.06.2022 tarih ve 14169 sayili kararyla sit smirlart sayisallastirilan 1. ve 3.derece
arkeolojik sit alanin bir bsltimii,

Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 17.10.1996 tarih ve 6442
sayil1 karartyla belirlenen ve Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun
28.06.2022 tarih ve 14167 sayili karariyla sit siirlan sayisallastirilan 3.derece arkeolojik sit

alam,
Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulunun 28.06.2022 tarih ve 14164
sayil karartyla belirlenen 1.derece arkeolojik sit alanimin bir boliimii,

Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulunun 06.06.2003 tarih ve
10600 sayih karariyla 1.grup korunmasi gerekli tasmnmaz kiiltiir varligi olarak tescillenen,
tapunun eski 533 ada 31 parselinde, yeni 2723 ada 33 parselinde kayitl Samut Baba Tiirbesi,
Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulunun 27.11.2008 tarih ve 3650
sayili karariyla 2.grup korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varlig olarak tescillenen, tapunun
eski 449 ada 5 parselinde, yeni 3528 ada 5 parselinde kayith tasinmaz, ilgi yazimz ekinde
sinirlari iletilen planlama alani iginde yer almaktadir.

2863 sayih Kanunun 17.maddesi geregince planlama alami smirlar1 iginde yer alan ve
yukarida bilgileri iletilen 1. ve 3. derece arkeolojik sit olarak tescilli alanlara yonelik
hazirlanacak koruma amagh imar planlarinin; Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Yiiksek
Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 658 sayili Ilke Kararinin 1. ve 3.derece arkeolojik sitlere
iligkin hiiktimleri dikkate alinarak, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Kanunun 17.maddesi ile "Koruma Amagli Imar Planlar: ve Cevre Diizenleme Projelerinin
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Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflere Iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik" hiikiimleri dogrultusunda sit sumirlart biitiiniinde hazirlanarak, ilgili idarelerin
meclis kararlariyla birlikte degerlendirilmek tizere Miidiirliige iletilmesi gerekmektedir.

l.ve 3.derece arkeolojik sitlerin yam sira planlama smir kapsaminda yer alan 1.grup
korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli tasinmazda her tiirlii fiziki- ingai
uygulama i¢in Koruma Bélge Kurulundan izin alimast, 2.grup korunmasi gerekli tasinmaz
kiltlir varlig1 olarak tescilli taginmazda, tescilli tasinmazlara ait korunma alanlarinda ve
korunma alam1 belirlenmemis tescilli parsellere komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi
bu parsele cephe veren tiim parsellerde basit onarim kapsamindaki uygulamalar icin Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi KUDEB Biriminden, bunun disindaki her tiirlii islem (imar durumu
belirlenmesi, yeni yapilasma, esasli onarim vb.) icin Koruma Bolge Kurulundan izin
alinmasinin zorunlu oldugu belirtilmistir.

Izmir 1li, Urla Iigesinde yer alan ve ilgi yaz ekinde smurlart iletilen I¢meler, Altintas, Sira ve
Camiatik Mahallelerinde yiiriitillecek planlama calismalarina esas olacak nihai goriisiin
iletilebilmesi i¢in alanlara yonelik yerinde inceleme ¢alismalar: yapilmas1 gerekmekte olup;
goris istenilen alanlarin biiyiikliikleri géz 6niine alindigmda konuya iliskin saglikli bir
calisma yiiriitiilebilmesi amaciyla goriis istenilen alanlarm etaplara ayrilmasi ve
olusturulacak etaplara yonelik oncelik siralamasi yapilarak iletilmesi halinde Miidiirliikge
gerekli incelemeler yapilarak, alanlarm tamamina yonelik nihai goriistin  iletilecegi
belirtilmistir.

Izmir Valiligi, Gen¢lik ve Spor 1l Miidiirliigii ;
E-65710529-754-11051193 sayili kurum gériisiine gore;

Yapilmasi planlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Revizyonu alan smirlar icinde kalan
Idaremize ait ya da Idaremiz tasarrufunda bulunan spor alanlarmin "Spor Alani", yurt
alanlarinin "Sosyal Tesis Alam" olan plan kararlarinin korunmast, yeni olusturulacak "Spor
Alanlan" ile yurt alanlarinin yapilacagi "Sosyal Tesis Alanlari"mn ise kamulagtirma
taleplerine sebebiyet verilmemesi i¢in Hazine ya da Belediyelere ait tasinmazlardan
olugturulmas: halinde yapilacak plan ¢alismalarinin uygun olacagi bildirilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ Mekansal Planlama
Sube Miidiirliigii;

E-91587970-115.01.02-2507816 sayil1 ve 29.04.2025 tarihli kurum goriisline gore;

Arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Urla I. — II. — IIL. ve IV. Etap 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plam Revizyonlarinin kapsamma giren alanlarin; urla merkez yerlesimi, 1.
derece arkeolojik sitler ve orman alanlari diginda kalan boliimlerinde 2017 yili onayli
jeolojik etiitler bulundugu tespit edilmistir. Belediye ile yapilan sifahi goriismelerde urla
merkez yerlesimine ait 2012 yil1 onayl jeololojik etiit bulundugu bilgisi edinilmistir.

Bu kapsamda, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca Biiyiiksehir
Belediye siurlan iginde nazim imar plam yapma, yaptirma ve onaylama yetkisi Izmir
Biiytiksehir Belediyesine ait olup, yiiriirliikteki 1/25000 olcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plam kararlar1 dogrultusunda, s6z konusu bolgeye iliskin kurum ve kurulug
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goriislerinin alinmas ve analiz (mevcut yap: analizi, meveut arazi kullanim analizi, miilkiyet
analizi, parselasyon analizi, kamulagtirma analizi, ulasim analizi, yiiriirliikteki olan plan
analizi vb.) sentez ¢alismalarimn (sorun ve potansiyeller, esik sentezi vb.) hazirlanmasi
asamalarimn tarafinizca yiirtitebilecegi ve imar plami ¢alismalarimin Belediye Baskanligimiz
ile koordineli bir sekilde yiiriitiilerek bdlgenin onayli jeolojik etiitleri ile birlikte taslak plan
seklinde tarafimiza iletilebilecegi, bu dogrultuda 5216 sayili Biiyiksehir Belediye
Kanunu'nun 7/b maddesi kapsaminda Biiyiiksehir Belediye Baskanligmca 1/5000 olcekli
Nazim Imar Planinin hazirlanabilecegi hususlarinda bilgi ve geregi rica edilmistir.

Devlet Demiryollar Isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 3. Bélge Miidiirliigii Emlak
Servis Miidiirliigii

E-48661910-754-1260298 sayili kurum gériisiine gore;

Soz konusu alanda demiryolu hatti ve kuruma ait miilkiyet bulunmamaktadir.
Izmir Valiligi, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhg;
E-51349449-750-302234 say1l1 ve 20.05.2025 tarihli kurum goriisiine gore;

Yapilacak Imar Plami calismalariyla ilgili, mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi1 kaydiyla
kurum agisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.

Tarim ve Orman Bakanhg, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii 4. Bolge
Miidiirliigii;

E-11642474-754-19663661 sayili kurum goriisiine gore;

Soz konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda
(Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Amt1), 4915 sayili Kara Avcilig
Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmamakta ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi'nde tanimlanan sulak alanlar
icerisinde yer almamakta olup bahse konu planlama galismalarimin yapilmasinda Bolge
Miidiirliigiince sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

Urla Kaymakamhg, Ilce Yaz Isleri Miidiirliigii;

E-24878935-250-10732 sayil1 ve 22.05.2025 tarihli kurum gériisiine gore;

Amilan plan calismasinda kamu kurum ve kuruluslarina ait alanlarin korunmasi, kamu
hizmet alanlarimin (egitim, saglik, giivenlik, sosyal donati vb.) siirekliligini engelleyecek
herhangi bir olumsuzluga sebebiyet verilmemesi, afet ve acil durum kosullarma uygun plan
kararlarinin benimsenmesi, afet toplanma alanlar1 ve acil ulasim giizergahlarinin kesintisiz
sekilde planlanmasi, plan kararlarimn mevcut ulasim, altyapt ve kamu hizmetlerinin
stirdiiriilebilirligi agisindan uygunluk gdstermesi, trafik yogunlugunu artirabilecek kararlarin
yerel ihtiyaglar dogrultusunda degerlendirilmesi, Hazineye ait parsellerin miilkiyet durumuna
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uygun sekilde ve kamu yarar1 gozetilerek belirlenmesi, meri mevzuat hitkiimlerine uyulmasi
hususlar1 ile Ilgemizde hizmet vermekte olan kamu kurum ve kuruluglarinin talep ve
goriislerinin dikkate alinarak planlama yapilmas: kosuluyla ilgi yaziya konu plan ¢alismasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanhg, Altyap: Yatirimlar: Genel Miidiirliigii;
E-11937228-754-2775896 sayili kurum gériisiine gore;

Bahse konu imar plam ¢alismasinda herhangi bir kiyi yapis1 planlamasi bulunmas: halinde
"Kiy1 Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iligskin Teblig" hiikiimleri
kapsaminda imar plani teklif dosyasinin hazirlanarak plan onamaya yetkili Kurum vasitasi ile
génderilmesi halinde Altyap: Yatirimlar Genel Miidiirliigiiniin nihai goriisii olusturulacaktir.

Gediz Elekrik Dagitim;

Kurum goriisiine gore;

Hazirlanmas1 6ngoriilen plan ¢alismasinda 12.05.2025 tarih 193882 say ile iletilen ilgi (b)
yazimizin esas alinmasi, buna ek olarak planlama simri icerisinde yirirhikteki imar
planlarinda ayrilmig lan trafo yerlerinin korunarak, Kurumumuza ait mevcut trafolar ile
plan kararlar: dogrultusunda artmas: ongoriilen enerji ihtiyacim karsilamak igin gerekli
trafo alanlarinin imar plamina islenmesi talep edilmektedir.

Talep edilen yeni trafo alanlar1 EK:2'de verilmistir. Buna gore;

Mevcut Trafolar; Kuruma ait mevcut durumda yerinde tesis edilmis 19 adet 6,00 x 4,00
metre boyutlarinda imar planina islenmesi talep edilen trafo yerlerini ifade etmektedir.
Talep Edilen Trafo Yerleri; Kisa - Orta ve Uzun Vadede artan niifusa paralel olarak ortaya
¢ikmasi Ongoriilen enerji ihtiyacini karsilamak igin gerekli 25 adet trafo yerini ifade
etmektedir. Bahse konu 25 trafo yerinden
Ek:2*kmz'de belirtilmis olan 24 trafo 6,00 x 4,00 metre, 25 numara ile belirtilen Icmeler
Mahallesi 2839 ada 1 parsele isabet eden trafo yeri ise "Dagitim Merkezi" olarak
planlanmasindan dolay 10,00 x 20,00 metre boyutlarinda plana 1slenmesi talep edilmektedir.
Ek olarak son yillarda artan kentlesmeye bagli olarak yogun niifus artig1 gézlenmekte, bu da
yeni enerji taleplerinin ortaya ¢ikmasina sebebiyet vermektedir. Dolayisiyla;
1.Urla ilgesi Igmeler, Altintas, Sira ve Camiatik Mahallelerini kapsayan 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Plan ¢aligmasina iliskin Sirketimiz goriislintin gecerlilik
stiresi 2 yil olup planlarin 2 yil igerisinde hazirlanmamasi durumunda tekrar Kurum
gortistinilin alinmasi,

2. Gorislerde talep edilen alanlar belediye tarafindan onaylanmaz veya degisiklik
yapilir ise, bu durumun uygunlugu ile ilgili tekrar Kurum goriisii alinmast gerektigi
belirtilmistir.
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IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI, iZMIR SU VE KANALIiZASYON IDARESI
GENEL MUDURLUGU, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg Harita ve Yeralti
Tesisleri Sube Miidiirliigii;

E-29167681-045.01-1504452 sayil1 11.06.2025 tarihli kurum gériisiine gére;

Konuya iliskin olarak 1/25000 6lgekli standart topografik harita, 1/1000 6lgekli imar plan1 ve
uydu goriintiilerinde, tagkin riski ve dere yataklar agisindan yapilan incelemede; planlama
alaminin igerisinden birgok derenin gectigi goriilmiis olup olup s6z konusu derelere iliskin
asagida belirtilen hususlara uyulmasi, plan ve plan notlarina aktarilmas: gerekmektedir:
- Karapmnar, Malkoca, Cakal ve Kiip Derelerinin giizergahlan ve genislikleri
sayisal olarak (.ncz) yazimiz ekinde (EK1) génderilmekte olup imar plam
calismalarinda bu dere genislik ve giizergahlarinin dikkate alinmast,

- Malkoca Deresine iliskin 27.05.2025 tarihli ve E-42518709-045.01-1485247 sayili
yazimizdaki (EK2) hususlar gegerligini korumakta olup yapilacak olan imar plani
calismalarin bu dogrultuda yiiriitiilmesi,

- Goriistimiiziin soruldugu alanimn biiyiik béliimiiniin; 1/25000 6leekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda, Tarim Alanlari, Orman Alanlarr,
Agaclandirilacak Alanlar, Dogal ve Aga¢lik Karakteri Korunacak Alanlar sinirlar
igerisinde ve yerlesim yeri disinda kalan bu kesimlerde de birgok dere yataginin
bulundugu goriilmiis olup bahse konu dereler ile ilgili olarak Tagkin ve Riisubat
Kontrolii Yonetmeligi'nin 14. Maddesi geregi "plan: yapan kurum veya kurulus
tarafindan hazirlatilacak” hidrolojik ve hidrolik etiit raporu da dikkate alinmak
suretiyle DSI 2. Bolge Miidiirliigii tarafindan uygun goriilen yatak genisligi ile
glizergahinin hazirlanacak olan imar planina islenmesi,

- Imar plamna islenecek dere yatag: smirlarina bitisik konumda olmak iizere, Tagkin
ve Riisubat Kontrolii Y6netmeliginin ilgili hitkmii geregi isletme ve bakim yolu
olarak da kullamlmak {izere derelerin her iki tarafinda en az 6 (alt1) metre
genisliginde olmak tizere imar yolunun ayrilmasi,

- 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Bagbakanlik Genelgesi'nin 2. Maddesinde yer alan hiikiimler ile Taskin ve
Riisubat Kontrolii Yonetmeliginin 4. B6liim 17. Maddesinin 2 numarali bendinde
yer alan "Derelerin iizeri zaruri hallere miinhasir olmak iizere DSI Genel
Miidiirliigiiniin izni alindiktan sonra gergeklestirilecek islemler haric
kapatilamaz. " hitkkmii geregi yol gegisleri hari¢ olmak iizere 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan derelerin acik kesit seklinde imar planina
islenmesi,

-Bununla birlikte; hazirlanacak imar planinda derelerin yol gegislerinin kesik ¢izgi ile kapali
kesit olarak gosterilmesi, asagida belirtilen hususlarin plan notlarina aktarilmas: ve yukarida
belirtilen hususlar dogrultusunda diizenlenecek olan imar plam ile ilgili yeniden Idare goriisii
almmasindan sonra imar planinin onaylanmas: gerekmektedir.

Plan notlarina aktarilmasi gereken hiikiimler:
Imar plan1 onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, ingaat asamasinda, faaliyetler sirasinda

ve sonrasinda;

29



UYGULAMA IMAR PLANI VE REViZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU
e

-Dere yataklarmin korunmasi ve hidrolik akisimin engellenmemesi, ylizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yataklarina riisubat ve malzeme akist olmasi durumunda ise
derenin derhal temizlenmesi,
-Dere yataklarimin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklar depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisin1 engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmasi,
arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kars1 gerekli her tiirlii tedbirin alinmasi,
-Can ve mal giivenligi i¢in her tiirlii giivenlik tedbirlerinin alinmasi, 09.09.2006 Tarih ve
26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Basbakanhk Genelgesi ile
20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yaymmlanan 2010/5 sayili Bagbakanlik
Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarma Kars: Koruma Kanunu hiikiimlerinde
belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralti Sulart Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su
Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi, Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ve diger
Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmas: gereklidir.
Ayrica; s6z konusu alanda atiksularin toplanarak aritilmas: ve yagmur sularmin toplanarak
uzaklastirlmasimna yonelik Idaremizce; "Izmir Ili Urla liesi Igmeler ve Torasan Mahalleleri
Atiksu Revizyon ve Yagmursuyu Uygulama Projeleri” ve "Izmir Ili Urla licesi Merkez
Alnintas, Yaka ve Yenikent Mahalleleri Yagmursuyu Sebeke Uygulama Projesi" hazirlatilmig
olup bahsi gegen projelerin ".kml" formatinda dosyalar1 yazimiz ekinde gonderilmekte
(EK3) olup hatlarin korunmas: gereklidir.
Yapilan incelemede, s6z konusu alanda Idare tarafindan igme suyuna yonelik caligmalari
devam eden ve/veya planlanan herhangi bir igme suyu sebeke, isale hatti ve tesis proje
calismasi bulunmamaktadir.
Bununla birlikte, plan simr icerisinde Idareye ait 11 adet atik su terfi merkezi, 1 adet ileri
biyolojik aritma tesisi, 1 adet paket atiksu aritma tesisi, 19 adet icme suyu kuyusu, 13 adet
icme suyu deposu, 2 adet igme suyu terfi istasyonu ve muhtelif sokaklarda icme suyu
sebeke, isale (@150mm, @160mm, @250mm G300mm ve G400 mm) hatlari, kanalizasyon
ve yagmur suyu hatlar1 bulunmakta olup, hatlarimizin yolda kalacak sekilde korunmas; terfi
ve aritma tesisi merkezlerinin ise BHA (IZSU) olarak planda gosterilmesi, yola cephelerinin
saglanmas gereklidir.(EK 4-5-6)
Planlama alaninda yer alan ve mevcut igme suyu sebeke sistemini besleyen yaklasik 2000
hektarlik bir alana yayilan kuyular, Devlet Su Isleri tarafindan "Tahsise Kapal1 Alanlar"
olarak belirlenen bélge igerisinde kalmaktadir. Ayrica, yer alt1 ve yiizey suyu kaynaklarinin
siursiz olmamast ve son yillarda yasanan kuraklik nedeniyle mevcut su kaynaklarmin
potansiyellerinde azalmalar yaganmasi ve ileriki yillarda iklim degisikligine bagli olarak
yasanabilecek daha ciddi kuraklik durumunda su kaynaklarmimn potansiyellerinde daha da
azalmalarin yasanabilecegi dikkate alinarak, gelecek yillarda yasayacak niifusun i¢me
suyuna iligkin arz-talep dengesinin korunmas: gerekmektedir.
Bu sebeple, plan ¢alismalarinda Urla ilgesinin igme suyu sebekelerini besleyen mevcut icme
suyu kuyu alanlarimizin mutlak surette korunmasi ve Yeralti Sularmm Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmas: Hakkinda Yonetmeliginin "Yeralti Suyu Koruma Alanlarina"
iliskin 13. Maddesinde belirtilen kosullara uyulmas: gerekmektedir.
Igmesuyu ana isale hatlarinin yenilenmesi, olusabilecek bir arizaya miidahale edilebilmesi ve
bir arniza aninda can ve mal kaybina neden olunmamasi i¢in isale hatti giizergahi boyunca;

* 300 mm.(dahil) — @800mm.'e kadar ¢aplardaki icmesuyu ana isale hatlari
icin en az 10m. genisliginde koruma alan1 ayrilmast,

*  Soz konusu bolgedeki imar plani ¢alismalarinda, igme suyu ana isale hatlarin
bulundugu koruma alanlarinin belirtilen genislikte korunarak yol, yesil alan vb. olarak
planlanmasi,
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*  Bualan iizerinde rekreasyon, yesillendirme vb. ¢alismalar planlanmasi
halinde kok salic1 veya kokleri derinlere ilerleyen kuvvetli koklere sahip aga¢ vb.
dikilmemesi kosullariyla uygulama yapilmasi ve plan ¢alismalarinin yiiriitiilmesi,

* Tim ana isale hatlarinin imar planlarina islenmesi

*  Mevcut yerlesik alanda bulunan niifusun igme/kullanma suyu ihtiyacinin
gliniimiizde zor kosullarda saglanmasi nedeniyle niifus artirici/su kullamimim artiric: plan
kararlarinin olusturulmamas,

*  Bolgeye diizenli ve saglikli igme/kullanma suyu temin edilebilmesi i¢in
ytiriitiilecek planlama siirecinde Idaremiz ile koordineli ¢alistlmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte, anilan planlama alanindan gecen veya gecebilecek olagan altyap:
hatlarimizin ileride sorun yaratmamasi, korunmasi ve alanda yapilacak lokal calismalarda
mevcut hatlara zarar gelmemesi i¢in plan ¢alismalarmda hatlarimizin yolda kalacak sekilde
planlanmas, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. calismalar yapilmas: gerektigi durumlarda
kazi galigmalarina baslamadan 6nce Idare Isletmeler 3. Dairesi Bagkanlig1 personelleri ile
irtibata gecilmelidir.

Ilave olarak, Idarece bolgede bulunan Atiksu Aritma Tesislerinde olusacak camurlarin
kurutulmasi amaciyla Solar Kurutma Tesisi yapilmas: planlanmis olup gergeklestirilen
caligmalar sonucunda mevcut aritma tesisi alanlarinin solar kurutma tesisi yapilabilmesi
icin yetersiz oldugu ortaya ¢ikmustir. Solar Kurutma Tesisleri; tesis alaninin miisait olmasi
halinde her aritma tesisi igine kurulabilen standart iiniteler olup, halihazirda yerlesim alam
disinda, yola cepheli, yaklagik 30.000 m2 alana ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu dogrultuda; 1. -
2. - 3. - 4. Btap halinde yapilmas: planlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu
¢alismalar1 kapsaminda konunun degerlendirilerek gerekli alanmn planda ayrilmasi
gerekmektedir.

Ayrica, planlama alaninda Idareye ait irtifak hakki tesisi, kamulastirma ve tahsisli taginmaz
listesi yaz1 ekinde yer almaktadir (EK7).

S6z konusu alan ile ilgili Idare gériislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarmca istenilen amaca esas veri teskil etmesi i¢in hazirlandig: belirtilmistir.

Izmirgaz Dagitim;

[ZM12 / DY-2025G DN9591 say1l1 kurum gériisiine gore;

Belirtilen alana iliskin kuruma ait altyap: tesisi, altyap: hatt1 ve tasarim projesi verileri
EK' te yer almaktadir. Bununla birlikte "Teknik Emniyet Sartnameleri" geredi yeni imar
diizenlemelerin de imar yollar1 i¢inde kalmas1 gereken dogalgaz boru hatlari icin yap1
yaklagma swmirlari, 6zel yapi izinleri hari¢ genel yapi geri cekme mesafesi kadar
olmalidir.

Sehrin genislemeleri ve ihtiyaclarina bagl olarak gelistirilmekte olan dogalgaz altyapi
projelerinin altyapisini olusturan imar degisikliklerinden kurulun bilgilendirilmesi talep
edilmistir.
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SiRKETi GENEL MUDURLUGU, 3.Bélge
Miidiirliigii (Izmir) Insaat Ve Emlak Miidiirliigii;

E-49752846-030.04.02-3109318 sayili kurum gbriisiine gore;

S0z konusu plan sinurlari iizerine tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan 154 KV URLA ™,
154 KV URLA-KORES-MAZI-ALACATI (YENILEME) EiH, 154 KV ALACATI-URLA-
TAHTALI EIH, 154 KV (UZUNDERE-URLA) BRSN URLA II EiH (CIFT DEVRE), 154
KV UZUNDERE-URLA YENILEME Enerji Iletim Hatti'nin isabet ettigi tespit edilmistir.
S6z konusu Enerji Iletim Hatti ve plan simrima ait sayisal proje, yazi ekinde 3 derece ITRF

96 Datumunda gonderilmektedir.

Kurumun sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gegen trafo merkezi ve enerji iletim
hatlarina ait miilkiyet alani, direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarin korunarak imar
planlarina islenmesi ve imar plam calismalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi geregince belirtilen yaklasim mesafelerine uyulmas1 i¢in "EKAT
Yonetmeligi'nin 44. ve 46.maddelerinde belirtilen mesafelere gore uygulama yapilmasini
teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gbriisii
alinmadan uygulama yapilmayacaktir." ve ¢E.l.Hatlarimizin bulundugu alanlardaki
yapilasmalarda ruhsat asamasinda TEIAS goriisiiniin alinmas: gerekmektedir” seklindeki
ifadelerin imar plani notlarina eklenmesi gerektigi belirtilmistir.

Izmir Valiligi , 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii;
E-18898925-952.01.04.04-1354958 sayil1 30.05.2025 tarihli kurum goriisiine gore;

Izmir Ili, Urla Ilgesinde bulunan ve yazi ekinde uydu goriintiisi ile koordinatlar: verilen alanla
ilgili olarak arsivde yapilan incelemede; "Afete Maruz Bslge" kararma rastlanmamugtir.

Izmir Valiligi, il Milli Egitim Miidiirliigii;

E-41580197-754-133677677 sayili kurum goriisiine gore;kiiltiir var

Talebe iliskin, Bakanligin ilgi (b)'de kayith Bakanligin cevabi yazisi ilisikte gonderilmistir.
Tarim ve Orman Bakanhg), Elektrik Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii;

E-54495999-754-5885821 sayili kurum gériisiine gore;

Konu, Bolge Miidiirliigiince incelenmistir. Buna gore;

1. Gortis istenilen alandan, master plan asamasindaki Urla Goéleti Iletim Hatt:
geemekte olup, s6z konusu imar planlarinda ekte yer alan giizergah boyunca,
iletim hattinin sagindan ve solundan 12,5 m yaklasma mesafesi birakilmali ve
herhangi bir miidahalede bulunulmamalidr.

32



UYGULAMA IMAR PLANI VE REViZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU
m

2. Yaz ekindeki haritada gériilecegi lizere, bahse konu alan ile insaat1 IZSU Genel
Muidiirliigii tarafindan yiiriitiilen "Izmir Cesme Igmesuyu Iletim Hatt1" isine ait
Isale Hatt1 cakismakta olup ilgili kurumun goriislerinin alinmasi 6nem arz
etmektedir.

3. Qortiy istenilen alan, taskin ve dere yataklari yonii ile incelendiginde; Izmir
ili simrlar1 dhilinde, IZSU Genel Miidiirliigii ve DSI 2. Bolge
Mudiirligiince ilgi (b) ve (c) yazilarla varilan mutabakat geregi planl ve/veya
yapilasma olan sahalarda IZSU Idaresi tarafindan, planli olmayan ve yapilasma
bulunmayan sahalar ile nehirlerin (Kiigiikmenderes, Gediz, Bakircay) taskin
riski altinda bulunan sahalar da ise DSI 2. Bolge Miidiirliigiince taskin
kontrol ¢alismalan yiiriitilmektedir. Bu nedenle, s6z konusu goriis istenilen
alan yerlesim yerinde ve planh alanda kaldig1 icin konu hakkinda iZSU Genel
Miidiirligti'niin goriisii alinmalidar.

Bahse konu alanin tagkinlardan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma tedbirleri
(¢evre duvari, su basman kotu vb.) almmali ve iklimsel kosullara bagli olarak ilerleyen
zamanda meydana gelebilecek herhangi bir tagkinda Idaremizden zarar-ziyan bedeli talebinde
bulunulmayacag: hususu ilgili Belediyece kabul edilmelidir. Taskindan korunma ve tagkin
kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

Dere yataklan tizerinde yol gecisi (koprii, menfez vb.) yapilmas: sirasinda Idaremizden gortis
almmalidir. Dere yataklan tizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu
ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.
Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz vs.
atilmasi ilgili Belediyesince 6nlenmelidir.

Dere yataklarinin {izeri kapatilmamalidir. Dere yataklari ilgili Belediye tarafindan
gergeklestirilen plan galismasi neticesinde imarli saha igerisinde kalacagindan, ilerleyen
zaman igerisinde yasanabilecek olumsuzluklarin (dere yatag igerisine diisme, bogulma, trafik
kazasi vb.) 6nlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik énlemleri (korkuluk, uyar1 levhalari vb.)
ilgili Belediyesince almmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmas: halinde Idare
ve Idare galisanlarinin sorumlu tutulmayacag ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacag:
hususu kabul edilmelidir.

Derenin 1slahi yapilincaya kadar, s6z konusu alan simrindan gegen dere yataginin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest
akigina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir. Islah giizergahlarmm kadastral yataga
uyumlu olmamasi halinde ortaya g¢ikabilecek miilkiyet sorunlarmin Idare diginda
¢oziimlenmesi gerekmektedir.

S0z konusu alan simrindaki dere yatagimin makineli calisma yapilarak 1slahi, yagmur sularinin
drenaji vb. konulardaki tiim ¢alismalar 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve IZSU Genel Midiirliigii tarafindan
gergeklestirilmektedir. Bu nedenle; dere yataklarinin ve yagmur suyu drenaj sistemlerinin hali
hazirdaki ve/veya planlanan 1slah giizergahlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri, su
basman kotu, taskin alanlar1 vb. tiim hususlarin IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan tespit
edilmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir. Ilerleyen zaman ierisinde yasanmas: muhtemel
taskin zararlarim azaltabilmek igin de ilgili Belediye Baskanligi ve Su ve Kanalizasyon
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Idaresi tarafindan dere yataklarinda tagkin kontrol maksatl kalici 1slah tedbirleri alinmal,
aynica dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmali ve tiim dere
yataklarimn 1slahi ger¢eklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.
5216 sayillh Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 ve IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan, plan calismasi yapilan alan igerisindeki
meveut tiim dere yataklar veya dogal vasfim1 kaybetmis dere yataklar tespit edilmeli, plan
¢alismasinda dere yataklarimn mansap sartim da saglayacak sekilde yeterli genislik
ayrilmalidir.
4. Gorts istenilen alan, 05.05.2018 tarih ve 30412 sayili Resmi Gazete ile ilani
yapilan Kiigiik Menderes Havzasi [zmir Kérfez Alt Havzasi Yeraltisuyu Isletme
Sahasi igerisinde kalmaktadir. Bahsi gegen bu alanda yeraltisuyu tahsisi
yapilmamakta olup derin yeraltisuyu kuyusu acilmasina izin verilmemektedir.

Imar plani revizyonu yapilmasi planlanan alan icerisinde Igmeler-1 (ED50 6 derece 471591 -
4240441) ve Igmeler-2 (ED50 6 derece 471737 - 4240285) kaynaklar1 mevcuttur. 10.10.2012
tarih ve 28437 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak vyiiriirliige giren Icme Suyu Temin
Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig hiiktimleri
gergevesinde bahsi gegen kaynaklarin ilerleyen donemlerde kaynak koruma alam caligmalari
yapilmasi durumunda; ilandan sonra olusacak hikiimlere uyulmasi gerekmektedir.
Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeraltisulart Kanunu, Tiizik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeraltisularinin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket
edilmelidir. Bu gercevede sivi fazda ve kat1 fazda olusacak atiklarm gecirimsizligi saglanmig
ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralt:
ve yeristl su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi icin tiim yasal
mevzuatlarda belirtilen tedbirler almmalidar.
5. Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872

sayilt Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama

Y6netmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayilt

Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi

saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla, ilgi (a) yaz: ekindeki alanda 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam yapilmasinda, Kurumumuz gorev ve sorumluluk alaninda yer alan
hususlar ¢ergevesinde sakinca bulunmamaktadir.

Idarenin goriisti, ilgi(a) yaz1 ekindeki haritada bulunan bilgilere gére verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/100.000 &lgekli haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi
halinde Idare goriisii gecerli degildir. S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiin goriislerini
iceren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla
kullanilmasi yoniinde, plan karar1 alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun
karar1 6ncesi degerlendirmeler igin veri olusturmay: amaglamaktadir, goriisti bildirilmistir.
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.Etiit Ve Proje
Daire Baskanhg;

26106802-045-E.3116573 sayili kurum gériisiine gore;

Uygulama imar plam1 yapmak icin goriis talep edilen Izmir ili Urla ilgesinde belirtilen alanda,
Kuruma ait meveut veya planlanan boru hatt: ve tesis bulunmamaktadir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii;
E-21924027-309.99[005]-6795563 sayil1 kurum goriisiine gore;

Plan revizyonu yapimina konu alan, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis
herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi smurlari

igerisinde kalmamakta olup anilan alanda Genel Miidiirliik tarafindan yiiriitiilen bir ¢alisma
bulunmamaktadir.

Bununla birlikte plan revizyon ¢alismalari kapsaminda Turizm Tesis Alam (Otel, Tatil Koyii,
Butik Otel vb.) plan kararlar1 olusturulmasi durumunda plan hiikiimlerine, 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu ile bu Kanuna dayamlarak cikarllan "Turizm Tesislerinin
Niteliklerine Iligkin Yonetmelik" uyarinca Bakanligin turizm isletmesi belgesinin alinmasinin
zorunlu olduguna ve alanin turizm amaci disinda kullanilmamasima yonelik plan hiikiimlerinin
eklenmesi gerektigi hususuna iliskin kurum goriisii belirtilmistir.

IZMIiR VALILIGI, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii;

E-67970180-230.99-20583807 say1li kurum goriisiine gore;

Yapilan inceleme sonucunda; 19/07/2005 tarihinden 6nce onaylanmis bulunan ve halen
ylrtirliikte olan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
kapsaminda kaldig1 anlagilan, Ekli listenin “kapsam” siitununda “tarim dis1 kullanim-imarli
alan” olarak belirtilmis bulunan parsellerin, 2023-6 sayili Bakanlik Genelgesinin
13.maddesinin 2.fikrasinda yer alan “19/07/2005 tarihinden once onaylanmis ve halen
ytirtirliikte olan 1/5000 veya 1/1000 &lgekli imar planlari izinli kabul edilecektir.” Hikmii
geregi 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanununu kapsamu disinda kaldig:
tespit edilmistir.

Bu parseller haricinde kalan, listede “kapsamu ve kullanim karar” Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan (TNKA) olarak belirtilen parseller ve listede “kapsam1” Tarim Alam olarak
belirtilen parseller ile listede bulunmayan ancak iist Olgekli planlarda TNKA, Dogal Karakteri
Korunacak Alan, Ozel Mahsiil Alam, Tarim Alam v.b. olarak ayrilan tiim tarimsal vasifli
alanlar tizerinde yapilmak istenen her tiirlii tarimsal yap1 veya tarim dig1 amagh kullanimlarda
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsamindaki izinlerin alinmasi
gerektigi belirtilmistir.
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ORMAN GENEL MUDURLUGU, izmir Orman Bélge Miidiirliigii Gaziemir
Orman Isletme Miidiirligii;

E-43814841-754[14/GENEL]-16231114 sayili kurum goriisiine gore;

S0z konusu tasmmaz iizerinde yapilan inceleme neticesinde; Urla ligesi, Igmeler Mahallesi
siirlan iginde bulunan Imara konu planlama smirmnmn kayitlarimiza ve orman kadastrosuna
gore KISMEN ORMAN SINIRLARI ICERISINDE KALDIGI tespit edilmis olup, imra konu
alanlarin bitisiginde devlet ormam bulundugundan olasi bir orman yangmma miidahale
acisindan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimin ilgili Mevzuati geregince
Binalarin Yangidan Korunmas: Hakkinda Yénetmelikte yer alan "orman alanlarina bitisik
parsel olusturulamaz. Imar plam hazirlamirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak
bakimindan, itfaiye araglarimin ulagimim saglamak {izere, orman simr ile parsel arasimnda
asgari 10 metre yol birakilir" hiikmiine gére hazirlanmasi gerektifinden yapilacak is ve
islemler kurumumuzca uygun goriilmemistir.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGTU, 2.Bilge Miidiirliizii;

E.16803100-754/1845821 sayili kurum goriisiine gore;
Karayolu kenarinda yapilacak olan Imar Plam calismalar sirasinda;

1. 2918 sayih Karayollarni Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayanilarak
¢ikarilan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. Parsellerin Belediye sirlan1 diginda veya icinde
olmasina gore karayolu kenarindaki yap1 ve tesisler igin uygulanacak olan kriterler
Yonetmelikte ayr1 ayr hiikiim altina almmistir. Buna gore planlama alami igerisinde
meveut veya yeni Onerilecek olan imar adalarinda adi gegen Yonetmeligin kavsak
mesafesi, cephe genisligi ve yap1 yaklasma mesafesi baghikli maddelerinde belirlenen
sartlarin saglanmas1 gerekmektedir. Dolayisiyla; Trafik Kanunu ve ilgili Yénetmelik
hikkimlerinin gegerli oldugu plan notlarina eklenmelidir.

2. Miimkiin oldugunca Idaremiz tarafindan projelendirilen kavsaklar diginda karayoluna
baglant1 yapilmamalidir. Kavsaklar disinda karayoluna baglant yapilmasmin zorunlu
olmasi durumunda ise karayoluna baglanan tagit yollarmin birbiri ile ya da kavsaklar
ile arasinda en az 300 m mesafe bulunmas: gerekmektedir.

3. Anayola her noktadan baglantinin énlenmesi ve glivenli bir trafik akiginin saglanmasi
amaciyla toplu katilma ve ayrilma imkan saglayacak sekilde planlama alam icerisinde
toplayici yollar planlanmalidir.

4. Planlama alami igerisinde yer alan akaryakit istasyonlar1 icin tesis bazinda
degerlendirme yapilmas1 gerekmekte olup, bu tesisler i¢in Idaremizden ayrica alinan
veya alinacak olan goriisler gecerlidir. Bu husus plan notlarina eklenmelidir.

5. “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik”
dogrultusunda karayolu kenarindaki konut adalarinda kamulastirma sinirindan itibaren
5 m, konut disi kullanim karari onerilmis olan adalarda ise 25 m ¢ekme mesafesi
uygulanmasi gerekmekte oldugu bildirilmistir.
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E.16803100-754/1894110 sayili kurum goriisiine gore;

S6z konusu Imar Plan1 Revizyonuna konu alanin; Izmir 1li Urla Tlgesi sinirlan igerisinde kalan
Igmeler, Altintas, Sira, Camiatik mahallelerini kapsadig1 ayni zamanda I[zmir-Cesme Otoyolu
ile 300-01 KKN’ li Izmir-Cesme Devlet Yoluna cephe tegkil ettigi tespit edilmis, bu
dogrultuda mevcut otoyolun ve devlet yolunun ilgili kesimlerine ait yol projesi, kavsak
projeleri ve kamulastirma simrlari yazi ekinde Kurumumuza gonderilmis, bununla birlikte
karayoluna cepheli adalarda proje yapim kriterleri ve Karayolu Kenarinda Yapilacak ve
Agilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik hiikiimleri goz 6niinde tutularak plan onama simir
dahilinde kalan ve revize edilmesi gereken noktalar yazi ekinde detaylica anlatilmistir. Ayrica
planlama alami igerisinde yer alan akaryakit istasyonlar i¢in tesis bazinda degerlendirme
yapilmasi gerekmekte olup bu tesisler icin Idaremizden ayrica alman veya alinacak olan
goriislerin gecerli olacag: ve bu hususlarin plan notlarina eklenmesi gerekliligi bildirilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI
S.1. Revizyon Gerekceleri

Urla ilge merkezine iliskin mevcut nazim imar planlariin Iller Bankasi Genel
Mudirligt tarafindan yaptirilan 1999 ve 2000 yillarinda hazirlanmig halihazir haritalar
lizerinde bulunmasi, planlarm biitiinciil olarak 2001 yilinda ve hedef yil1 2020 yila olacak
bi¢imde hazirlanmis olmasi, plamin hedeflenen yilinin agilmis olmas: ve planin onaymdan
glinlimiize plami etkileyecek mevzuatta degisimler yasanmis olmast ve asagida yer verilen
diger gerekgelerle Urla Merkez ve Igmeler béliimiinde imar planlarinin revize edilmesi
zorunlu hale gelmistir.

Urla kenti imar planlarinin altligim olusturan halihazir haritalarin yenilenmis olmasi,
sayisal ortamda, giincellenmis halihazir haritalarin elde edilmis olmasi.

Halihazir haritalarin onay: sonrasinda Urla Nazim Imar Plani’mn, yapildig1 tarihte
giincel olan halihazir haritalar tizerinde etaplar halinde ele aliarak revize edilmis olmasi.

Revizyon Nazim Imar Plam kararlan ile plamn hedef yitlinin 2020 yili, hedef yil
niifusunun (yazlik niifus dahil edilmeksizin) 76.000 kisi olarak revize edilmis olmasi.

Planda var olan yazlik niifus oranmin (% 35) sabit kaldig varsayildiginda hedef yil
yaz niifusunun 117.000 kisiye yiikselmesiyle, onayli planlarda bulunan konut alanlarinin
niifus kapasitesinin yetersiz hale gelmesi.

1999 depremi sonrasinda degisen mevzuat uyarinca Urla kent merkezine yOnelik imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiitlerin hazirlanmis ve onaylanmis olmasi.

Plan sinirlart i¢inde, sit smirlarinin giincellenmis olmasi.

Onay tarihinden bugiine, nazim imar plani i¢inde kalan alanlarda cok sayida imar plam
degisikliginin gergeklestirilmis olmasi.

Urla’yr da kapsayan 1/100.000 &lgekli cevre Diizeni Plani’nin Bakanlik tarafindan,
1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’min Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmis
olmasi.
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Planin hazirlandig1 dénemlerde yalmzca ilgenin kiy1r kesimlerinde Izmir kaynakli
ikinci konut yapilasmalar ve tarimsal alanlarda smirli diizeyde ‘ciftlik evleri’ yapilasmalar
bulunurken, gegen siire i¢inde Urla’nin tiim boliimlerinde (merkez, kiyilar ve tarimsal, kirsal
alanlar) konut amagh yapilasma taleplerinin artmas, yapilasmalarin gerceklesmesi.

Planlarin hazirlanmasina iligkin mevzuatta degisiklik gergeklesmis olmasi ve planlara
iliskin gdsterimlerin, standartlarin, tanimlarin yenilenmis olmasi.

Urla Merkez ve Igmeler boliimiiniin yam sira diger nazim imar plan1 bulunan alanlar
icin de kullanilan Plan Notlan ile yiiriirlikkteki mevzuat icinde zaman icinde ¢eliskilerin
ortaya ¢ikmig olmasi, plan notlarimin mevzuat dikkate almarak degistirilmesinin zorunlu hale
gelmesi.

Omman Bolge Midiirligii’ nden alinan kesinlesmis orman simrlarmm, dere
giizergahlarimin ve genisliklerinin ele alinarak tagkin riskine yonelik afetlerden arindirilmig
saglikli ve giivenli bir yasam alam olusturulmasi, mevcut ulasim sistemi ile topografyanin
yeniden irdelenmesi, planlama alammn ulasim baglantilarinin giiclendirilmesi, erisimin
kolaylagmasi, bélge i¢i ulasim sisteminin iyilestirilmesi, akiler bir yol kademelenmesinin
olusturulmas: amaglanmustir.

Imar plam yapimina esas kurum ve kuruluglardan alinan goriisler dogrultusunda,
mekansal planlar yapim yonetmeligi usul ve esaslarina uygun, gelisme potansiyeli, yapilasma
ve doniisiim egilimleri ile dogal yapilarin korunmasi esas almarak planlama kararlari
gelistirilmesi plan yapim gerekgelerini olusturmaktadir.

5.2. Genel Kararlar

Plan Smirlarmm Tammlanmasi: Mevcut uygulama imar plan1 revizyonunun
uygulanmas: ve mevzi planlarda tereddiitlere neden olan smir belirsizligini ortadan kaldirmak
lizere, revize edilen planl alanlarin siiri tanimh hale getirilmistir. Plan sinirlari, biitiinlesik
kentsel yerlesik alanlar esas alinarak diizenlenmis, yer yer yol baglantilar1 ile merkezle
biitiinlesen, mevzii nitelikte planlanmis alanlar da plan simrlan icine katilmistir. Kadastral
yollar biitiinliigiin ve genisligin saglanmasi amaciyla plana dahil edilmistir. Plan sinirlari i¢ine
alinan béliimlerde uygulama ve revizyon imar plan kararlarinim, smir disinda kalan alanlarda
ise meveut imar plam kararlarinin gegerli olmas1 benimsenmistir.

Ilave Gelisme Alanlar:: Mevcut imar plaminda gelisme konut alanlar1 olarak
diizenlenmis alanlarin tamamma yakini biyikk boliimii yapilasmis ve yerlesik alana
doniigmiistiir. Bu nedenle planda bu alanlar mevcut konut alanlari olarak tanimlanmastir.
Revizyon imar plam ¢aligmasi simirlan icine ilave gelisme alanlari katilmig, Revizyon Nazim
Imar Plani’nda diizenlenmistir.

Plan Degisiklikleri: Mevcut uygulama imar plami revizyonunda zaman icinde
yapilmis olan imar plam degisiklikleri plamin bazi bélgelerinde biitiinliiglin yitirilmesine
neden olmustur. Uygulama Imar Plani ve Revizyonu calismasinda, plan degisikliklerine
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uygun diizenlemelerin yam sira, mevzi imar plam yapilmis bolimlerde bu karara uygun
planlama kararlar1 gelistirilmistir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit: Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit kararlari plan
lizerine aktarilmis, 6nlemli alan kararlarinin siirlar tiirlerine gore plan iizerinde tanimlanmus,
bu konuda plan notu diizenlemeleri de yapilmistir. Bu kapsamda; planlama alam
yerlesilebilirlik agisindan; “Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-
2.1)” ve “Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlemli Alanlar (OA-5.1)” olmak iizere iki
grupta ele alinmastir.

Yapilagsma Kararlan: Planlama alanmin tamamma yakmin yerlesik konut alan
niteliginde olmas1 ve yapilagmalarin genel olarak plan kararlar dogrultusunda
gergeklesmis olmasi da dikkate almarak plan genelinde yapilasma yogunluklarmmn
korunmasi, yapilasma kosullarinda kismi degisiklige gidilmesine yonelik kararlar
gelistirilmistir.

Hatlarin Giincellenmesi: Halihazir harita ve sayisal kadastro verileri dikkate alinarak
planda bulunan hatlar, ada kenarlari, ada ayrim ve boliinme ¢izgilerinde gerekli degisiklikler
yapilarak, plan genelinde diizenleme yapilmustir.

Plan Notlar: Igmeler Mahallesi Revizyon Imar Plam smirlar icinde bulunan imar
planlar1 ve gevresinde yer alan mevzi imar planlari, birbirinden kopuk parcalar halinde
hazirlanmis ve onaylanmis olsa da tiimiinde kullanilan Plan Notlari, mevcut plan kararlari,
jeolojik-jeoteknik etiit sonuglar1 ve mevzuatta yasanmis degisiklikler gozetilerek biitiinciil
olarak ele alinmig ve yenilenmistir.

5.3. Kullanim Kararlan

Uygulama Imar Plami ve Revizyonu calismasinda mevcut imar planinda bulunan
kullanim kararlar1 genel olarak korunmustur. Zaman icinde nazim ve uygulama imar
planlarinda yapilan degisikliklerden kaynakli kullamm degisiklikleri disinda arazi kullanim
kararlarinda degisiklige gidilmemistir.

Mevcutta tizerinde yapt bulunan konut adalari 1/1000 olgekli mevzi imar ile
yapilastigindan ve ruhsathi yapilarin bulunmasindan dolay: yapilar meskun(yerlesik) konut
alanina girmektedir. Gelisme konut alanlar olarak planlan bélgede konut alanlar ile birlikte
bdlgenin ve kentin ihtiyaclar1 g6z oniinde bulundurularak, otopark alani, belediye hizmet
alam, park alani olarak tamimlanan alanlar planlanmistir. Emsal 0.30 ve Yengok: 2 kat olarak
planlanan gelisme konut alanlari, mevcut planda yer alan ve Nazim imar Plami kararlari
dogrultusunda donat1 alanlari olusturulmus, bununla birlikte topografya sartlar1 dikkate
almarak yol baglantilar1 biitiinciil olarak planlanmistir. 20.12.2000 tarihli 293 sayili meclis
karari ile onaylanan Igmeler Mahallesi Revizyon Imar Planmin ve mevzi planlarin, plan
onama siniri iginde kalan mevcut konut alanlar igin yol giizergahlar1 ve donati alanlar1 dahil
edilmis olup var olan iki kat yap: yiiksekligi karari plan genelinde korunmustur.
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Mevzuatta ve gosterimlerde ticaret alanlarinda yapilasma yogunluklari ve kat
yiiksekliklerinin korunmasi saglanmis, konut alanlarinda niifus artisina neden olacak
diizenleme yapilmamistir.

Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim ongériilen alanlarda, tek bagina konut olarak
kullamlmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullammlarindan sadece biri veya ikisinin
veya tamaminin birlikte yer aldig: alanlar olup bu kapsamda, bu alanlarda karma kullanimin
yer almast halinde, karma kullamm oraninda konut kullanim oran1 %50’ yi gecemez.

Iki kat yap: yiiksekligine sahip Ticaret ve Turizm karma kullanim alaninda, iki
kullanimin birlikte yer almasi halinde Ticaret kullanimi %20’ yi gecemez.

Plan sinirlan i¢inde bulunan ve arkeolojik sit alan1 olarak planli alanlara yonelik plan
karan gelistirilmemis, herhangi bir diizenlemeye gidilmemistir.
Meveut uygulama imar planinda ve Nazim Imar Plaminda tammlanmis olan kiigiik

sanayi kullammindaki alanlar da bulundugu alanda korunmus, s6z konusu alan plan onama
sinir1 igerisinde kalmaktadir.

5.3.1. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaminda yerlesim agisindan risk olusturabilecek alanlarin varlig1 alan
icerisindeki yesil alan kurgusunu yonlendiren dogal etmenlerden olmustur. Bu dogrultuda
Nazim Imar Plam1 Revizyonunda toplam 323.837 m?’lik alan Park alam, 4411 m?lik alan
Rekreasyon Alani, 13.523 m® Rekreatif Alan olarak toplamda 341.771 m* Acik ve Yesil Alan
ayrilmustir.
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Sekil 11. A¢ik ve Yesil Alanlar
5.3.2. Konut Alanlar

Uygulama Imar Plam ve Revizyonunda kendi icinde donatilar1 olan alt mahalle
birimleri seklinde komsuluk {initeleri olusturulmaya galisilmis, bu dogrultuda konut alanlar
planlanmigtir. Konut alanlar1 planlamirken 1/5000 6lgekli Nazim imar Planma uygun olacak
sekilde yogunluk degerleri korunmustur. Alanda “Degisen ¢evre kosullar ve iklime duyarli
saghikli yasam alanlar1 olusturmak, yogunlugun az oldugu, hava kalitesi yiiksek, acik ve
giivenli alanlar olusturmak” hedefleriyle baglantili olarak saglikli, agik ve yogunlugun seyrek
oldugu komsuluk gruplari olusturulmustur.

Planlama alaninda iki farkli mevcut konut alani bulunmaktadir. ilk olarak Igmeler
Revizyon Imar Plani dahilinde kalan ve imar planinda konut alani olarak planh alanlar; aynen
korunarak uygulama imar planina aktarilmistir.

Ikinci olarak nazim imar plani dogrultusunda uygulama imar plani yapilan ve parsel
bazinda yapilasmis olan miilga mevzi imar planlarinm bulundugu alanlar biitlinlestirilerek
mevceut konut alam olarak planlanmistir. S6z konusu plan karari ile birlikte parcacil olarak
onaylanan mevzi imar planlari biitiinlestirilerek yapilasma oranlari aynen korunmus,
parsellerde ifraz sartlan degistirilmemistir.

Ay1 zamanda Igmeler Revizyon Imar Planinda Tercihli Kullamm Alaninda kalan
alanlar; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimleri uyarinca TICTK olarak planlanmas,
s0z konusu alanlar yonetmelik ile uyumlandirilmistir.
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YERLESIM ALANLARI - MESKUN KONUT ALANI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYONU

Sekil 12. Meskun Konut Alan

Planlama alam ve gevresindeki ihtiyaclar dogrultusunda toplamda 3 adet Gelisme Konut
Alani planlanmigtir. Planlama alaninda 2.055.053 m? Mevcut Konut Alant yer almakta olup
Gelisme Konut Alan1 26.070 m? biiyiikliigiindedir.
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YERLESIM ALANLARI - GELISME KONUT ALANI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYONU
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Sekil 13. Gelisme Konut Alani
3.3.3. Kentsel Calisma Alanlan
5.3.3.1. Ticaret + Turizm + Konut Alam

Planlama alaninda kuzey ve kuzeybat: yonlii Ticaret + Turizm + Konut Alani toplam
97.194 m* (%0.12) olarak planlanmistir. Tek basina konut olarak kullamlmamak sartiyla,
ticaret, turizm, konut kullammlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya
tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda karma kullanimin yer almasi halinde,
karma kullamim oraninda konut kullanim oran1 %50° yi gecemez.

Planda belirlenen Ticaret + Turizm + Konut (TICTK) alanlarinda, mahallenin giinliik
ihtiyaclarina yonelik, zemin kat ticaret iist katlar konut olacak sekilde veya konumu ve
biiytikliigii plan ve plan notlarinda belirlenmek lizere, cars1, lokanta, restoran, eczane, bakkal,
manav, kasap, terzi gibi kullammlara yonelik ticaret ve hizmetlere yonelik bagimsiz yapi
olarak ticaret birimleri yapilabilir. Bu alanda plandaki kullanim kararina bagli olarak turizm
tesisi yapilmasi halinde cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler
sektoriiniin kullanmiminda olmast ve turizm tesisi i¢in ayr bina girisi ve merdiveni bulunmasi
sarti aramir. Bu alanlarda parlayici, patlayici, giiriiltli, hava vb. gevre kirliligi yaratan ticari
kullanimlar yer almayacaktir. Turizm Tesis Alami olarak tanimlanan alanlarda yapilacak
tesislerin yiiriirlilkteki turizm tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine
uygunlugu zorunludur. Kiltir ve Turizm Bakanhgi’ndan “Turizm Yatirim Belgesi”
alinmadan ingaat ruhsat1 verilemez. Bu alanlarda E:0.40, Yengok: 2 kattrr.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - TICTK ALANLARI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYONU
XENTSEL CALISMARANARY

B roseT TRz A

Sekil 14. Ticaret + Turizm + Konut Alam

5.3.3.2.Resmi Kurum Alani

Genel biit¢e kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmug kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig: alanlardir.

Uygulama Imar Plam ve Revizyonunda planlanan toplamda 2664 m? (%0.02) olarak
Resmi Kurum Alam planlanmastir.

Bu alanlarda planda ayrica belirtilmemisse Emsal=0.40, Yengok: 2 kat, bahce
mesafesi en az 5 metre olarak uygulanacaktir.

Bu alanlarda gerekli teknik hacimler ile otoparklarm yer aldigi gomiilii bodrum
katlar(otopark giris-¢ikisi harig) emsale dahil degildir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI — RESMi KURUM ALANI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYONU
KENTSEL GAUSMA ALANLAR!
JB ResMIKURUMALANI

Sekil 15. Resmi Kurum Alant
5.3.3.3 Belediye Hizmet Alani

Belediye hizmet alam, belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin gétiiriilebilmesi igin gerekli yerel yonetimlerce belediye hizmet binasi, belediye
hizmet birimlerinin yer aldig1 yapilar, itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yénelik
transfer istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, zabita birimleri, semt pazar,
ekmek tretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglari karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda
¢evre yapilasma kosullan ve plan notlar1 dikkate alinarak, ilgili belediyesince onaylanacak
projeye goére uygulama yapilacaktir.

Uygulama Imar Plam ve Revizyonunda planlanan toplam Belediye Hizmet Alam
49.132 m? (%0.06) olarak planlanmustur.

Bu alanlarda planda ayrica belirtiimemisse Emsal=0.40, Yencok: 2 kat, bahcge
mesafesi en az 5 metre olarak uygulanacaktir.

Bu alanlarda gerekli teknik hacimler ile otoparklarin yer aldifi gémiilii bodrum
katlar(otopark giris-¢ikis1 haric) emsale dahil degildir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - BELEDIYE HiZMET ALANI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYONU

Sekil 16.Belediye Hizmet Alanlar

5.3.3.4 Ticaret Alam

Bu alanlarda; is merkezleri, y6netim binalari, banka, finans kurumlar, ofis-biiro, ¢arsi,
¢ok kath magazalar, firin, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, diifiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk kabini ve muayenehane gibi
ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.

Bu alanlarda tiim katlarda yalmzca ticaret kullanimlar1 yer alabilir. Ticaret alanlarinda
konut kullanim1 yer alamaz. Planda ayrica belirtilmemisse E:0.40 Yencok:6.50 m’ dir. Ticaret
alanlarinda parselin yol cephesine bahge duvar1 yapilmas: halinde 50 cm’yi gecemez.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - TICARET ALANI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYONU
KENTSEL GALISMAALANLARI

I ricareT aLani

Sekil 17.Ticaret Alanlar:
5.3.3.5 Pazar Alam

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende
olarak satildig1 alanlardir. Degisen hava kosullarina kars: 6nlem almabilmesi amaciyla
planda farkli bir karar getirilmemisse cekme mesafelerinin i¢inde kalmak sartiyla Ortii
yapilabilir. Planlama alam igerisinde halihazirda planli olan yaklasik 5439 m?
biiytkliigiinde 1 adet Pazar Alami yer almakta olup 6neri Pazar Alam gelistirilmemistir.
Bu alanlarda planda ayrica belirtilmemisse Emsal=2.00, Yencok: 3 Kat, bah¢e mesafesi
en az 5 metre olarak uygulanacaktir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - PAZAR ALANI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYONU
KENTSEL CALISMA ALANLARI
BBl PAZARALANI

Sekil 18. Pazar Alanz
5.3.3.6 Kiiciik Sanayi Alam

Bakim, tamir, servis ve kiiciik 6lgekli imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici,
parlayict ve yanici maddeler igermeyen ve gevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan
atblye, imalathane ile depolarm yapilabildigi alanlardir. Birden fazla isletmenin yer alacagi
bi¢cimde yapilacak Kiiciik Sanayi Sitesi uygulamalarinda, alan geneline yonelik hazirlanacak
ve Belediye tarafindan uygun bulunacak Kentsel Tasarim Projesi dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI — KUCUK SANAYI ALANI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYONU
KENTSEL GALISMA ALANLARI
W kOGUK sanavi ALANI
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Sekil 19. Kiiciik Sanayi Alanlar
5.3.3.7 imalathane Tesis Alani

Imalathane Tesis Alam olarak belirtilen alanlarda; kiigiik olgekli iiretim, montaj,
bakim-onarim, tamirat gibi faaliyetlerde bulunan imalathaneler de yer alabilir. Agir sanayi
tesislerine izin verilmez. Imalathane alanlarinda ¢evreye rahatsizhik vermeyen nitelikteki is
kollarina yer verilebilir. Bu alanlarda ¢evre saglig1 yoniinden tehlike olusturmayan, patlayici,
parlayici ve yamci1 maddeler icermeyen depolar, toptan ticaret alanlart yeralabilir. Imalathane
Tesis Alanlarinda konut kullammi yer alamaz. Planda ayrica belirtilmemisse E:0.40

Yencok:6.50 m’ dir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI - IMALATHANE TESIS ALANI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIZYONU
KENTSEL GALISMAALANLARI
0 IMALATHANE TESIS ALANI

Sekil 20. Imalathane Tesis Alanlar
5.3.3.8 Depolama Alam

Bu alanlarda patlayici, parlayict ve yanici maddeler icermeyen agik ve kapali depolar
yapilabilir. Depolama alanlarinda yapilacak kapali tesislerde, planda ayrica belirtilmemisse

Emsal=0.50, Yen¢ok=8.50 metredir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - DEPOLAMA ALANI

UYGULAMA IMAR PLANI VE REVIiZYONU
EL CALISMA ALANLARI
DEPOLAMA ALANI

Sekil 21. Depolama Alanlar

5.3.3. Turizm Alanlan

5.3.4.1 Otel Alani

Bu alanlarda otel, motel, hotel vb. turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve
niteliklerine iliskin yonetmelikte tanimlanan turizm tesisleri yapilabilir. Tanimlanan alanlarda
yapilacak tesislerin yiiriirliikteki turizm tesislerinin niteliklerine iligkin yOnetmelik
hiikimlerine uygunlugu zorunludur. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan “Turizm Yatirim
Belgesi” alinmadan ingaat ruhsat1 verilemez. Maksimum Emsal: 0.40 olup, Yencok:2 Kat
seklindedir.
Turizm tesisi yapilmas: istenildiginde imar uygulamasi sonucunda olusacak parsellerde
minimum parsel biiyiikliigii 1000 m? olacaktir.

5.3.4.2 Giiniibirlik Tesis Alam

Kamu yaran ilkesi dogrultusunda iizerinde toplumun yararlanmasina agik tesislerin
yer alabilecegi alanlar oldugundan; kamping ve konaklama iinitelerini icermeyen, dus,
golgelik, soyunma kabini, we, kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane, agik spor alanlari, spor
tesisleri, mini golf alanlari, agik gdsteri eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlar1 parki ve
Ozellik tastyan el sanatlar iiriinlerinin 20 mz'yi gegmeyen sergl ve satis linitelerini iceren yapi
ve tesisleri igeren alanlardir. Giiniibirlik Tesis Alanlarinda Emsal=0.20 Yencok:4.50 m
olacaktir. Minimum parsel biyiikliigii 1000 m? dir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI — TURIZM ALANI

TURIZM ALANLARI
= 8% OTELALANI
= %" GUNUBIRLIK TESIS ALANI

Sekil 22. Turizm Alanlar
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Dérdiincii Boliim, Yiiriime Mesafeleri

bashg 12. Maddesi dogrultusunda planlama alanimin cevresinde bulunan donati alanlarinin
erisim mesafeleri analiz edilmistir. Donati alanlarinin etki mesafeleri Tablodaki gibidir.

DONATI ETKI MESAFESI (m)

Anaokulu 500

Tkokul 500
EGITIM TESISLERI | Ortaokul 1000

Lise 2500
SAGLIK TESISLERI | Aile Saghg: Merkezi 500
IBADET ALANLARI | Cami 400

Mescit 150

Kaynak: Mekansal Planlar Yapm YonemeliZ
5.3.4. Sosyal Altyap:r Alanlar:
5.3.5.1 Egitim Tesisleri Alanlar

Egitim tesisleri alanlari, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirlenen
erisilebilirlik mesafeleri ve standartlar1 agisindan kurgulanmis ve ihtiyag duyulan yerlerde
planlanmistir. Alan simrlari igerisinde ilkokul Alam ve Ortaokul Alam olmak iizere toplam
25.506 m? (%0.04), Lise alam toplam 24.312 m? (%0.03) alan biiyiikliigiinde toplamda 49.818
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m?® olarak planlanmistir. Planlama alaninda egitim tesis alanlari ¢evrede bulunan egitim
tesisleri ile entegre olacak sekilde kurgulanmigtir.

5.3.5.1.1 Ilkokul-Ortaokul Alam

Planlama alam ig¢in 19.936 m? biiyikliigiinde 3 adet ilkokulu ve 5570 m?
biyikliigiinde 1 adet ortaokulu olarak toplam 25.506 m? ilkokul ve ortaokul alani planlanmig
olup, bu alanda ihtiyag dahilinde ilgili kurum goriisleri alinarak ilkokul tesisleri de
yapilabilecegi gibi ilkokul ve ortaokul tesisleri bir arada da yapilabilir. Bu alanlarda planda
ayrica belirtilmemisse Emsal:0,40, Yencok: 2 kat olarak uygulama yapilacaktir. Projesi
Belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz.

ILKOKUL-ORTAOKUL ETKi ALANI

GOSTERIM

Sekil 21. Ilkokul-Ortaokul Etki Mesafesi

5.3.5.1.2 Lise Alam

Planlama alami iginde 2 adet olmak iizere toplamda 24.312 m? lise alam planlanmagtir.
Bu alanlarda planda ayrica belirtilmemisse Emsal:0,40, Yencok: 2 kat olarak uygulama
yapilacaktir. Projesi Belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz.
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LISE ETKi ALANI

Sekil 22. Lise Alan Etki Mesafesi
5.3.5.2 Saghk Tesisleri Alanlar

Planlama alaninda ihtiya¢ dahilinde ilgili kurum goriisleri alinarak “Aile saglig1
merkezi, hastane, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghig merkezi, fizik tedavi
ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisi” gibi fonksiyonlarda hizmet veren
kamuya ait veya 6zel gosterimi ile 6zel saglik tesisi oldugu ifade edilen tiizel kisilerin yer
aldig1 alanlar yer alabilir.

Bu alanlarda bélgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun olarak, saghk
bakanligimin uygun goriisii dogrultusunda ilgili belediyesince onaylanacak projeye gore
uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve kapasitesine
gore fiziksel mekan biitiinliigii dikkate almarak gerekli otopark ve acik alan ihtiyaci parsel
icinde ¢oziimlenecektir. 3087 m? biiyiikliigiinde 1 adet saglik tesisi dnerilmis olup planlama
alani iginde 12.759 m? biiyiikliigiinde 3 adet saglik tesisi planlidir.

Bu alanlarda planda ayrica belirtilmemisse Emsal:0,40, Yencok: 2 kat olarak
uygulama yapilacaktir. Projesi Belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz.
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SAGLIK TESISi ETKi ALANI

Sekil 23. Saglik Tesisi Alam Etki Mesafesi
5.3.4.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar
5.3.4.3.1. Sosyal Tesis Alam

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres,
kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya
0zel miilkiyetteki alanlardir. Planlama alami igerisinde toplamda 31051 m? biiyiikliigiinde
sosyal tesis alami planlidir. Bu alanlarda planda ayrica belirtilmemisse Emsal:0.40, Yencok: 2
kat olarak uygulama yapilacaktir. Projesi Belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz.
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GOSTERIM
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

SOSYAL TESIS ALANI
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Sekil 24. Sosyal Tesis Alam Etki Mesafesi

5.3.4.4 ibadet Alanlar

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla, alana 6zel hazirlanacak mimari
projesine uygun sekilde planlanan alanlardir. Imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami
takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak
ulagilmas: gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli
niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir. Planlama alaninda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirlenen standartlar dogrultusunda plan simn igerisinde
ihtiyag duyulan alanlarda toplam 771 m? biiyiikligiinde 1 adet cami alan planlidar.

Bu alanlarda planda ayrica belirtilmemisse maksimum Emsal:0,40 olarak uygulanir. Yap:
yiiksekligi, yapmn niteligi ve teknolojinin gereklerine gore belirlenir. Tek kath ayr bina

olarak taziye evi yapilabilir.
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DINI TESIS ETKI ALANI

GOSTERIM

IBADET ALANLARI

Sekil 25. Dini Tesis Alam Etki Mesafesi
5.3.5 Teknik Altyapr Alanlar
5.3.5.1 Teknik Altyap: Alani

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan
tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir.

5.3.5.2 Trafo Alanlar

Trafo alanlar1 teknik altyap: alanlarini artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlara
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar plammna aykirilik teskil etmez.
Mevcuttaki duruma (Aga¢ dokusu, ¢ocuk oyun alani, egim vb.) dikkat edilerek trafo alan: 1 _
metreye kadar kaydirilabilir.
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5.3.5.3 Su Yiizeyi (Dere/Kanal)

Bu alanlar, imar plam igerisinde bulunan dere ve yan kollarmin gosterildigi alanlar ile
derelerin ilgili kurum tarafindan projelendirilmis olan kanallardir. Dere ve kanallarin tistii
higbir sart altinda kapatilmayacaktir. Taskina maruz alanlarda taskin risk haritalar g0z
oniinde bulundurulacaktir.

Yapilan diizenlemeler sonrasinda olusan alan kullamm durumu asagidaki tabloda
verilmigtir.

Tablo 3. Planlama Alam - Alan Kullanimlar:

ALAN ADI ORAN DURUM (m?)
IBADET ALANI %0 771 m?
PARK ALANI %0.73 323.837 m®
REKREASYON ALANI %0.01 4411 m®
REKREATIF ALANI %0.03 13.523 m®
RESMI KURUM ALANI %0.02 2664 m”
SAGLIK TESIS ALANI %0.02 12.759 m*
SOSYAL TESIS ALANI %0.04 31.051 m?
PAZAR ALANI %0.01 5254 m®
ILKOKUL ALANI %0.03 19936 m’
ORTAOKUL ALANI %0.01 5.570 m*
LISE ALANI %0.03 24.312 m*
MEVCUT KONUT ALANI %2.6 2.055.053 m’
GELISME KONUT ALANI %0.03 26.070 m?
BELEDIYE HiZMET ALANI %0.06 49.132 m?
OTOGAR %0.01 10000 m*
TICARET ALANI %0.1 79.662 m”
TICARET-TURIZM-KONUT %0.12 97.194 m?
ALANI

DEPOLAMA ALANI %0.02 3899 m?
KUCUK SANAYI ALANI %0.08 62.324 m*
IMALATHANE ALANI %0.03 22218 m?
GUNUBIRLIK TESIS ALANI %0.08 68.688 m’
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OTEL ALANI %0 2243 m?
TARIM ALANI %12.04 9.520.725 m*
DOGAL KARAKTERI %0.79 623.729 m?
KORUNACAK ALAN

AGACLANDIRILACAK ALAN %0.44 349.381 m?
SU YUZEYI %0.14 112.777 m?
TEKNIK ALTYAPI %0.09 67.272 m*
TRAFO ALANI %0 1133 m?
ATIKSU TESISI %0 330 m?
PASIF YESIL %0.3 233.922 m?
MEZARLIK %0.09 67.350 m*
BISIKLET PARKI %0.01 5719 m?

5.4 Plan Notlan

Urla Nazim Imar Plami smurlari iginde bulunan tiim uygulama imar plam1 bulunan alanlarda
uygulanmakta olan “Urla Imar ve Yapilanma Kosullar”, Urla imar Plan ile birlikte, plan
notlar1 olarak hazirlanmis olan bu notlardan bir béliimii zaman icinde mevzuat ile celisir
duruma gelmis, biitlinliigiini yitirmis, biitiinciil bir yaklagimla revize edilmemistir. Uygulama
Imar Plam ve Revizyonu caligmasi kapsaminda “Urla imar ve Yapilanma Kosullar1” da ele
alinarak kapsaml bicimde revize edilmis, “Uygulama Imar Plan1 ve Revizyonu Plan Notlarr”
olarak plan paftalar: iizerine aktarilmis ve bu béliimde ayrica yer verilmistir.
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