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1. GIRIS

AMAC KAPSAM

Izmir ili, Urla ilgesi, Giilbahge Mahallesi sinirlar1 kapsaminda bulunan 330 ada 1 ve 2 numaral;
parseller hazine miilkiyetinde olup toplam 32.209,12 m? yiizélciimiinde bir alam
kapsamaktadirlar.

S6z konusu parseller tizerinde Giiven Egitim ve Saglik Vakfi imar planinda ayrildigi1 amac/imar
planiyla getirilecek kullamim kararlarina uygun saglik tesisleri, saglik turizmi tesisleri, yasl
bakim merkezi, fizik tedavi ve spor merkezi yapilmasi amaciyla 30 yil siireli irtifak hakki tesisi
talep etmistir.

Imar planinda ayrildigi amac/imar plamiyla getirilecek kullanim kararlarina uygun saglik
tesisleri, saglik turizmi tesisleri, yasli bakim merkezi, fizik tedavi ve spor merkezi yapilmast
amaciyla fiili kullanim olmaksizin 6ncelikle tasinmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
iglemlerin yapilmas1 ve/veya imar planinin yaptirilmasi, degistirilmesi, uygulama projelerinin
hazirlattinilmasi ve onaylatilmas: amaciyla Giiven Egitim ve Saglik Vakfina &n izin verilmistir.
Bu amagla ilgili kurulusun talebi tizerine 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plani calismalarina
baglanilmistir. Ayrica bu kapsamda plamin onaylanip kesinlesmesi sonrasinda parselasyon

planlarinin da tamamlanarak tapuya tescil iglemlerinin yapilmas: talep edilmistir.



2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE OZELLIKLERI
Planlama alani Ege Bélgesi; Ege Boliimil, [zmir Ili, Urla Ilcesi, Giilbahce Mahallesi

sinirlart icinde yer almaktadir. [zmir ilinin; kuzeyinde Balikesir, giineyinde Aydin, dogusunda
Manisa ili, batisinda Ege Denizi yer almaktadir. Urla ilgesi; kuzeyinde Karaburun ilgesi ve Ege
Denizi, giineyinde Seferihisar Ilcesi ve Ege Denizi, dogusunda Giizelbahce Ilcesi, batisinda
Cesme ilgesi ile ¢evrilidir.

Urla Ilgesinde 6nemli {i¢ karayolu ana ulasim aksi yer almaktadir. Bu akslar 0-32
Otoyolu (Izmir-Cesme Otoyolu), D-300 ve D-505 karayoludur. Planlama alam D-303
Karayoluna kugbakisi uzakligi 100 metre, O-32 Otoyoluna (Izmir-Cesme Otoyolu) yaklagik 11
km mesafede yer almaktadir. Urla ilgesine hizmet veren halihazirda herhangi bir Rayli Sistem
bulunmamaktadir.

Planlama alanmina konu olan 330 ada 1 ve 2 numarali parseller Urla [lge merkezinin
kuzeydogusunda Giilbahge Mahallesi siurlar igerisinde yer almaktadir. 330 ada 1 ve 2
numaral parsellerin; kuzeyinde Ege Denizi, giineyinde Giilbah¢e Caddesi, batisinda Karapinar

yerlesmesi bulunmaktadir. Parsellere ulasilabilirligin son derece kolay oldugu sdylenebilir.

Harita 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Uydu Goriintiisii




Harita 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Yakin Uydu Goriiniimii

Planlama alaninin deniz seviyesinden yiiksekligi 3 ile 16 m arasinda deSismektedir. S6z konusu
alanin egimi %0-10 egim araligindadir.

[zmir Biyiiksehir Belediyesi sinirlan iginde 2023 yili TUIK ADNKS verilerine gire
4.479.525 kisi, Urla ilgesinde ise 77.599 kisi yasamaktadir. Planlamaya konu parsellerin
bulundugu Giilbah¢e Mahallesinin 2023 niifusu ise 6291 kisidir. Urla il¢esinin niifusu her gecen
y1l artmakta olup buna bagli olarak gelisip biiylimektedir.

Urla il¢esine ulagim, ilge simirlan iginden gegen Izmir-Cesme Otoyolu (0-32), Urla’y1
diger ilgelere baglayan D-300 ve D-505 karayollari ve bu yollara baglanan ara yollar ile
saglanmaktadir. Ilgeye ulasim minibiis, otobiis ve taksi gibi toplu tasima araglariyla erisim
saglanabilmektedir. Planlama alanina konu olan 330 ada 1 ve 2 numarali parsellere ulasim D-

505 Karayoluna baglanan Giilbahce Caddesinden saglanmaktadir.

Urla Ilgesinde &nemli ti¢ karayolu ana ulasim aks: yer almaktadir. Bu akslar O-32
Otoyolu (Izmir-Cesme Otoyolu), D-300 ve D-505 karayoludur. Planlama alami D-505
Karayoluna kusbakisi uzakligi 100 metre, O-32 Otoyoluna (Izmir-Cesme Otoyolu) yaklasik 11

km mesafede yer almaktadir. Urla ilgesine hizmet veren halihazirda herhangi bir Rayli Sistem

bulunmamaktadir.



Harita 3: Planlama Alanimin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

| IZMIR YUKSEK
TEKNOLOJI
ENSTITUSU

S

Kaynak: Ofis Calismalar

Ulkenin &nemli hava limanlarindan olan yurt ici ve yurt dist ucus hizmeti veren Adnan
Menderes Havalimani il sinirlari igerisinde yer almaktadir. Planlama Alaninin  Adnan

Menderes Havalimanina uzaklig1 yaklasik 65 km’dir.

Planlama alam sinirlarn igerisinde 6zel kanunlara tabi orman alani, sit alani, milli park,
sulak alan, 6zel cevre koruma bélgesi vb. bir alan bulunmamaktadir. Ancak imar Planina konu
parsellerin gliney kesiminde s6z konusu parsellere yaklagik 110 metre mesafede Dogal Sit Alam
(Stirdrtlebilir Koruma Ve Kontrollii Kullanim Alani) bulunmaktadir. S6z konusu alan ile
parseller arasinda Giilbahce Caddesi, Yapilasmis alanlar ve D505 Karayolu yer almaktadir.

Dolayisiyla planlama alanini dogrudan ya da dolayli olarak etkilememektedir.



Harita 4: Planlama Alam Yakin Cevresindeki Koruma Alanlar

Kaynak: http://www.says.gov.tr
Urla Iigesi, Giilbahge Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 330 ada 1 ve 2 numarali parsellerin
miilkiyeti hazineye aittir. S6z konusu parseller tizerinde imar planinda ayrildigi amag/imar
planiyla getirilecek kullanim kararlarina uygun saglik tesisleri, saglik turizmi tesisleri, yasl
bakim merkezi, fizik tedavi ve spor merkezi yapilmasi amaciyla fiili kullamm olmaksizin
oncelikle tasinmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi ve/veya imar
plaminin yaptirilmasi, degistirilmesi, uygulama projelerinin hazirlattinlmas: ve onaylatilmas:
amactyla Gliven Egitim ve Saghk Vakfina 6n izin verilmistir. 330 adal numarali parsel

18.787,47 m?, 330 ada 2 numarali parsel ise 13.421,65 m? yiizdlciime sahiptir.



3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 OLCEKLI IZMIR- MANISA PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI
PLANI

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam1 23/06/2014 tarih
ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmuistir.

Sz konusu planin aski stirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014
tarith ve 21137 sayil1 Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmistir.

30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlar Makami tarafindan onaylanan planin aski
sitreci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (J-17, J-18, K-17, K-18, K-
20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar: ve plan hiikiimleri) 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararmame’nin 7. maddesi
uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

Imar Planina konu parseller, 1/100.000 dlcekli cevre diizeni plaminda "Izmir L17"
paftasinda " Tarim Arazisi " sinirlar1 kapsaminda yer almaktadir.

1/100.000 &lgekli gevre diizeni planinda planlamaya konu parsellerin batis1 Kentsel Yerlesik

Alan giineyi ise Kentsel Yerlesik Alan ve Universite Alani olarak planlanmustir.

Bu plana gére "Tarim Arazisi" lejant: ile kullanimi belirlenen alanda kalan parsellerde
[zmir-Manisa planlama bélgesi 1/100.000 &lgekli cevre diizeni plammin uygulama
hiikiimlerinin 8.7.4. maddesi asagidaki gibidir.

8.7.4. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403
SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE T.C. TARIM VE
ORMAN BAKANLIGININ [ZNI CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

Ayrica 1/100.000 o6lgekli cevre diizeni plamimin Genel hiikiimlerinin 7.26. maddesi
asagidaki gibidir.

7.26. BU PLAN ILE BELIRLENEN ALANLARDA IHTIYAC OLMASI HALINDE
GUVENLIK, SAGLIK, EGITIM V.B. SOSYAL DONATI ALANLARI, BUYUK KENTSEL
YESIL ALANLAR, KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE YONELIK HER TURLU
ATIK BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERI KAZANIM TESISLERI,
ARITMA TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI, BELEDIYE HIZMET ALANI,
MEZBAHA, AMACLI IMAR PLANLARI; CED YONETMELIGI KAPSAMINDA
KALANLAR ICIN “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA
“CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR” KARARININ
BULUNMASI, CED YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA OLANLAR ICIN ISE ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU OLMASI KAYDI iLE BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN, KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE

s aa



UYULARAK ILGILI IDARESINCE HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. ONAYLANAN
PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA
GONDERILIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA
KULLANILAMAZLAR. *

Yukarida ifade edilen hiikiimler dogrultusunda Urla ilgesi, Gilbahce Mahallesi 330 Ada
1 ve 2 numarali parsellerde yapilacak olan Ozel Yaslh Bakimevi Alan1 kullammina y&nelik
Imar Plani caligsmalan séz konusu gevre Diizeni Planina aykirilik teskil etmemektedir.

Harita 5: Planlama Alanimin izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani’ndaki Durumu
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3.2. [ZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
[zmir Biyiiksehir Bitind 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Izmir Biiyiiksehir

Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile uygun gériilerek Baskanlik

Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alan1 Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
Makilik Ve Fundalik Alanlar Fonksiyonunda yer almakta iken miiellifince hazirlanan Plan
Degisikligi, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2025 tarih ve 341 Sayili Karar ile

onaylanmis, alanin kullanim karar1 “Kentsel Sosyal Altyap: Alanlar1” olarak belirlenmistir.

Harita 6: Planlama Alanmnmn Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planindaki Durumu
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4. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BILGISI VE ARAZI
KULLANIMI

4.1.NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI
Urla Ilgesi Giilbahge Mahallesi 330 ada 1 ve 2 numarali parsellere iliskin 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plan1 {zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2025 tarih ve 524 Sayili Karari
ile onaylanmistir. S6z konusu planda planlamaya konu parsellerin kullanim karar1 Ozel Sosyal
Tesis Alani, Glintibirlik Tesis Alani, Rekreaktif Alan, Park ve Yesil Alan olarak belirlenmistir.
Planlamaya konu parselleri i¢ine alan onaylanmis herhangi bir uygulama imar plam
bulunmamaktadir. Planlama alaninin yaklagik 200 metre batisinda onayli “Izmir Ili Urla Ilcesi

Giilbahge Mahallesi Ve Karapinar Mevkii 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani”
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bulunmaktadir. S6z konusu planda Konut Alani, Giiniibirlik Tesis Alani, Ticaret Alani ve

Sosyal Teknik Altyap: Alan: kullanimlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Harita 7: Planlama Alaninm 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu

4.2. ARAZI KULLANIMI
Urla Ilgesi Giilbahge Mahallesi 330 ada 1 ve 2 numarali parsel iizerinde halihazirda

herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. S6z konusu parseller ¢alilik, tashk ve kayaliklardan
olusmaktadir. Parsellerin batisinda konut alanlar kuzeyinde Ege Denizi, Giineyinde Giilbahce

Caddesi, Ticari ve konut kullanimlar yer almaktadir.

5. PLANLAMA ALANINA iLISKIN RAPORLAR

5.1. JEOLOJIK YAPI

Planlamaya konu parselleri de kapsayan “Izmir Ili, Urla Ilgesi, Giilbahce Mahallesi
Yaklasik 7.4 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu™ Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisiklisi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince
20.09.2022 tarihinde 1. Nolu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendine dayanarak 28.09.2011 giin ve
102732 sayil: genelge geregince onanmustir.

S6z konusu alanin sinirlari igerisinde 7269 sayili yasa geregi, afete maruz bslge karan

ve yapilasma yoniinden alinmis herhangi bir yasakli alan karar bulunmamaktadir.

11
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Sekil 1: imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu onay sayfasi
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5.1.1 DEPREM DURUMU

Planlamaya konu parseller AFAD"1n 2018 yilinda hazirladig: Tiirkiye Deprem Haritas1’na gére
0.4 g ile 0.5 g yer ivmesi arasinda bulunmaktadir. S6z konusu haritanin en yiiksek tehlike
seviyesi 0.5 lizeri , en dusiik tehlike seviyesi 0.0 oldugu icin tehlike seviyesi “orta-yiiksek”™
olarak nitelendirilebilir. Planlama alan1 Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109
sayll1 karari ile yiiriirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gére 1.derece deprem
bdlgesinde yer almaktadir.

Sekil 2: Planlama Alanimnin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Yeri

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (&5
ve-o

AFETVE wn.wmvcurmlmu&

Dariras Disgianeigi
T— e Unniersitsier \ian, Duniuganer Guvan No: 103
= —— (Enkiyeiiis Yo 3 Kmj GannayaAreara- TURKYE

| Bu harit, Afet ve Acdl Durum Yonetinl Bagkaniif (ﬁm)mmmmnenmmmmwmm(unm

| kapsarmnda destadenan UDAP-C-13-06 kod nalu Tirkiys Sismik Tahike Hartasinn Gincellonmesi™ Saghid AGIKLAMALAR K
| projanin sonucisn uiltamilarak hazronmiglr. i

|| Buhania, zemin kol (Vahe =760 mis £335 alinarak hazidanmigt, Yerni zomin kogullannin neden olabiocogi ousuK &mm = o
| soviagma. :m.m:mmmm|w1mw: TEHLE TErUKE

| L3 B 32 o3 a4 05

1 mmmmmmmmusmnw 2018, Turkiye Depram Tehiike Haritas:" gekinde kaynak 50 VILOA AGIMA OLASILICE %10

| riilmes: gerekmektadir, TERRARLANMA PERYODN 4T3 T4

| Mwmmmmmmmﬂmsquumanknrm n yazih zni aknmadan alektronik, optk,
|| mekanic veya cxer , Da%imos:, y gerxi huruia yolara e — 200 i
bagvuruiscaiar: MRS —- ———

5.1.2 INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

Mikrobolgeleme etiit ¢alismasina konu olan "Izmir Ili, Urla Ilgesi, Giilbahce Mahallesi
yaklagik 7.4 hektarlik alan" teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalart (SK),
Paleosismolojik ¢alismalar, Jeofizik ¢alismalar (MASW, SISY, MT) ve sondaj calismalarindan
alinan numuneler {izerinde laboratuvar deneyleri yapilmistir. Tiim bu ¢alismalar neticesinde

calisilan alanin;

Jeolojik,
Morfolojik,
Litolojik,
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e Miihendislik

e Jeoteknik,

e Hidrojeolojik,

e Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskin1 Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir.
Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik caligmalar sonucunda; Yapilan arazi ve literatiir
calismalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gencten yasliya dogru;

1. Kuvaterner yash Aliivyon,

2. Alt Miyosen yasli Kocadag volkanitleri bulunmaktadir. Kocadag volkanitlerine ait

rezidiiel birim ¢ok az bulundugundan jeoteknik parametre hesaplari yapilmamustir.
Inceleme alaninda topografik egim % 0-10, %30-40 ve %40-50 olarak degismektedir.
Aliivyonun gozlendigi alanlarda derinligi 20.00 m olan SK-1 sondaj kuyusunda iist
seviyelerde gbzlenmistir. Koyu gri renkli, siltli kum, killi ¢akil gériilmektedir.
Altivyon; %50'si iyl derecelenmis siltli kum (SW-SM), %30'si killi ¢akil (GC)'den
olusmaktadir.
Aliivyon Holtz ve Gibbs, 1956'yva gére Diisitk, Chen, 1975'e gore "Orta", O'neil ve
Poormoayed, 1980'e gore "Diuigiik" sisme potansiyeli ozelligindedir. Oturma miktar1 kabul
edilebilir sinirlar igerisindedir.
Relatif sikilik degerlendirmesi ¢ok siki olarak yapilmistir. Plastisite derecesinin
plastisite indisine gére degerlendirmesi " Plastik degil-Az plastik" kuru dayanimi "¢cok
dustik-dusik™ tir.
Kocadag Volkanitleri (Tmk)
Inceleme alaninda genis alan kaplayan Kocadag volkanitlerinde 8 ayri noktada toplam
100.00 m sondaj caligmasi yapilmistir. Koyu kahverengi renkli, yer yer killesme ve
limonitlesme igeren andezit bulunmaktadir. RQD degerlerine gore "¢ok kotii-kétii-cok
iyl kaya" smifinda, tek eksenli basing dayamimi deneyine gére "zayif-orta derecede
saglam kaya (R2-R3)", nokta yiikleme deneyine gore "zayif-orta derecede saglam kaya
(R2-R3)", ayrisma derecesine goére "tamamen bozunmus-artik zemin (W4-WS5)"dir.
Arazi gbzlemleri, sondaj calismalari, jeofizik olciimler ve laboratuvar verileriyle
yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu "Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit"
caligmas1 kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan

— Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu

Alanlar,
— Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar,
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— Onlemli Alanlar 2.2 (0.A.-2.2): Onlem Almnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi
Sorunlu Alanlar, _
olmak lizere 3 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirlari 1/5000 ve

1/1000 dlcekli yerlesime uygunluk paftalarinda verilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri % 0-10 olup, diisiik sisme
degerine sahip oldugu goriilmektedir. Aliivyon birimlerde beklenebilecek sisme, oturma,
stvilagsma, tasima giicli, yanal yayilma vb. mithendislik problemleri sebebi ile yerlesime
uygunluk acisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1) olarak degerlendirilmistir ve 1/1000 -
1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir. Bu
alanlarda;

— Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.

— Yiizey sular1 ve atik sulari ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

— Aldvyon (Qal) birimde s1g derinlikte goriilen birimlerin sismeye yénelik sig
temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yap1 unsurlar i¢in sisme potansiyeli
g6z Onlinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yéntemleri
kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttirilmalidir.

— Yap: temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan kesimlerine
oturtulmali veya tasittirilmalidir.

— Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma, tagima giici vb.) ve Aliivyonda sivilasma detayli olarak
irdelenmeli, alinacak miihendislik &6nlemleri belirlenmeli ve mutlaka
uygulanmalidir.

— Inceleme alaninda bina temelleri ayn1 jeolojik, litolojik birimlerin ayn: jeoteknik
Ozellikteki seviyeleri lizerine oturtulmalidir. Miimkiin olmadig:i durumlarda
farkli oturmaya yonelik gerekli miihendislik &nlemleri mutlaka alinmalidir.

— Bualanlarda yapilacak olan her tiirlii kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi
ve komsu parseller ile ¢gevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite
problemlerine kars: gerekli 6nlemler mutlaka alinmalidir. Ayrica inceleme alani

denize sinir oldugundan stabilite degerlendirmelerinde deniz suyu etkilesimine
dikkat edilmelidir.
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— Inceleme alani igerisinden gegen akar ve kuru dereler i¢in, taskin ve sellenme
yoniinden giincel DSI gériisii dogrultusundan planlama yapilmalidir.
— Her turli yapilasmada "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet

Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik" esaslarina uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda olan Kocadag volkanitlerinde yapilan calismalar sonucunda andezit
birimlerin %20-50 araliginda egim degeri degismektedir. Bu alanlarda beklenebilecek
Inceleme alaninin bu kesimlerinin egimli olmasi, bozusmus zeminin yer yer fazla
olmasi, egimli alanlarin fazlalidi, yiizey ve cevre suyu etkisi ile rezidiiel zonda
kontrolsliz kazilarda stabilite sorunlar1 gelisebileceginden dolay: bu kesimler énlemli
alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsamina alinmis ve 1/1000 - 1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-2.1 simgesi ile g&sterilmistir.

— Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve ozellikle derin kazilarda, kendi ve
komsu parseller ile cevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite
problemlerine kars1 gerekli 6nlemler mutlaka alinmalidir. Zemin ve temel etiit
calismalarinda, yapilacak kazilari planlanacak yapi yiikleri ve dis yiiklerde hesap
edilerek yamag boyunca stabilite yonelik (kinematik, limit denge, vb) analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak mithendislik 6nlemleri belirlenmeli, belirlenen
onlemler alindiktan sonra plan uygulamasina izin verilmelidir.

— Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin 6niine ge¢ilmesi acisindan teraslama,
egim dlslirme gibi uygun projelendirme yéntemlerinin uygulanmasi dnerilir.

— Bu alanlarda ¢evre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey
sular1, sizint1 sulari, kaynak sular1 ve yapilarin atik sulari kafa hendekleri ve
benzeri yontemlerle etkisizlesecek kadar uzaklagmali, temel kazilarinda yer alt:
suyuna rastlanan kesimlerde drenajinin saglanmasi gereklidir.

— Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, acikta birakilmadan dayanma yapilar: ve
benzeri dnlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

— Temellerin aym birimlerin @izerine oturtturulmasina 6zen gdsterilmelidir. Farkli
birimlere oturmasi gereken temeller i¢in uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

— Cevre ve ylizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey sularinin yamac
stabilitesinin bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gecilmelidir.

— Kaz sevleri, teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton vb)
tedbirler ile desteklenmelidir. Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle

derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki yollarin giivenligini
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saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli 6nlemler mutlaka
alinmalidir.

— Yapilasma Oncesi parsel/bina bazli zemin etiitlerde temel tipi, temel derinligi ve
temelin tasittirilacagi seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima gilicli vb.) ile sev duyarliligina y®nelik uygun analizler yapilarak,
sonucglarin yapilasma oncesinde de3erlendirilip gerekmesi halinde alinacak
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

— Her tiirlii yapilasmada Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
ydnetmelik esaslarina uyulmalidir.

— Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen kesimlerine

oturtulmali veya tasittirilmalidir.

Onlemli Alanlar 2.2 (OA-22): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda olan Kocadag volkanitlerinde yapilan ¢alismalar sonucunda denize
bakan kesimlerde egim degerinin % 40-50 oldugu alanlardir. Hem egimin yiiksek olmasi
hem de andezit birimler kirikli-catlakli olmasi sebebiyle eZim asag1 yonde kaya
bloklarinin diisme problemi olmasit beklenebilir. Bu alanlarda kaya diismesi
olabileceginden 6nlemli alanlar 2.2 (OA-2.2) kapsamina alinmis ve 1/1000 - 1/5000
6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

— Inceleme alaninda meskun alan icindeki ve disindaki tepelerin yamaglarinda
andezit kaya birimlerinin yer yer askida, yuvarlanmis ve diisebilecek halde kaya
bloklari bulunmakta olup, yapilasma Oncesi olusabilecek muhtemel kaya
diismesi problemini dnlemek i¢in bu kaya bloklarinin yerinde kirilarak imha
edilmesi, enjeksiyon, kontrollii olarak hendege devirme vb. 6nlem yéntemleri ile
kaya disme riskinin ortadan kaldirilmas: gerekmektedir. Ayrica kayalarin
kinintili ve parcali olarak bulundugu yiiksek egimli alanlarda yuvarlanma, diisme
ve devrilme riskine karsi stabil halinin korunmasi i¢in gerekli onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

— DBu alanlarda bélge bazinda gerekli kaya diismesi koruma &6nlemlerinin
biitlinsellik i¢inde alinmasi gereklidir. Yapilacak kinematik analiz sonucunda
Onlem projeleri gelistirilirken sadece parsel bazinda degil tiim yama¢ boyunca
ve yapilarin stabilite gilivenligi de gozetilecek sekilde biitiinliikli bir yaklasim

olusturulmalidir.
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— Zemin ve temel etiit calismalarinda, yapilacak kazilarn planlanacak yap: yiikleri
ve dis yiiklerde hesap edilerek yamacg boyunca stabilite yonelik (kinematik, limit
denge, vb.) analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik &nlemleri
belirlenmeli, belirlenen o6nlemler alindiktan sonra plan uygulamasina izin
verilmelidir. Andezit birimlerden olusan bu alanlarda ilgili idarenin kontroliinde
gerekli 1slah ¢alismalar: yapildiktan ve kaya diismesi bertaraf edildikten sonra
plan uygulamasina gec¢ilmelidir.

— Bu alanlarda temel a¢gma, yol yapim kazilari vs. islerinde stabilite problemi
yasanabilecegi, hususta gerekli miithendislik tedbirlerinin alinmasi,

— Temel alani, kaz1 sevleri vs. atmosferik kosullara uzun siire maruz kalacak
sekilde acgik birakilmamali, sevler istinat duvarlari ile desteklenmeli, insaat
asamasina cabuk gecilmelidir.

— Yapilagma esnasinda her bir yapi i¢in; yiizey ve atik sularin temele ulasmasini
engelleyecek drenaj sistemleri yapilmalidir. Bu alanlarda yapilacak olan
kazilarda ve &zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile cevredeki
yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli
O6nlemler mutlaka alinmalidir.

— Zemin yaygin olarak kaya birimden olustugundan, iistteki rezidiiel ayrismis
kisim kaldirilarak bina temelleri ayrigsmamis kaya seviyelerine tasittirilmalidir.

— Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek icin bina temelleri
ayn1 jeolojik, litolojik ve jeoteknik dzellikteki seviyelere tasittirilmali, miimkiin
olmadi81 durumlarda ise farkli oturmaya kars:1 gerekli alinacak énlemler zemin
temel etiitlerinde belirlenmelidir.

— Parsel bazinda yapilacak galigmalarda; yap: temellerini tasiyacak seviyelere ait
mithendislik parametreleri ile temel tipi ve sekli hakkinda éneri getirilecek
etlitler ayrica yapilmalidir.

— Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen kesimlerine

oturtulmali veya tasittirilmalidir.
Rapor icerisindle ABYYH (AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK) ve TBDY ( TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI) kisaltmalar: kullanilmisgtir.
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SONUCLAR VE ONERILER

1. Buc¢alisma; "lzmir Ili, Urla Ilgesi, Giilbahce Mahallesi, L17-A-13-B, L17-A-13-C no'lu
2 adet 1/5000 dlgekli ve L17-A-13-B-3-D, L17-A-13-C-2-A no'lu 2 adet 1/1000 8lcekli
harita paftalarinda yaklagik 7,4 hektarlik alanin imar planina esas mikrobdlgeleme etiit
raporu” isi olup, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Mudiirliighi ile Akademi Etiit Proje Miih. Miis. Ltd. Sti. arasinda imzalanan
sozlesme ¢ercevesinde tamamlanmustir. Hazirlanan IPEJJE raporunda yerlesime

uygunluk belirlenerek rapor tamamlanmistir.

[S9]

Inceleme alani, 2 adet 1/5000 Oleekli ve 2 adet 1/1000 &Slcekli halihazir haritalarda
belirlenmis sinirlardan olusmaktadir. Inceleme alan1 7,4 hektardir.

Inceleme alaninda jeoteknik etiit amacli, zeminlerin mithendislik &zelliklerini

W

belirlemek amaciyla 10,00 m ve 20,00 m derinlikte toplam 100,00 m derinliginde 8 adet
sondaj kuyusu agilmistir. Inceleme alaninda acilan jeoteknik kuyulardan alinan
Orselenmis zemin numunelerin 3 adedi, karot numunelerinden 48 adedi {izerinde deney
yapilmigtir. Sondaj calismalarindan alinan &rselenmis (SPT) ve karot numuneleri
sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya Laboratuvari’na sevk edilmis ve sartnamede
belirtilen say1 ve tiirdeki deneyler yapilmustir. Tiim deneylerde TS EN ISO 17892
standardr uygulamp, Omekler birlestirilmis zemin siniflamasina (USCS) gore
siniflandinlmistir. Inceleme alami icerisinde taskin sahalari, sit alami ve koruma
bolgeleri kararlar1 hakkinda gerekli olan goriisler planlanma asamasinda alinmalidir.

4. Inceleme alani cevresinde Cevre ve Schircilik Bakanlig: tarafindan 16.11.2015 tarihine
onaylanan Planlama alanin Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100 000 ve 1/25 000
Olgekli Cevre Diizeni Plani, 6lgekli 1/5000 6lcekli nazim imar plam ve 1/1000 8lcekli
uygulama imar plani bulunmaktadir. Inceleme alami kentsel yerlesik alan, kentsel
gelisme alani ve tarim arazisi icerisinde yer almaktadir.

5. Inceleme alaninin da Izmir i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 09.09.2022 tarihli ve
375396 sayili yazisinda alinmig bir "Afete Maruz Bolge" karar1 bulunmamaktadir .

6. Inceleme alaninda egim degerleri % 0-10, %30-40 ve %40-50'dir.

7. Yapilan arazi ve literatiir calismalarina gore inceleme alaninin jeolojisi,

e (1) Kuvaterner yasli Aliivyon,

e (2) Alt Miyosen yasli Kocadag volkanitleri
olmak tizere 2 farkli birimden olusmaktadir.

8. Inceleme alaninda lokal alanda 13 derinlikte gorillen sadece SK-1 kuyusunda
Aliivyona rastlanmistir. Koyu gri renkli, siltli kum, killi ¢akil olarak gériilmektedir. SK-
1 kuyusu 20.00 m olup, ilk 3.50 m'sinde gérilmektedir.
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9.

10.

11.

12

14.

15.

16.

Inceleme alaninda genis alan kaplayan Kocadag volkanitinde 7 ayri noktada toplam
80.00 m sondaj ¢alismas! yapilmistir. Koyu kahverengi renkli, yer yer killesme ve
limonitlesme i¢eren andezit bulunmaktadir.

Inceleme alaninda agilan jeoteknik kuyulardan alinan drselenmis zemin numunelerin 3
adedi, karot numunelerinden 48 adedi tizerinde deney yapilmigtir. Tiim bu deneylerin
toplu sonuglar1 ve deney fGyleri rapora ek olarak konulmustur

Inceleme alam igerisindeki Aliivyonda; %50'si iyi derecelenmis siltli kum (SW-SM),
%350'si killi ¢akil (GC)'den olugmaktadir. Inceleme alamindaki sondajlardan alinan 2
adet zemin numunesinin laboratuvar analiz sonuglarina gére, inceleme alamindaki
zeminlerin 2 adeti (% 100) iri danelidir. Plastisite derecesinin plastisite indisine gore

degerlendirmesi " Plastik degil-Az plastik" kuru dayanimi "¢ok diistik-diigiik"tiir.

. Inceleme alaminda karstlasmaya neden olabilecek kirectaglan bulunmadigindan

karstlasma riski beklenmemektedir.

. Inceleme alaninda agilan jeoteknik sondaj kuyularinda SK-1 kuyusunda 1.80 m'de ve

SK- 7 kuyusunda 1.50 m'de yeralt: suyuna rastlanmistir. Inceleme alaninda egim %0-
10,%30-40, % 40-50 arasinda degismekte olup, arazide heyelan, su baskini, akma tiirii
hareketler gozlenmemistir. Ancak deniz kiyisina yakin olan sevlerde kaya diismesi
problemi beklenmektedir. inceleme alaninin topografik egimi %20-50 arasinda olan
kesimlerde derin kazilarda stabilite problemleri géoriilebilir. Birimlerin miihendislik
ozellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derin- kontrolsiiz kazi, temel acma
¢aligmalarinda zeminlerde ve ayrisma zonlarinda duraysizlik olusabileceginden dolay1
stabilite problemleri yasanabilecektir. Inceleme alaninda MTA'nin heyelan envanter
haritasina gére heyelanli alanlar bulunmamaktadir.

Inceleme alanindaki mevsimsel akig/siirekli akis gosteren dereler i¢in ve kuru dereler
i¢in tagkin ve sellenme tehlikesi yoniinden planlama 6ncesi DSI'den giincel goriis
alimmali ve bu giincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Izmir 9 Eyliil Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Jeoloji Miithendisligi Boliimii Genel
Jeoloji Anabilim Dalindan Prof. Dr. Hasan SOZBILIR ve Ogr.Gor.Dr. Ozkan Cevdet
OZDAG tarafindan yapilan "Arazi gozlemleri sonucunda, jeolojik ve jeomorfolojik
veriler ile jeofizik ve paleosismolojik tabanli hendek verileri, Giilbahge Fay Zonuna ait
kollarin inceleme alami icinden gegmedigini gostermektedir. Bu bulgulara gére, calisma
alani iginde "Yiizey Faylanma Tehlike Kusag: (Fay tampon bélge)' olusturmaya gerek
olmadig1" ifadesi kullanilmistir.

Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi;
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Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Almnabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri % 0-10 olup, diisiik sisme
degerine sahip oldugu goriilmektedir. Aliivyon birimlerde beklenebilecek sisme, oturma,
sivilagma, tagima giicii, yanal yayilma vb. mithendislik problemleri sebebi ile yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) olarak degerlendirilmistir ve 1/1000 -
1/5000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile gsterilmistir. Bu
alanlarda;

— Insaat agamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

— Yiizey sulari ve atik sulari ortamdan uzaklastinlarak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

— Alilivyon (Qal) birimde s1g derinlikte goriilen birimlerin sismeye yonelik s13
temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlarn i¢in sisme potansiyeli
gdz oOninde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri
kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttirilmalidir.

— Yap1 temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan kesimlerine
oturtulmali veya tasittirilmalidir.

— Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma, tagima giici vb.) ve Aliivyonda sivilasma detayli olarak
irdelenmeli, alinacak mihendislik &nlemleri belirlenmeli ve mutlaka
uygulanmalidir.

— Inceleme alaninda bina temelleri ayni jeolojik, litolojik birimlerin ayn jeoteknik
Ozellikteki seviyeleri tizerine oturtulmalidir. Miimkiin olmadig: durumlarda
farkli oturmaya yonelik gerekli miithendislik 6nlemleri mutlaka alinmalidir.

— Bualanlarda yapilacak olan her tiirlii kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi
ve komsu parseller ile cevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite
problemlerine kars: gerekli dnlemler mutlaka alinmalidir. Ayrica inceleme alam
denize sinir oldugundan stabilite degerlendirmelerinde deniz suyu etkilesimine
dikkat edilmelidir.

— Inceleme alani icerisinden gecen akar ve kuru dereler icin, tagkin ve sellenme
yoniinden giincel DSI gériisii dogrultusundan planlama yapilmalhdair.

— Her turli yapilasmada "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet

Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik" esaslarina uyulmalidir.
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— Yapilagma 6ncesi parsel/bina bazli zemin etiitlerde temel tipi, temel derinligi ve
temelin tasittirilacagi seviyenin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima glici vb.) ile sev duyarlilifina yonelik uygun analizler yapilarak,
sonug¢larin yapilasma Oncesinde degerlendirilip gerekmesi halinde alinacak
mithendislik dénlemleri belirlenmelidir.

— Her tlrlii yapilasmada Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmelik esaslarina uyulmalidir.

— Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen kesimlerine

oturtulmali veya tasittirilmalidir.

Onlemli Alanlar 2.2 (OA-2.2): Onlem Almabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda olan Kocadag volkanitlerinde yapilan calismalar sonucunda denize
bakan kesimlerde egim degerinin % 40-50 oldugu alanlardir. Hem egimin yiiksek olmas:
hem de andezit birimler kirikli-catlakli olmas: sebebiyle egim asagi yonde kaya
bloklarinin diigme problemi olmasi beklenebilir. Bu alanlarda kaya diismesi
olabileceginden onlemli alanlar 2.2 (OA-2.2) kapsamina alinmis ve 1/1000 - 1/5000

6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

— Inceleme alaninda meskun alan icindeki ve digindaki tepelerin yamaclarinda
andezit kaya birimlerinin yer yer askida, yuvarlanmis ve diisebilecek halde kaya
bloklar1 bulunmakta olup, yapilasma &ncesi olusabilecek muhtemel kaya
diismesi problemini &nlemek i¢in bu kaya bloklarinin yerinde kirilarak imha
edilmesi, enjeksiyon, kontrollii olarak hendege devirme vb dnlem yontemleri ile
kaya dligme riskinin ortadan kaldirilmas: gerekmektedir. Ayrica kayalarin
kirintili ve parcali olarak bulundugu yiiksek egimli alanlarda yuvarlanma, diisme
ve devrilme riskine karsi stabil halinin korunmas: igin gerekli onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

— Bu alanlarda bolge bazinda gerekli kaya diismesi koruma onlemlerinin
biitiinsellik i¢inde alinmasi gereklidir. Yapilacak kinematik analiz sonucunda
onlem projeleri gelistirilirken sadece parsel bazinda degil tiim yamag¢ boyunca
ve yapilarin stabilite giivenligi de gézetilecek sekilde biitiinliikli bir yaklasim
olusturulmalidir.

— Zemin ve temel etiit calismalarinda, yapilacak kazilan planlanacak yap: yikleri

ve dis yiiklerde hesap edilerek yamag boyunca stabilite yonelik (kinematik, limit
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17.

18.

denge, vb) analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri
belirlenmeli, belirlenen &nlemler alindiktan sonra plan uygulamasina izin
verilmelidir.

Andezit birimlerden olusan bu alanlarda ilgili idarenin kontroliinde gerekli 1slah
calismalar1 yapildiktan ve kaya diismesi bertaraf edildikten sonra plan
uygulamasina ge¢ilmelidir.

Bu alanlarda temel acma, yol yapim kazilari vs. islerinde stabilite problemi
yasanabilecegi, hususta gerekli mithendislik tedbirlerinin alinmasi,

Temel alani, kazi sevleri vs. atmosferik kosullara uzun siire maruz kalacak
sekilde agik birakilmamali, sevler istinat duvarlari ile desteklenmeli, insaat
asamasina cabuk gecilmelidir.

Yapilagsma esnasinda her bir yapr i¢in; ylizey ve atik sularin temele ulasmasini
engelleyecek drenaj sistemleri yapilmalidir. Bu alanlarda yapilacak olan
kazilarda ve Ozellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki
yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.

Zemin yaygin olarak kaya birimden olustugundan, Ustteki rezidiiel ayrigsmis
kisim kaldirilarak bina temelleri ayrismamis kaya seviyelerine tasittirilmalidir.
Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek icin bina temelleri
ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki seviyelere tasittirilmali, miimkiin
olmadig1 durumlarda ise farkli oturmaya karsi gerekli alinacak énlemler zemin
temel etiitlerinde belirlenmelidir.

Parsel bazinda yapilacak caligmalarda; yapi temellerini tasiyacak seviyelere ait
miihendislik parametreleri ile temel tipi ve sekli hakkinda Oneri getirilecek
etiitler ayrica yapilmalidir.

Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen kesimlerine

oturtulmali veya tasittirilmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar i¢in "Tiirkiye Bina Deprem Yé6netmeligi" ve "Afet
Bolgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

Hazirlanan bu rapor Izmir Ili, Urla Ilgesi, Giilbahce mahallesi, L17-A-13-B, L17A-13-
C no'lu 2 adet 1/5000 &l¢ekli ve L17-A-13-B-3-D, L17-A-13-C-2-A no'lu 2 adet 1/1000
olgekli harita paftalarinda sinirlan belirtilen yaklasik 7.4 hektarlik alanin imar planina
esas mikrobdlgeleme etiit raporu olarak hazirlanmis olup, zemin etiit raporu yerine

kullanilamaz.
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6. KURUM GORUSLERI
[zmir Ili, Urla Ilgesi, Giilbahce Mahallesi, 330 ada 1 ve 2 numarali parseller icin alinan

imar planina esas kurum ve kurulus gérislerine asagida yer verilmistir.

Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhg

Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanligi, Destek Hizmetleri Daire Baskanlig1, Insaat Hizmetleri
Sube Midirligi'niin 13.03.2025 tarih ve E-99549475-755.99-15350561 sayili kurum
goriiglinde; sdz konusu taginmaza iliskin Bakanhigin mevcut yatirnm/ kamulastirma programi
dahilinde bir tasarrufunun bulunmadig: gériilmiis olup yapilacak tesisisin Izmir Aile ve Sosyal
Hizmetler [l Midiirligiinde gorevli ilgili personel tarafindan da incelenmesi hususu

bildirilmistir.
Izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii

[zmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirligiiniin;

e 02.07.2024 tarih ve 9824536 sayili kurum goriisiinde; Plan Teklifi dosyasimn
incelendigi, s6z konusu teklife iliskin [1 Mudiirltigiince (Imar ve Planlama Sube
Mudiirliigii) Teknik Inceleme Raporunun hazirlandig: ifade edilmistir. Teknik inceleme
raporunda sonu¢ olarak plan tekliflerinin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca degerlendirilmesi hususu bildirilmistir.

e 30.07.2024 tarih ve 10088572 sayili kurum goriisiinde; S6z konusu talebe konu Izmir
I1i, Urla Iigesi, Giilbahge Mahallesi, 330 ada 1 ve 2 no.lu parsellerde herhangi bir dogal
sit alani, Ozel Cevre Koruma Bélgesinde kalmadigi, alanda herhangi bir tabiat varlig:
bulunmadig; ifade edilmistir.

e (02.07.2024 tarih ve 9850279 sayili kurum gériisiinde; s6z konusu alanda planlanan
faaliyetler kapsaminda, saglik turizmi tesisleri 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeliginin Ek-1 (Cevresel Etki
Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi) "Madde 40- 250 oda ve iizeri oteller,
tatil kdyleri, turizm kompleksleri vb." ve Ek-2 (Cevresel Etkileri On Inceleme ve
Degerlendirmeye Tabi Projeler) Listesi " Madde 29-50 oda ve {izeri oteller, tatil kéyleri,
turizm kompleksleri vb." hiikiimleri geregi, kapasitesi itibariyla degerlendirilmesi
gereken faaliyetler icerisinde bulunmakta olup, kapasitenin Yonetmelik esik degerinden
yuksek planlanmasi halinde "CED Gerekli Degildir" ya da "CED Olumlu" karan

alinmadan faaliyete baglanmamas: gerektigi, ayrica planlanan faaliyetler arasinda yine
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ayn Yonetmeligin Ek-2 Listesi "Madde 32-Temal1 parklar (10.000 m? ve tizeri alanda;
bilim, kiiltiir, doga veya spor gibi herhangi bir temay1 esas alarak izleme, eglenme ve
bilgilenme hizmetleri sunan alanlar)," hitkkmiinde yer alan hususlar da yer alacaksa sdz
konusu madde gz dniine alinarak faaliyetlere baslanmadan Bakanli3a basvurulmasi
gerektigi, Yukarida amlan faaliyetler diginda Yonetmelige tabi herhangi bir faaliyet
gerceklestirilecekse yine faaliyetlere baslanmadan Bakanliga basvurulmas: gerektigi,
diger yandan s6z konusu imar plani ¢alismalar ile ilgili 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirlige giren CED Yonetmeligi Madde 6-(3) (Bu
Yonetmelige tabi projeler i¢in "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karari veya
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karari alinmadik¢a bu projelerle ilgili
tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz ve
ihale edilemez. Ancak bu durum séz konusu tesvik, onay, izin ve ruhsat siireclerine
bagvurulmasina engel teskil etmez.") hitkkmii dogrultusunda islemlerin yiiriitiilmesi

gerektigi hususlan bildirilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirliagii

Mekénsal Planlama Genel Midiirliigiiniin 05.06.2024 tarih ve 9676795 sayili goriisiinde;
tasinmazlarin bulundugu alan, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda (CDP) genel arazi kullanim kararlan itibariyle "tarim arazisi" ve "dogal sit alan1”
olarak tamimlanan bélge icerisinde yer aldigi tespit edilmekle birlikte Sit Alanlart Yonetim
Sistemi (SAYS) lizerinden yapilan incelemede bahse konu taginmazlarin bulundugu alann sit
statiilli alanlarin disinda yer aldig: tespit edilmistir. CDP'de igerisinde huzurevi, yash bakimevi
vb.. kullamimlarin da yer aldig1 sosyal altyapi alanlarina iliskin Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "7.26. Bu plan ile belirlenen alanlarda ihtiyac¢ olmasi
halinde giivenlik, saglik, egitim vb.. sosyal donati alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent
veya bolge/havza biitliniine yonelik her tiirlil atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri
kazamim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, belediye hizmet alam, mezbaha,
amaghh imar planlari; CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar icin "cevresel etki
degerlendirmesi olumlu" veya "gevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir" kararinin
bulunmasi, CED Yo6netmeligi kapsami diginda olanlar icin ise ilgili kurum ve kuruluslarin
uygun grisii olmasi kayd ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluslarin
gorislerine uyularak ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda
veri tabanina iglenmek lizere bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci

disinda kullanilamazlar." Genel hikmiiniin diizenlendigi,
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Plan teklifine iliskin aciklama raporunun 29. sayfasinda giiniibirlik tesis alanlar1 "Bu alanlarda
Kiy1 Kanunu uyarinca Kamping ve konaklama {initelerini icermeyen, dus, gdlgelik, soyunma
kabini, we, kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane, agik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari,
acik gOsteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlan parki ve dzellik tasiyan el sanatlan

tirlinlerinin 20 m2'yi ge¢meyen sergi ve satis tinitelerini iceren yap: ve tesisler yer alabilir. "
seklinde tamimlanmistir. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda ise giiniibirlik kullamimlarla ilgili olarak "8.4.6.1. Bu alanlarda kamping ve konaklama
Unitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, WC gibi altyap: tesislerinin yam sira
yeme-igme, eglence ve spor tesisleri ile yerel dzellik tagtyan el sanatlar tirtinlerinin sergi ve
satig Unitelerini igeren yap: ve tesisleri yer alabilir." hitkkmiiniin diizenlendigi dolayisiyla plan
teklifine iliskin agtklama raporunun giiniibirlik tesis alanlarina iliskin kismmin Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda yer alan giiniibirlik tesis alanlart

ile 8.4.6.1 plan hiikmii dikkate alinarak revize edilmesi gerektigi

Bu kapsamda s6z konusu alanda "saglik tesisi alani" ve "giiniibirlik tesis ala1" amacli alt
oleekli planlama calismalarinin, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Planinin 7.26 ve 8.4.6.1 plan hiikiimlerinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde basta {1 Tarim
ve Orman Miidiirliigii olmak iizere ilgili kurum ve kuruluslarin gériisleri dogrultusunda Daire

Bagkanliginca ytriitiilebilecegi hususlari bildirilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii

Devlet Su Isleri Genel Mudurliigi, 2. Bolge Miidiirliigiiniin 4654213 say1l1 kurum gériistinde

Konunun Bolge Miidiirliiglince incelendigi ve ilgi yazi ekinde 1/25.000 6lcekli nazim imar
plami degisikligi, 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifinin , Idarenin gérev ve sorumluluk alaninda bulunan hususlar

cergevesinde uygun bulundugu ifade edilmistir.

Karayollar Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii

Karayollan Genel Mudiirliigt, 2. Bolge Midiirltigiiniin 29.05.2024 tarih ve 1540368 sayili
kurum goriisiinde S6z konusu alanin sorumluluk agi igerisindeki (Izmir-Cesme) Ayr.-
Karaburun Devlet Yoluna yaklagik 90 m mesafede yer aldiginin anlasildigi, hazirlanan Imar

Plam teklifinde Idare agisindan herhangi bir sakinca tespit edilmedigi ifade edilmistir.
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T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii

T.C. Orman Genel Miidiirliigti, Izmir Orman Bélge Miidiirligiiniin 12179398 sayili kurum
goriistinde Bolge Miidiirliigiince de uygun bulunan Inceleme Raporuna gére; Izmir Ili, Utla
Ilgesi, Giilbahce Mahallesi simirlari icerisinde kalan 330 ada 1 ve 2 parsel numarali

taginmazlarin; kesinlesmis orman sinirlan disinda kaldiginin tespit edildigi ifade edilmistir.

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.

Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.$. Etiit Ve Proje Daire Baskanhigi’nin 21.02.2025 tarih ve
26106802-045-E.3074441 say1h kurum goriisiinde; [zmir ili Urla ilgesi Giilbahce Mahallesi 330
ada 1, 2 parsellerde, Kuruluga ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmadig

belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 3.Bolge Miidiirliigii (Izmir) Insaat
Ve Emlak Mudirliigti'niin 21.02.2025 tarih ve E-49752846-752.99-2960192 sayili kurum
gorigiinde; Bolge Mudirliigiince yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu tasinmazlar
lizerinde Tegekkiile ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadiginin tespit edildigi, Ulusal
Iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergdh secimi yapilmayan
projelerle ilgili olarak glizergah ve yer se¢imi igleri tamamlandiginda, planlama sahasi icine
isabet eden tesisler i¢in hazirlanacak plan ve imar plani tadilatlarina yénelik miiracaatlarin ilgili

idarelere yapilacag: hususlar belirtilmistir.

Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi

Gediz Elektrik Dagiim Anonim Sirketinin 31.05.2024 tarih ve 121208 sayih sayili kurum
gortistinde; bahse konu parselleri etkileyen herhangi bir Elektrik Dagitim Sebekesi
bulunmamakta olup, yapilmas: planlanan imar plan caligmalari ile ilgili kisitlamalarinn

bulunmadig: ifade edilmistir.

T.C. Izmir Valiligi, Il Saghk Miidiirligi

T.C. Izmir Valiligi, Il Saghik Miidiirliigiintin 31.07.2024 tarih ve 249870275 sayili kurum
goriistinde; kurumun biinyesinde goriislerin toplandig: ve s6z konusu plan degisikligi talebinin
teknik agidan incelendigi, biiyiikliigii yaklasik 32.000 m? olan hazine tasinmazlarin saglik

hizmet sunumuna konu bir alanda yer almadid: ve tasinmazlar iizerinde yakin veya orta vadede
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herhangi bir saglik tesis planlamasinin olmadiginin anlagildigi, bahse konu plan degisikliginin

uygun miitalaa edildigi hususlar1 bildirilmistir.

Kiiltiir Varhiklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu

[zmir 1 Numarali Kiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 5328803 sayili kurum
goriisiinde; taginmazlarin; 2863 sayili yasa kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir
kentsel, arkeolojik ya da tarihi sit alaninda kalmadig1 ve korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir
varligi tescili ve korunma alani kayd: bulunmadigi, yerinde yapilan incelemede tasmmazlarda
bu yonde bir nitelige de rastlanmadigi; ancak, amlan taginmazlar kapsaminda yapilacak
uygulamalarda herhangi bir kiiltiir varlifina rastlanmas: halinde 2863 sayili Kanunun Haber
verme zorunlugu baghikli "Tasinir ve taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarini bulanlar, malik
olduklar1 veya kullandiklar arazinin i¢inde kiiltiir ve tabiat varligi bulundugunu bilenler veya
yeni haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en geg ii¢ giin i¢inde, en yakin miize midiirliigtine
veya kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar. Bu
gibi varliklar, askeri garnizonlar ve yasak bolgeler i¢inde bulunursa, usuliine uygun olarak tist
komutanliklara bildirilir. B&yle bir ihbar1 alan muhtar, miilki amir veya bu gibi varliklardan
dogrudan dogruya haberdar olan ilgili makamlar, bunlarin muhafaza ve giivenlikleri igin gerekli
tedbirleri alirlar. Muhtar, aymu giin alinan tedbirlerle birlikte durumu en yakin miilki amire;
miilki amir ve dier makamlar ise on giin i¢inde, yazi ile Kiiltiir ve Turizm Bakanligina ve en
yakin miize mudiirltigiine bildirir. Ihbar alan Bakanlik ve miize miidiirii bu Kanun hiikiimlerine
gore, en kisa zamanda gerekli islemleri yapar." seklindeki 4.maddesi dogrultusunda
uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki Idare Amirligi veya Miize Miidiirliigiine

haber verilmesinin zorunlu oldugu hususlar bildirilmistir.

Izmir Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirliigii

Izmir Su ve Kanalizasyon Genel Midirligiiniin 06.06.2024 tarih ve 1106891 sayili kurum
gérustinde Konu ile ilgili olarak 1/25000 &lgekli standart topografik harita ve uydu
goruntiilerinde, taskin riski ve dere yataklari agisindan yapilan incelemede; goriis sorulan alanin
herhangi bir dere ile irtibatinin bulunmadigi goriilmekte olup iklim degisikligi etkisi ile
meydana gelebilecek ani yagislar sonrasinda bdlgenin zarar gormemesi icin gerekli nlemlerin
alinmas, ylizeysel sularin drenajimn saglanmasl, subasman kriterlerine ve Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi ile Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimlerine uyulmasi

gerektigi ifade edilmis, 330 ada, 1 ve 2 numarali parsellere cephesi olan Karapinar caddesinde
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Idareye ait meveut icme suyu sebeke hatti ve kanalizasyon hattinin bulundugu bilgi olarak

verilmistir.
Kiiltiir ve Turizm Bakanhgma(Yatinim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii)

Yatiim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 5394328 sayili goriisinde; 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu'nun 8 inci maddesinin (F) fikrasina eklenen(1) numaral bent ile, "Kiiltiir ve
turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri disinda kalan ve imar planlari ile
turizm amach kullamima ayrilan;

a) Kamu hizmetlerinde kullanilanlar ile iizerinde irtifak hakki tesis edilenler haric,
Hazinenin dzel miilkiyetinde bulunan tasinmazlar, tapuya tescili miimkiin olan Devletin
hiikiim ve tasarrufu altindaki tescil harici yerleri,

b) Jeotermal suyun kullamimuna yonelik turizm amach kullanima konu edilebilecek
Hazinenin ozel miilkiyetinde bulunan tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
bulunan yerleri, konaklama tesisleri yapilmak amacwyla yatirimcilara tahsis etmeye
miinhasiran Bakanlik yetkilidir." hikkmi ytiriirliige konulmustur. Buna gore, séz konusu plan
teklifleri incelenmis olup, teklif planlarda "6zel saglik tesisi" alam1 kullanim karari
bulundugundan ve bu kullanim icerisinde "saglik turizm tesisi" kullaniminin da yer alabilecegi
belirtildiginden bahse konu planlarin plan hiikiimlerine, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile
Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, Bakanligimizdan
"Turizm Isletmesi Belgesi" alinmasinin zorunlu oldugu ve taginmazlarn turizm amact disinda
kullamilmamasina yo6nelik plan hiikiimlerinin de eklenmesinin gerektigi, sonuc olarak, bahse
konu planlarin yukarida belirtilen hususlar1 kapsayacak sekilde onaylanmasinda herhangi bir

sakinca bulunmadig: hususu bildirilmistir.

Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04.09.2024 tarih ve 5626210 sayili goriisiinde;
Sonug olarak, Bakanlik Makaminin 3/9/2024 tarihli ve 5601686 sayili Oluru geregince, plan
tekliflerinde yer alan "Ozel Saglik Tesisi Alanlari"na yénelik 1 no.lu Plan Notunun; Planli
Alanlar Imar Yonetmeliginin "Tanimlar" baglikl 4 iincii maddesi hiikiimlerine uyumlu olacak
sekilde "Ozel Saglik Tesisi Alanlarinda; Hastane, saglik ocagy, aile saglik merkezi dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere ait tesislere ayrilan alanlardir." seklinde

dlizenlenmesi sartiyla imar plam teklifleri Bakanlik¢a (Genel Miidiirliikge) uygun gériilmekte
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olup, amlan tasinmazlarin Bakanliga tahsis edilmesi (tasarruf hakkinin Bakanliga verilmesi)

taleplerinden vazgecildigi bildirilmistir.

Izmir Dogalgaz Dagitim A.S.

[zmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 21.05.2024 tarih ve 2024GDN9821 sayili kurum goriisiinde
alana iligkin sirkete ait altyap: tesisi ve altyap: hatti bulunmamakta olup tasarim projesi
verilerinin Ek'te yer aldig1 bununla birlikte "Teknik Emniyet Sartnameleri" geregi yeni imar
diizenlemelerinde imar yollar i¢inde kalmasi gereken dogal gaz boru hatlar1 icin yap: yaklasma
sinirlari, 6zel yapi izinleri hari¢c genel yap1 geri cekme mesafesi kadar olmalidir. Hususu

bildirilmistir.

T.C. [zmir Valiligi Il Tarim Ve Orman Midiirliigi

T.C. Izmir Valiligi Il Tanm Ve Orman Miidiirliigiiniin 21.11.2024 tarih ve E-67970180-
230.04.02-16703937 sayili kurum goriisiinde:

e Talep ile ilgili olarak, Urla Ilgesi Giilbahge Mahallesi sinirlan igerisinde "Ozel Yash
Bakimevi" yapilabilecek alan bulunmadig: belirtildiginden, 330 ada 1 ve 2 numarali
parsellerin Miidiirliik teknik elemanlarinca yerinde incelenmesi sonucu hazirlanan
tarimsal etlit raporu degerlendirilmistir. Yapilan degerlendirme sonucunda, Urla Ilcesi
Giilbahge Mahallesi'nde bulunan 330 ada 1 ve 2 numaral parsellerde kayitli toplam
3,2208 hektar tasinmazin kuru marjinal tarim arazisi (KTA) niteliginde oldugu tespit
edildigi, 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu™nun 13. maddesinin
2. fikras1 dogrultusunda, ekte gonderilen krokide belirtilen 3,2208 hektarlik marjinal
tarim arazisinde "Ozel Yasli Bakimevi" yapilmasi uygun gbrilmistiir.

e Talep konusu, tarim dig1 bir bagvuru olup, 5403 sayilh Kanun'un 13. maddesi ve
09.05.2023 tarihli E-9637520 sayili Bakanlik Genelgesi'nin (2023-6) 9. maddesi, 10.
fikras1 uyarinca, arazi kullanimina iliskin verilen izinlerin, izin tarihinden itibaren iki
y1l iginde tarim dig1 amagh kullanimlarda planlarin onaylanmamasi durumunda gecersiz
sayilacag: belirtilmistir.

e 09.05.2023 tarihli ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayili Bakanlik Olur'u ile
ylriirlige giren "Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair
Genelge"nin 12. maddesinin 7. bendi uyarinca, verilen izinler amaci disinda
kullamlamayacag1, amaci disinda kullamim tespit edilmesi durumunda, Kanun'un 20 ve

21. maddelerine gore islem yapilacagi, bu nedenle, yaz tarihinden itibaren iki yil i¢inde
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tarim digt kullanima esas plamin onaylanmasi gerektigi, siire i¢inde planin
onaylanmamasi hélinde goriisiin gecerliligini yitirecegi; belirtilen siirenin bitiminden
sonra planin onaylanmas: istenirse Mudirliik gériisiiniin yeniden alinmas: gerekecegi

o Bakanlik Makami'nin 09.05.2023 tarihli ve E-58125898-230.04.02-9637520 say1li
Olur'u ile yiirtrlige giren "Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Genelge"nin 9. Maddesinin 15. bendi uyarinca, verilen iznin
ruhsata baglandig1 tarihten itibaren idarece bir ay i¢inde Il Midiirliigiine bildirilmesi
gerektigi

® 5403 sayili Kanun'un 13. maddesinde yer alan istisnalar dogrultusunda verilen izinlerin,
yalmzca talep edilen amagla sinirl kalinarak kullanilmasi zorunlu oldugu, bu izinlerin
farkli bir amag icin kullanilmak istenmesi halinde, Kanun cercevesinde yeniden izin

alinmasi gerektigi hususlari bildirilmistir.

7.ESIK ANALIZi

Planlama alanina konu olan parseller ¢evresinde yer alan en 6nemli dogal esik Ege
Denizi’dir. Kiy1 Kenar ¢izgisi parsellerin kuzey kesiminden gegmektedir. Kiy1 Kenar Cizgisi
parsellere isabet ettifinden yapilacak planlarda 3621 say1ili Kiy1 Kanunu hiikiimlerine uyulmast
gerekmektedir.

Planlama alan1 sinirlar: icerisinde 6zel kanunlara tabi orman alan, sit alani, milli park,
sulak alan, 6zel ¢evre koruma bolgesi vb. bir alan bulunmamaktadir. imar Planina konu
parsellerin  giiney kesiminde s6z konusu parsellere yaklastk 110 metre mesafede

Dogal Sit Alani (Siirdiirtilebilir Koruma Ve Kontrollii Kullamim Alani) bulunmaktadir.

Arazi gdzlemleri, sondaj ¢alismalart, jeofizik Sl¢limler ve laboratuvar verileriyle yapilan analiz
ve hesaplamalar sonucu "Imar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit" calismasi kapsaminda
inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan

— Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar,

— Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar,

— Onlemli Alanlar 2.2 (0.A.-2.2): Onlem Almabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar, olmak {izere 3 kategoride degerlendirilmistir. Yapilasmalarda Cevre
Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanlizi Mekansal Planlama Genel
Mudtrliigliince 20.09.2022 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Mikro

Bolgeleme Etiit Raporuna uyulmas: gerekmektedir.
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Prof. Dr. Hasan SOZBILIR ve Ogr.Gor.Dr. Ozkan Cevdet OZDAG tarafindan yapilan arazi
gozlemleri sonucunda, jeolojik ve jeomorfolojik veriler ile jeofizik ve paleosismolojik tabanli
hendek verileri, Glilbahge Fay Zonuna ait kollarin inceleme alani icinden ge¢medigini
gostermektedir. Bu bulgulara gére, ¢alisma alani iginde "Yiizey Faylanma Tehlike Kusag: (Fay

tampon bolge)" olusturmaya gerek olmadig: degerlendirilmistir.

Planlamaya konu parseller AFAD’1n 2018 yilinda hazirladig: Tiirkiye Deprem Haritasi’na gore
0.4 g ile 0.5 g yer ivmesi arasinda bulunmaktadir. Bu nedenle Her tiirlii yapilasmada
*18.03.2018 tarih 30364 sayili Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Izmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin kurum gbriisiinde alana iliskin sirkete ait altyapi tesisi ve
altyap: hatti bulunmamakta olup tasarim proje verilerinin génderildigi Teknik Emniyet

Sartnamelerine uyulmasi gerektigi ifade edilmistir.

[zmir Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirliigiiniin goriisiinde 1/25000 dl¢ekli standart topografik
harita ve uydu goriintiilerinde, taskin riski ve dere yataklar: agisindan yapilan incelemede; goriis
sorulan alanin herhangi bir dere ile irtibatinin bulunmadig: gériilmekte olup iklim degisikligi
etkisi ile meydana gelebilecek ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar grmemesi icin gerekli
Onlemlerin alinmasi, ylizeysel sularin drenajmmn saglanmasi, subasman kriterlerine ve Su
Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi ile Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili
hiikimlerine uyulmas: gerektigi ifade edilmis, 330 ada, 1 ve 2 numarali parsellere cephesi olan
Karapmnar caddesinde Idareye ait meveut icme suyu sebeke hatti ve kanalizasyon hattinin

bulundugu bilgi olarak verilmistir.
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8. PLAN KARARLARI

Parsellerin stratejik 6nem ve konumu nedeni ile bu alanda Ozel Yash Bakimevi Alan1 ve bu
alan icerisinde yer alacak kullanimlara yénelik olarak planlama yapilmas: ve sonrasinda bu
karar dogrultusunda  hayata gecirilecek  projenin bélgesel, iilkesel ve uluslararast
kullarulabilirliginin {ilke ekonomisine katkisinin olacag: asikardir. S6z konusu parsellerde yer
alacak kullanimlarin bolgenin Sosyal ve Teknik Altyap: ihtiyacina da olumlu anlamda katk:

sunmasi amaclanmustir.

ULASIM KARARLARI

Planlama alanina ulasim D-505 Devlet Karayoluna (Urla-Karaburun) karayoluna baglanan
Imar Planlarinda 15 m. genisliginde dngériilen Giilbahge Caddesi {izerinden saglanmaktadir.
Bu nedenle plan kapsaminda da bu yol ana ulagim baglantis1 olarak belirlenmis, 15 metrelik
tasit yolundan Giiniibirlik Tesis Alani, Park ve Yesil Alan ile Rekreaktif Alana ulasim saglayan
10 metre genisliginde bir tagit yolu planlanmistir.

KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARI

Yukanida ifade edilen 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri dogrultusunda Urla
ilgesi, Giilbahge Mahallesi 330 Ada 1 ve 2 numarali parsellerde yapilacak olan tesise iliskin
Imar Plam ¢alismalar1 s6z konusu ¢evre Diizeni Planina aykirilik teskil etmemektedir. Izmir
Biiyiliksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan

kararlan dogrultusunda planlama galismalar yiirtitiilmiistiir.

Kiy1 Kenar ¢izgisi parsellerin kuzey kesiminden gegmektedir. Kiy1 Kenar Cizgisi parsellere
isabet ettiinden 3621 sayili Kiy1 Kanunu hitkiimleri uyarinca kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafi
planlama simirlan disinda tutulmustur.

Kiy: kanunu uyarinca Sahil Seridinin ilk 50 metresi Rekreaktif Alan ve Park Alani,
Ikinei 50 metresi ise Giiniibirlik Tesis Alant olarak, parsellerin Sahil Seridi disinda kalan kismi

ise Ozel Yasli Bakimevi Alani olarak planlanmustir.

Ozel Yash Bakimevi Alan::

Bu alanda; Yasli Bakimevi, Evde Bakim Merkezi, Palyatif Bakim Merkezi, Tip Merkezi,

Saglikli Yasam Merkezi, Spor Merkezi gibi kullanimlan birlikte ve ayr1 ayr1 yer alabilir.

Ozel Yasli Bakimevi Alaninda Yapilagma Kosulu; E=2.00 Yengok= 3 Kat, Yap: Yaklasma

Mesafeleri tiim cephelerden 5 metre olarak belirlenmistir.
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Giiniibirlik Tesis Alanlari:

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plaminda yer alan 8.4.6.1
numarali plan hikkmii geregi Bu alanlarda kamping ve konaklama {initelerini icermeyen, dus.
golgelik, soyunma kabini, WC gibi altyap: tesislerinin yam sira yeme-i¢gme, eglence ve spor
tesisleri ile yerel dzellik tastyan el sanatlar: tiriinlerinin sergi ve satig iinitelerini iceren yap1 ve
tesisleri yer alabilir. Sahil seridinin ikinci boliimiinde yapilacak Giiniibirlik Tesis Alam icin
yapilanma kosullart kiy1 Kanunu uyarinca E= 0.20 Yengok= 1 Kat1 (4.50 m.) asma kath
yapilmasi halinde 5.50 metreyi gecemez. Yapi yaklasma mesafeleri biitiin cephelerden 5’er

metre olarak belirlenmistir.

Rekreaktif Alan:

“Rekreatif Alan” kullanimi Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelikte tanimlanan

kullanimi kapsamaktadir.

Rekreatif Alan; Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya déniik, acik olarak
diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, agik havuzlar, oyun ve
acik spor alanlar, agik gosteri alanlari, yesil bitki ortiisii ve kiy1 yapisimin elverdigi yerlerde
denize inig rampalar1 bulunan kamu ya da &zel alanlardir. Rekreaktif Alan Sahil Seridinin ilk

50 metrelik bolimiinde planlanmistir.

Tablo 1: Uygulama imar Plan1 Alan Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMLARI ALAN m? | YUZDE (%)
OZEL YASLI BAKIMEVI ALANI 6999.91 24.60
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 6763.12 23.76
REKREAKTIF ALAN 3630.37 12.76
PARK 7294.56 25.63
YOL 2856.87 10.04
TOPLAM 28460.38 100.00
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Harita 8: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Teklifi
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9. PLAN NOTLARI
1. OZEL YASLI BAKIMEVi ALANINDA; YASLI BAKIMEViI, EVDE BAKIM
MERKEZI, PALYATIF BAKIM MERKEZi, TIP MERKEZI, SAGLIKLI YASAM
MERKEZI, SPOR MERKEZi KULLANIMLARI BiRLIKTE VE AYRI AYRI YER
ALABILIR.
2. OZEL YASLI BAKIMEVI ALANINDA YAPILASMA KOSULU E=2.00 Yengok= 3
KATTIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERI TUM CEPHELERDEN 5 METREDIR.
3. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULU E=0.20 Yencok=1 KAT
(4.50 METRE), ASMA KATLI YAPILMASI HALINDE 5.50 METREYi GECEMEZ.
YAPI YAKLASMA MESAFELERI TUM CEPHELERDEN 5 METREDIR.
4. REKREAKTIF ALAN: HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINi
KARSILAMAYA DONUK, ACIK OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK
YERLERI, YEMEK PISIRME YERLERI, CESMELER, ACIK HAVUZLAR, OYUN VE
ACIK SPOR ALANLARI, ACIK GOSTERI ALANLARI, YESIL BITKi ORTUSU VE
KIYI YAPISININ ELVERDIGI YERLERDE DENIZE INiS RAMPALARI BULUNAN
KAMU YA DA OZEL ALANLARDIR.
5. REKREAKTIF ALAN VE PARK ALANLARI BIiRLIKTE PROJELENDIRILECEK
OLUP PEYZAJ DUZENLEMESI PARSEL MALIKI TARAFINDAN YAPILACAKTIR.
6. PLAN SINIRI ICINDE YAPILACAK YAPILAR, BITiSiK, AYRIK VEYA BLOK

NIZAM YAPILABILIR.
7. YAPILAR YOLDAN, TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN VEYA PARSEL
ICERISINDE OLUSTURULACAK SERVIS YOLLARINDAN

KOTLANDIRILABILIR. ARAZININ MAKSIMUM = 2.00 METREYE KADAR KAZI
VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENMESINE IZiN VERILIR.

8. YAPILARA GIRIS SAGLANMASI AMACIYLA YAPI YAKLASMA SINIRLARI
DISINDA  YOLDAN  BASLATTIRILARAK RAMPA, KOPRU, VEYA
PLATFORMLAR YOLA HERHANGI BIR ACIDA VEYA PARALEL OLACAK
SEKILDE ARACLAR VEYA YAYALAR iCiN DUZENLENEBILIR. PARSELLERIN
+0.00 KOTUNUN ALINDIGI YOLA BAKAN CEPHELERINDE OTOPARK YAPMAK
AMACIYLA YOL SEVIYESINDE DOLGU VEYA TESVIYE YAPILABILIR.

9. YESIL CATI OLARAK KULLANILAN CATI TERASLARI VE KAT TERASLARI
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

10. HER TURLU YAPIYA ILISKIN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” iLE
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

11. “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NUN 4.
MADDESI UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER
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12.

13.

14.

ESNASINDA TASINIR VE TASINMAZ KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
BULANLAR, MALIK OLDUKLARI VEYA KULLANDIKLARI ARAZININ iCINDE
KULTUR VE TABIAT VARLIGI BULUNDUGUNU BILENLER VEYA YENi
HABERDAR OLAN MALIK VE ZILYETLER, BUNU EN GEC UC GUN ICINDE, EN
YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA KOYDE MUHTARA VEYA DIiGER
YERLERDE MULKI IDARE AMIRLERINE BILDIRMEYE MECBURDURLAR. BU
GIBI VARLIKLAR, ASKERI GARNIiZONLAR VE YASAK BOLGELER iCINDE
BULUNURSA, USULUNE UYGUN OLARAK UST KOMUTANLIKLARA
BILDIRILIR.

CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 20.09.2022 TARIHINDE ONAYLANAN
IMAR PLANINA ESAS MIKRO BOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTIiLEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

IKLIM DEGISIKLIGI ETKISI ILE MEYDANA GELEBILECEK ANi YAGISLAR
SONRASINDA BOLGENIN ZARAR GORMEMESI ICIN GEREKLI ONLEMLERIN
ALINMASI, YUZEYSEL SULARIN DRENAJININ SAGLANMASI, SUBASMAN
KRITERLERINE VE SU KIRLILiGI KONTROLU YONETMELIGI ILE TASKIN VE
RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI'NIN ILGILi HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGINE, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR.
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