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1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, izmir ili, Urla ilgesi, Bademler Mahallesi'nde yer almaktadir. Urla, izmir kent merkezinin
glineybatisinda yer almaktadir ve izmir kent merkezine uzakligi yaklasik 40 km'dir. Kuzeyinde Karaburun
ve Ege Denizi; dogusunda Cesme; batisinda Gizelbahge ve Seferihisar; giineyinde Ege Denizi ile

cevrilidir.

Urla iigesi 1867 yilinda izmir iline bagl ilge statiisiine kavusmus olup ilge merkezinde ilk Belediye Teskilati
1890 yilinda kurulmugtur. Bir merkez belediyesi, merkez belediyesine bagl 37 mahalle idari yapiyi
olugturmaktadir. iicedeki Mahalleler; Altintas, Atatiirk, Bademler, Balikliova, Barbaros, Birgi, Camiatik,
Camligay, Demircili, Denizli, Gilbahge, Givendik, Haciisa, igmeler, iskele, Kadiovacik, Kalabak,
Kusgular, M.Fevzi, Naipli, Nohutalan, Ovacik, Ozbek, Riistem, Sira, Sirinkent, Torasan, Uzunkuyu,

Yagcilar, Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice, Yenikent, Zeytinalani, Zeytineli, Zeytinler'dir.
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Planlama alani, Urla kent merkezinin glineydogusunda, Urla kent merkezine yaklagik 10 km. mesafede

yer almaktadir. Planlama alaninin yer aldidi bélgenin birinci derece ulasim aksi izmir-Seferihisar Yolu'dur.
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Planlama alaninin énemli merkezlere olan uzakli§i incelendiginde: izmir kent merkezine 40 km,

Seferihisar'a 9 km., Glizelbahge'ye 12 km. mesafede yer aldi§i gdriilmektedir.

Sekil 2 Planlama Alaninin Kent icindeki Yeri
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Planlama alani izmir {li, Urla ilcesi, Bademler Mahallesi, 313/1, 263/121, 312/1, 263/119, 263/120
numarali parselleri ve 263/31 numarali parselin bir kismini kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alanin
blydkligl yaklasik 29 hektardir.

&



IZMIR LI, URLA ILCESI, BADEMLER MAHALLESI,
313/1, 263/31, 263/121, 312/1, 263/119, 263/120 PARSELLERE ILISKIN
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Sekil 3 Planlama
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2 UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

2.1 iZMiR MANiSA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI

Planlama alani, 23.06.2014 tasdik tarihli “izmir Manisa Planiama Bolgesi 1/100.000 &Slgekli Cevre
Diizeni Plani" kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani” lejantinda kalmaktadir. Daha sonra planlama
alaninin bulundudu paftayi da (L-17) kapsayacak sekilde 1. No'lu Cumhurbaskanli§i Kararnamesi'nin
102. maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde tekrardan itirazlar degerlendirilerek onaylanmistir.
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Sekil 4 23.06.2014 Tasdik Tarihli izmir Manisa Planlama Béligesi 1/400.000 igekli Gevre Diizeni Plani iginde Planlama
Alani
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Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Gevre Diizeni Plani raporunda Urla ilgesi kentsel

gelisme alanina yonelik olarak yapilan tanim asagida yer almaktadir.

“URLA: Urla ilge merkezi, 5216 sayili Yasa 6ncesinde Merkez, Zeytinalan, [skele, igmeler ve Cesmealti
gibi bolimlerden olugan pargall bir yap: sergilerken, yapilan diizenlemeler sonucunda belediye siniriari
igine katilan ve mahalleye doniisen kéyler ile birlikte daha pargall bir g6riiniim kazanmistir. Urla belediye
sinirlari iginde var olan yerlesme bélimleri, farkli tarihlerde farkli kurumlanin yetki alaninda, farkl plan
kararlariyla gelistiginden, yapilasma yogunluklar ve ifraz kosullari basta olmak (izere &énemli

farklilagsmalar géze garpmaktadir.

Hedef yil igin 112.000 kisilik nifus kabul edilen Urla ligesi sinirfan igindeki alanlarda, yerlesme
bélimlerinin, yeterli gelisme alanina sahip olmayan bélimlerinde (Merkez, Zeytinalan vb.) yapilan ilave
gelisme alani dizenlemeleri diginda, 5216 sayili yasa éncesinde var olan Nazim imar Plani kararlarinin

(yogunluk, ifraz, arazi kullanim vb.) korunmasi hedeflenmigtir.

Urla belediye sinirlart iginde kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme alani olarak gosterilmis olan alanfarin
bliyik bolimd ikinci konut niteliginde oldugundan, bu alanlar yukarida verilen hesaplamalara katilmarms,

onayli 1/5.000 olgekli Nazim imar Plani kararlarina gére uygulamanin siirmesi, Cevre Diizeni Plani ile
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énerilen yeni gelisme alanlarinin belirlenen yogunluga uygun olarak alt 6lgekli planfarinin hazirlanmasi

amaclanmigtir.

9216 sayili Yasa éncesinde Urla Belediyesi simirlari iginde olmayan, Belediye sinirlari igine 5216
saylli Yasa ile katilan, tamami planli olmayan ve énemli oranda ikinci konut gelismesi gozlenen
bélgelerde, (Giilbahge, Ozbek, Balikliova, Bademler vb.) ilkesel olarak varsa onayli imar plani

kararlarinin (yogunluk, ifraz vb.) korunmasi, benimsenmistir.

Urla ilge sinirlan iginde yer alan ve mahalleye dondismiis kirsal niteligini koruyan yerlesik alanlar
gevresinde, kentsel gelisme alani Gnerilmemis olan bélimlerde, alt éigekli planlarin bu planda kirsal

yerlesmeler igin énerilmis olan kurallara uygun olarak hazirlanmasi gerekecektir,"
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2.2 izmiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLGEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alani, 12.09.2012 tasdik tarihli 05.843 sayili karar ile onanmis olan “izmir Biiyiiksehir Biitiini
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” (L17-B4 Pafta) kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plana gére
L17-B4 paftasinda yer alan 313/1, 263/31, 263/121, 312/1, 263/119, 263/120 numarali parseller “Kentsel
Sosyal Altyapi Alani”, “Tercihli Kullanim Alani”, “Su yiizeyi” ve “Makilik ve Fundalik Alanlar”

lejantlarinda kalmaktadir.

Sekil 5 izmir Bilyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plan
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2.3 iZMIR iLi, URLA ILCESi, BADEMLER MAHALLESIi iZMiR iLi, URLA iLCESI,
BADEMLER MAHALLESI, 313/1, 263/31, 263/121, 312/1, 263/119,
263/120 NUMARALI PARSELLERE iLiISKiN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM
iMAR PLANI

lzmir ili, Urla ilgesi, Bademler Mahallesi, L17-B-22-B, L17-B-23-A paftalarinda yer alan 313/1, 263/31,
2631121, 312/, 263/119, 263/120 numarali parsellere ait meri 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani izmir
Buytksehir Belediye Meclisince 03.08.2021 tarihinde onaylanmistir.

S0z konusu plana gére planlama alani, Gelisme Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Egitim Alani,
ibadet Alani, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alan, Kiiltiirel Tesis Alani, Park ve Yesil Alan, Mera Alani,
olarak planli oldugu belirlenmistir.

Tablo 1 zmir ili, Urla ilgesi,_Bademler Mahallesi, 313/1, 2631121, 3121, 2631119, 263/120, 263/31 Numarali Parsellere
liiskin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Dagilim Tablosu

1442333

15161.9 152 5.19
4600.6 046 157
5039.2 0.50 172
48417 048 1.66
16713 0.17 057
60458.6 6.05 2068
14875.6 149 5.0
907.1 0.09 031
16039.4 1,60 5.49
24581.5 246 8.41
292410.27 29.24 100.00
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i, 3131, 263/121, 31211, 263/119, 263/120, 263/31 Numarali Parsellere iligkin 1/5.000

Sekil 6 izmir ili, Urla ilgesi, Bademler Mahallesi

Olgekli Nazim imar Plani Alan Dagilim Tablosu
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3 UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Izmir ili, Urla ilcesi, Bademler Mahallesi, 313/1, 263/121, 312/1, 263/119, 263/120, 263/31 numarali
parsellerin, Ust dlgekli plan degisiklii ve ilavelerine uyumlu olarak 1/1.000 Olgekli uygulama imar plani
hazirlanmigtir. Planlama alani igerisinde fonksiyonlar: “Gelisme Konut Alani, Belediye Hizmet Alani,
Saglik Tesisi Alani, Cami, Sosyal Tesis Alani, Kiltiirel Tesis Alani, ilkégretim Alani, Ortaokul Alani, Su
Yizeyi, Mera Alani, Trafo Alani ve Park Alani"dr.

Tablo 2 izmir ili, Urla ilgesi, Bademler Mahallesi, 313/1, 263/121, 3121, 263119, 263/120, 263/31 Numarali Parsellere
Ihgkm Oneri 1/1.000 Olgekii Uygulama Imar Plani Alan Dagilim Tablosu

ONERI UYGULAMA iMAR ALAN BUYUKLUGU | ALANBUYUKLUGU ORAN (%)
PLANI FONKSIYONLARI (M2) (HEKTAR) .
GELISME KONUT ALANI 144162.92 14.42 49.27
[LKOGRETIM ALANI 6669.24 0.67 2.28
ORTAOKUL ALANI 7043.58 0.70 2.41
CAMi ALANI 4001.14 0.40 1.37
SAGLIK TESISi ALANI 5039.23 0.50 172
SOSYAL TESIS ALANI 4226.82 0.42 1.44
KULTUREL TESIS ALANI 1671.3 0.17 0.57
PARK ALANI 52583.21 5.26 17.97
SU YUZEYI 14828.89 1.48 5.07
MERA ALANI 907.8 0.09 0.31
BELEDIYE HiZMET ALANI 14409.75 144 4.92
TRAFO ALANI 80.01 0.01 0.03
OTOPARK ALANI | 857.54 0.09 0.29
YOL 36118.54 3.61 12.34
TOPLAM ' 292599.96 29.26 100.00

Donati alanlarinin plan degisikiigi yapilan alana yeterliligi “Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi” 11.
Maddesinin EK-2 Tablosunda belitilen asgari standartlara ve alan biiytkliiklerine gore
degerlendirilmistir. Planlama alani sinirlari igerisinde énerilen 14.42 hektarlik konut alaninda yurrlikteki
Nazim imar Plani kararlarina uygun olarak yogunluk 120 kisi/ha olarak tanimlanmistir. Bu yogunluga gore
s0z konusu alanda yagayacak niifus 1730 kisi olarak hesaplanmaktadir. Hesaplanan niifusun ihtiyaci olan
tim donati alanlan yénetmelikteki standartiarda belirtilen sartlari karsilayacak sekilde dnerilmistir. Tablo
3'te belirtildigi tzere, plan degisikligi yapilan alanda 6nerilen donati alanlarinin tamaminin yonetmelik

standartlarinin Gzerinde oldugu gériilmektedir.
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Tablo 3 Planda Onerilen Donati Alanlari ve Asgari Standartlarin Karsilastinimas!

DONATI ALANLARI ONERI (ALAN M) - "”g%i‘;fgﬁfﬂﬁ"
EGITIM

T 13,712 11,245
(ILKOGRETIM+ORTAOKUL)

CAMi ALANI 4,001 865

SOSYAL TESIS 4,226 1,207
KOLTUREL TESIS 1,671 1,297

PARK 52,583 17,300

SAGLIK ALANI 5,039 2,595
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263/31 Numaral Parsellere iliskin Oneri 1/1.000

263120,

3

Urla ilgesi, Bademler Mahallesi, 313/1, 263/121, 31211, 263/119

Sekil 7 lzmir ili,

Olgekli Uygulama imar Plani
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3.1 PLAN NOTLARI

1. PLAN, PLAN AGIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2. PLANDA OLMAYAN HUKUMLERDE 1/1000 OLGEKLI iZMiR ILi URLA ILGES| BADEMLER MAHALLESI
(CAMLI VE ULAMIS YERLESMELERi ARASI) 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN
NOTLARI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYES| iIMAR YONETMELIGI,
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE YURURLUKTEKI DIGER JLGILI YONETMELIK

~HUK(IMI FRI GECERLIDIR.
“'BIRLIKTE HAREKET. EDILECEK ALAN SINIRI '

3. PEAN-BUFSRNNE DONATI ALANLARI (YOL, YESIL ALAN, EGITIM, SAGLIK. CAMI, SOSYAL V

:‘:sKULTUREL TESIS ALANLARI) AYRICA SU YUZEYLERI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ
KONUT ALANLARINDA, BU ALANLARIN “IHWAClNA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL TE
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ftzda yapilan deligik-
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/ _PROMER PLANLAM
TMMOB Sehir Plancilan $dasi | KAYDEDILMISTIR MOH. iNs. TiC AS
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MD Tarihi: 08.10.2020
Proje Kayit No: 34-2020-13508
Uye: ISMAIL GUNAL {906)

Yukanda bilgilers verilen planiama igin: dstlenen yetkili plancinin, Odamuza kayit ve tescilini
bulundudu: s6z konusu is icin edamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesieki
ksthbdmn balunmadids kayded lerek, Dye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.
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